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QUARTIER ROSENSTRASSE - Gestaltung, Bauokologie und Qualitaten

- Planungsgeschichte
- Vom Wettbewerbslayout zum Quartier

- Planungsparameter
- Schallschutz und Bebauung zur Bahn
- IST Zustand und Richtlinien
- Anforderungen an die Bebauung

- Stadtebau
- Topographie und Erschliessung
- Raumsequenzen / soziale Orte / Freiraum und Vernetzung
- Rénder, Kérnung und Ensembles
- Programmierung und Nutzungsverteilung / Typologien
- Offentliches und privates Parken
- Dichte // stddtebauliche Kennwerte
- Vielfalt // Wohneinheiten und Typologien

- Quartiersidentitat und Leitbilder
- Fassadengestaltung, Kérnung und Petershausener MafSstab
- Stddtebauliche Leitbilder

- Qualitatssicherung der Gestaltung in der Planung und Umsetzung
- Planungsqualitéten und Zielformulierung
- Stddtebauliche Leitbilder

- Nachhaltige und zukunftsfahige Planung

- DGNB Zertifizierung

- Nachhaltige Planung nach Werten der DGNB

- Gestaltungsleitfaden oder Handbiicher als ,,An Hand Gabe” zu
stddtebaulichen oder Kaufvertrégen

- Baudkologie und Energie
- Energieeffizienter Stddtebau und Einflussfaktoren
- Baudkologie

|
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Planungsgeschichte — Vom Wettbewerb zum Quartier

WETTBEWERB 2012
GRZ 0,34
GFZ 1,07 ohne Kirchengrundstiick
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Planungsgeschichte — Vom Wettbewerb zum Quartier
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WETTBEWERB 2012 UBERARBEITUNG 2014

GRZ 0,34 GRZ 0,35
GFZ 1,07 ohne Kirchengrundstiick GFZ 1,07 ohne Kirchengrundstiick
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Planungsgeschichte — Vom Wettbewerb zum Quartier

WETTBEWERB 2012 UBERARBEITUNG 2014 SN

GRZ 0,34 GRZ 0,35

GFZ 1,07 ohne Kirchengrundstick GFZ 1,07 ohne Kirchengrundstiick

UBERARBEITUNG 2017
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Planungsgeschichte — Vom Wettbewerb zum Quartier
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WETTBEWERB 2012 UBERARBEITUNG 2014 =

GRZ 0,34 GRZ 0,35
GFZ 1,07 ohne Kirchengrundstick GFZ 1 07 ohne Klrchengrundstuck

EM. 1113

UBERARBEITUNG 2017 UBERARBEITUNG 2018 - Schallschutzbebauung

GRZ 0,39
GFZ 1,35 inkl. Kirchengrundstuck
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Planungsgeschichte — Vom Wettbewerb zum Quartier

T -

3 - '
. ol . . - ~ det ®
W“mow . - e MYy iy — S - -
= - E . —y m?ha?y.wy--‘w-.- ~
— e e e mr—
P T o St e e SO "
i

//fgG: Fahr-
B ! lradstation
! \ loe: Barosm

,

Wi 1
Abschirmbebauurjg
i

STADTEBAULICHER ENTWURF 2018
GRZ 0,35
GFz1,21
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Stadtebau — Weiterbauen Petershausen

STAND 07/2018

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER  Quartier Rosenstrasse



Stadtebau — Weiterbauen Petershausen
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QUARTIER ROSENSTRASSE

SCHALLSCHUTZ

|
EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER Quartier Rosenstrasse



Anwendung sbereich Yerkehrsgerausche Gewerbegerausche
Regelwark 16. BlmSchy YLlarmSchk 97 TA Larm
DIM 18005
Beschreibung Sraliz + Schizne Sirofe® gen. vnd nichigenshmigungsbed. Anlagen
Mo bt Mac hi® Tag Mac hi
Beurteilung szeit Verkahr Cowerba Tag" Pocht” Tag" PMocht” Tog® [— Spitesr Spitzer
Shinde pegel pegel
Nulzung sy ebiet Orienlierungswerl [dB{A}] Immissionsgre wzwerl [dBlA]] Inmissionsrichtwert [dB(A)]
Allgemaines Wihngehiet (W) 55 59 49 70 60 55 40 | 85 | s0
Besondares Wohngehist (VWA Fir dizse Mutzungsorten gibt =5 wedsr Immissionsgrenzwerte noch Immissionsric Atwerte
45 &4 54 72 &2 &0 45 20 &5
45 &4 54 72 &2 &0 45 20 &5
50 &4 54 72 &2 &0 45 20 &5
Gewerbegehbist [ GE) 50 a7 59 75 65 65 30 25 70

L Beungilung szeit togs 0600 bis 2200 Uhr {14 hj vnd nochls 22400 bis 000 Uhr {8 h)

3 Beureilung szeit logs 0600 bis 2200 Uhr mit Ruhezeilen [Zuschlag Ky = & dB)werkiags &7 und 20:22 Uhr sowie sanm/feiedogs &9, 13-15 und 20222 Uhr fiir Schulen und Wohngeh

¥ Beurzilung szeit nac his (laviesks valle Sunds) zwiszhen 22400 bis 0600 Uhr [z, B. 22-23 Uhr oder 5-6 Uhri; bei Beusilvng nach 18, BlmSch an Sonny/Feietagen zwischen 22-7 Uhr

4 dbsenkung fiir Sioats und Bundesfermsiafien vm 3 dBj4)
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Zusammenfassung Schallschutzgutachten: Fegel

. . dB(A)
— Nordwestlicher Planungsbereich ist sehr
. . C1=-35
hohen und ,gesundheitsgefahrdenden” ~35.40
Verkehrslarmpegeln ausgesetzt =
(Bahnlinie): Bl >40-45
- Im mittleren Plangebiet bis zu ] =45-50
56/58 dB(A) Tag/Nacht & =50-55
- Uberschreitungen tags von bis zu & =55-60
20 dB(A) an der westlichen B =60-65
Grenze Hl =65-70
- Uberschreitungen nachts von 4 — W =70-75
32 dB(A) im gesamten Gebiet B >75-80
— Anlagengerausche und P+R Flachen M =380-_
[6sen keinen Handlungsbedarf aus
— Ein Ausbau des vorhandenen
Larmschutzes fuhrt zu keiner
wesentlichen Besserung
Larmpegel in dB(A)
Tags Nachts
Messhdhe 2m 6m 2m 6m
IST 45 bis 45 bis 45 bis 45 bis
60 75 60 75
MAX. 55 45 :
DIN 1
( 8005) Hohe 2m tags Hohe 6m nachts

Verkehrsgerausche IST (Prognose Nulifall)
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Losungsvorschlage laut Schallschutzgutachten:

— Entlang der Bahnstrecke muss eine Abschirmbebauung
(geschlossen, mind. Ill geschossig und ggf. mit
Larmschutzverbindungen) errichtet werden. IV
Geschosse bieten nur geringe Verbesserungen

— Eine Erweiterung der Abschirmbebauung an der
nordostlichen Plangebietsgrenze fiihrt zu einer
weiteren Reduzierung der Verkehrslarmpegel

— Die dahinterliegende Bebauung sollte niedriger oder
maximal gleich hoch wie die Abschirmbebauung
ausgefuhrt werden

— Strikte Grundrissorientierung in der Abschirmbebauung
(dienende Raume zur Bahnlinie — schutzbeddrftige
Aufenthaltsrdume entgegengesetzt anordnen)

Nacht Verkehrsgerausche —
Pegel

dB(A) G(?schlossuene Bebauung
> 450 mit 9m Hohe
>45.0-49.0
>49.0-54.0
I >54.0-60.0
Il >60.0-....

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER  Quartier Rosenstrasse

Hohe 9m nachts

>_.-450
>45.0-49.0
>49.0-54.0

Hohe 9m nachts

b Ya YN @9

Verkehrsgerausche Prognose Abschirmbebauung



Ergebnisse Simulation Plangebiet mit gedffneter

Abschirmbebauung:

— Die nahezu geschlossene Bebauung fiihrt zu einer
Schallabschirmung, die dahinterliegenden Gebaude halten
die Verkehrslarmverordnung tagstiber grol3flachig ein

— Innerhalb der Zwischensegment der Abschirmbebauung
kommt es zu Uberschreitungen der maximal zul3ssigen
Larmpegel

— Nachts kommt es in der zweiten Gebdudereihe zu
Uberschreitungen von bis zu 15 dB(A) und nahezu im

gesamten Planungsgebiet um ca. 5 dB(A)

Larmpegel in dB(A)

Tags Nachts
Messhohe 2m 6m 2m 6m
IST <55 <55 45 bis 54 45 bis 60
MAX. 55 45
(DIN 18005)
l;ach;: ;ag | Verkehrsgeradusche —
ege ege Konfliktpegelkarten
dB(A) dB(A) Planfall
>....-45.0 >..-55.0
>45.0-49.0 >55.0-59.0
>49.0-54.0 >59.0-64.0
W >54.0-60.0 I >64.0-65.0
M >60.0-.... W 650-....

> e LN /
g >55.0-50.0 }
¥ ¥ >59.0-64.0
W >64.0-65.0 [7
A SR MW 650
vlﬂi/ - ‘\AA%‘-“ Pt

b a N AN A4

Hohe 6m tags

H6he 2m nachts Hohe 6m nachts

Verkehrsgerdusche geéffnete Abschirmbebauung
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Was passiert ohne Abschirmbebauung Méglicher Larmschutzgrundriss
oder bei einer stark durchladssigen + zulssige Freibereiche
Abschirmbebauung?

— Deutlich erhohte Anforderungen an

dahinterliegende Gebaude (nahezu - X = lﬁ. -
im gesamten Plangebiet): L Wj—.‘( = = I_[m H
£y —5 N; - %
= 3 =3
— Strikte Grundrissorientierung oy : | oy
— Schallschutzkonstruktion : :
— passive SchallschutzmalRnahmen
(Schallschutzfenster, Ausschluss von
schitzenswerten Freibereichen,
Errichtung von Abschirmungen)
— Bis weit in den mittleren Teil des
Plangebiets hinein musste die DIN . i
4109 ,,Schallschutz im Hochbau® Stadtvilla Reihenhaus
angewendet werden. + Konfliktfalle + Konfliktfalle

(Dimensionierung Schallddmm-Maf3 \\\N\N\NNNANS

der AulBenbauteile und

Nebenbestimmungen) Z 1o =] 2 MF@ B
— Ausschluss von schiitzenswerten Frei- = |a % 2| = 5 = |a & el
und AuBenwohnbereichen ™ W 7 I I\K"" {\ —
(Privatgéarten, Kinderspielplatze, % N d
Terrassen, Parkanlagen ua.) vor den ‘ | | ' I Wohnen
zur Bahnlinie hin gelegenen Fassaden ﬁl K.
" R ——
Ka. Wohnen
Wohnen
""" EG oGl oGl

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER  Quartier Rosenstrasse



QUARTIER ROSENSTRASSE

STADTEBAU
STRUKTURPLAN
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Planungsparameter — Topographie
.
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Planungsparameter — Erschliessung

Richtung Miinchen

I

Parken 6ffentlich = 4

Industriering

ERSCHLIESSUNG

e HaupterschlieBungsstrallen
@ \\Vohn- und Spielstralen

o === Fuss- und Radwege
" Quartiersverbindung

Marbacher Strasse === Landschaftsweg

Platze
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Stadtebau / Strukturplan — Raumsequenzen / soz. Orte
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Stadtebau / Strukturplan — Freiraum / Vernetzung

FREIRAUM
Quartiersplatz
Offentliche Platze

—— Offentliche Griinflachen mit
Regenwasserretention

W Bewaldeter Larmschutzwall
= Retentionsrinnen

® ® Vernetzung durch Baumreihen

[ Il Vernetzung Wege + Freiraum
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Stidtebau / Strukturplan — Integration / Vernetzung Petershausen
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Stadtebau / Strukturplan — Programmierung / Nutzungen

Programmierung

[ Kirchenzentrum mit KiGa

-. B JE—
ﬁ -n- - -'Td l .l [l Mobilititszentrum im Erdgeschoss

0 Belebte Erdgeschosszonen
(Gastronomie, Gewerbe 04a.)

I Generationenwohnen
|| Wohnen
[l Bezahlbares Wohnen - Abschirmbebauung

|
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Stadtebau / Strukturplan — Typologien

Typologien

B Sonderbausteine (Kirchenzentrum mit KiGa/
Generationenwohnen/ Fahrradstation)

B stadtvillen
I Geschossbau
B Preiswertes Wohnen in Geschossbauten
[ Stadthauser
Reihenhauser

|
EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER  Quartier Rosenstrasse




Stidtebau / Strukturplan — 6ffentliches und privates Parken

h |

Parkierung

. Tiefgaragen

== Zufahrt Tiefgaragen

[] Carports privat

[] Stellplatze privat

[ Stellplatze 6ffentlich

— Haupterschlieungsstralen
— Wohn- und Spielstrallen

[ i

- t%‘inilm " -------- I N i‘; tlﬁ gamE B e
IFJE&. C\. ) e
'.,' l:ﬂ i | "t e '.,' - P Ey fr—

e ezt rgzerater

PARKIERUNG
W Teclgaragen mit Zufanrion

......................
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Baufeld Grundstiicks- Grundflache BGF/am GFZ GRZ
groBe/qm Gebidude / qm|

BAUFELD A 6.390 1.992 5824 0,91 0,31

BAUFELD B 5.390 2.055 6.790 1,26 0,38

BAUFELD C 5.636 2.211 7.824 1,39 0,39

BAUFELD D 8.256 2.830 10.988 1,33 0,34

BAUFELD E 2.481 741 2.772 1,12 0,30

Gesamt 28.153 9.829 34.198 1,21 0,35

Planungsgebiet G“::_:;f:: Anteil in %

Bruttobauland 52.078 100,0

Nellobauland (BF A-C) 28.257 54,3

Kirche / KiGa 4.183 8.0

Parkpliitze Kirche / KiGa 560 11

Offentliche Flichen 18.774 36,0

.davon:

HauplerschlicBungsstr. 1.827 3,5

Wohn- und SpielstraBen 3.780 7]

Offentliche Plilze 3.632 7,0

Ful und Radwepe 909 1,7

Gffentliche Parkplitze 1.066 2,0

Gffentliches Griin 7.560 14,5
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Baufeld Fliche Baufeld | Grundfliche | Geschossflache Wohnein- Gewerbe- Benétigte
[m’] Gesamt [m’] | Gesamt [m’ heiten ginheiten Stellplitze

BAUFELD A 6.390) 1.992 5.824 38 66

Reihenhduser 1.141 2.920 15 30
Stadthauser 291 200 3 3

Geschosshbau 56C 2..04 20 30

BAUFELD B 5.390 2.020 6.590 66 3 134
Generationenwohnen 1.558 5421 60 90

..davon Gewerbe / Dienstieistung 750 3 32
Reihenhauser] 462 1.169 6 12

BAUFELD C 5.636 2.211 7.824 55 2 104

Geschosshau 1.028 3.847 28 42
...@avon Gewerbe / Dienstiaistung 378 2 8
Abschirmbebauung bez. Wohnraum 233 3.067 23 a6
Stadihduser 35C 910 1 8

BAUFELD D 8.256 2.830 9.542 62 7 113
{oplbau: Fahrradstzlion/ Mobilitd s zentrum 465 464 1 0
Kopfbau: Dienstleistung Diros 1.334 [ 24
Abschirmbebauung bez. Wohnraum 1468 5515 44 66
Stadthduser 262 665 3 6

Geschossbau €35 1964 15 23

BAUFELD E 2.481 741 2.673 21 32

Stadwvillen 741 2.673 21 32

Kirchengemeindezentrum mit

Kindergarten 4.183 1.040 2.000 o 25

| SUMME | 32336 | 10838 | 34353 | 24 | 12 | 479

Finwohner 77

Annahme: 1 WE = 1,5 benbtigte Stellplitze, 25 m'GE=1 bendtigter Stellplatz

Wohneinheien

Reihenhiuser 21
Stadthiuser

Geschossbau 53
Generationenwohnen 60
bezahlbares Wohnen 67
Stadtvillen 21
Kopfbau 4]
Wohneinheiten gesamt 242

Gewerbeeinheiten

Dienstleistung 5.0
Dienstleistung/ Biros 6.0
Fahrradszation/ Mabilitdtszentrum 1,0
Gewerbeeinheiten gesamt 12
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Stidtebau / Strukturplan

BURGERDIALOG
STADTPLANUNG

Das finden wir gut!
Das regen wir an!

|
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QUARTIER ROSENSTRASSE

QUARTIERSIDENTITAT
UND LEITBILDER
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Beispieltypologie — Quartiersidentitat / Fassadengestaltung

Materialitdt und Erscheinungsbild:

3 sich abwechselnde Materialien als
Hauptanteil eines Gebdudes erzeugt eine
differenzierte MaRstablichkeit.
Der Dorfstruktur abgeleitete
Choreographie von Holz, Putz und Stein.
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Beispieltypologie — Quartiersidentitat / Rdume und MaRstab

Petershausener MaRstab
Fein justierte Abstande und Hohenentwicklung
von Gebduden und gezielt positionierte Griin-

und Privatzonen definieren den typischen
/N Charakter des Petershausener Quartiers.
P

:
¢ VAL [ Yagd?
» ! = "
[ LN gt
LI STPUSTR ey
/ > MNP IR R -
et 3

:‘(1 "l} ] 2 "“ p
LI 168 ~ L ,,_".?‘.' =
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Lindenberg i.A. Wohngebiet am Gierenbach, EMP
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Beispieltypologie — Quartiersidentitat / Rdume und MaRstab

Quartiersidentitat und differenzierte Einheitlichkeit:
3 Ebenen: Quartier, Hof und Strassenraumcharakter.
Die Qualitat des Ubergeordneten Freiraumsystems
bindet die 4 Hofe zu einem Quartier zusammen. Die
gezielte Platzierung von Materialitdten und
Gebdudetypologien schaffen ein lebendiges Quartier
mit Aufenthaltsqualitdt und Wiedererkennungwert.

-

Lindenberg i.A. Wohngebiet am Gierenbach, EMP
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Materialitdt und Erscheinungsbild:
Regionale Bezlige in der
Fassadengestaltung und Materialwahl.
Schichten in der Fassadenebene erzeugt
eine an Petershausen angepasste 4
Kleinteiligkeit und einen eher dorflichen TN .i“ ufo =g

Charakter. ;! 1) |

T

WO Hopfenh EMP
EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER  Quartier Rosenstrasse HAWO Hopfenhaus,



Beispieltypologie — Quartiersidentitat / 6ffentlicher Raum

Quartiersidentitdt und offentlicher Raum:

Dorfplatz und Quartiersmitte mit vernetzendem
Belag und 6ffentlicher Programmierung. Materialien
— Holz und Naturstein — aus dem Dorfkontext
Ubertragen.

o / \ e e
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Quartiersidentitat, Vielfalt und
Raume:

Hohe Qualitat an
halboffentlichen Raumen.
Vielfalt an Typologien.
Solarenergiegewinnung als
Architekturthema.

IR

!Ii
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Quartiersiibergreifendes
Farbkonzept:
Quartiersidentitat tiber
fein abgestimmtes
Farbkonzept.

StraBengefille 1%
Stadtreihenhauser

Stadtreihenhauser

Parkierung
“Stranenachse
Wegever;.« :
bindung
MUthacht
|

Carport

Bonnigheim, EMP
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Baldenau, Rastatt / Wohnhof, EMP
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Lebendiges Miteinander von
Jung und Alt

Vielfaltige Gemeinsame
Aktivitaten

Integration von Pflegestufen
e Kultureller Treffpunkt

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

Quartier Rosenstrasse



! |EG: Fahr-
; ';radstat\on

; \VG: Biroy

,Die Stadthauser sind eine Einladung,
sich langfristig im QUARTIER
ROSENSTRASSE nieder zu lassen und
dadurch eine tGberdurchschnittliche
Identifikation mit dem neuen Quartier
aufzubauen. Sie sind flexibel und
individuell aufteilbar und kénnen an die
unterschiedlichen Phasen im Laufe eines
Lebens angepasst werden.“

Baldenau, Rastatt / Stadtvillen, EMP
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Geschosswohnen:

Die Stadt lebt von der Mischung
unterschiedlicher sozialer Schichten und
Lebensstile. Urbane Vielfalt ist eine
wichtige Voraussetzung fir aktive und
attraktive Wohnquartiere.

Daher planen wir mit einer heterogenen
Mischung aus Wohnungszuschnitten. Von
der 2 Zimmer bis zur 5 Zimmer Wohnung.

Schallstadt / Schallschutzbebauung, EMP

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER
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Baldenau, Rastatt / RH am Auenwald, EMP
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NEUE URBANE WOHNFORM TOWNHOUSE:
Grof3e und groRziigige Stadthduser mit
schmaler Grundflache auf eigenem
Grundstiick

INDIVIDUELLER CHARAKTER IN DER REIHE:
Gereihte stadtische Wohnhauser mit
individuell gestalteten Fassaden
STADTHAUS FUR WOHNEN UND ARBEITEN:
Angebot Home Office, Studio oder Atelier in
EG

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

Quartier Rosenstrasse
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BURGERDIALOG
QUARTIERSIDENTITAT
+ LEITBILDER

Das finden wir gut!
Das regen wir an!
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" Qualitatssicherung der Gestaltung und Nachhaltigkeit in der
QUALITATEN Planung und Umsetzung

|
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QUARTIER ROSENSTRASSE — Zielformulierung

Wir planen fir das QUARTIER ROSENSTRASSE mit folgendem Anforderungsprofil:

=Ganzheitliches Farb- und Materialkonzept flir das Quartier
sSozialraumliche Qualitat der Freiraume mit Platzbildungen
=Differenzierung und Gliederung von 6ffentlichem und privatem Raum
=Regen- und Brauchwasserkonzept // Landschaftsplanung

=Kleinteilige Parzellierung

=Nachhaltige Gebaudekonzeption

=Gebdudestandart EffHaus 55 auf Basis EnEV 2009

=Bezug zum landlichen Charakter: Holzbauweise integrieren
=Ganzheitliches Energiekonzept

sSoziale Vielfalt // Mischung Wohnformen
=Ausgewogener Wohnungsmix von 2,3,4 und 5 Zimmerwohnungen
=sHochwertige Ausstattung der Wohneinheiten

=Nutzungsflexibilitatin den Grundrissen // Home Offices und Quartiersarbeitsplatze //
Uberhéhung des EG

=Gestaltungskonzept fur die Nebenanlagen

=Gemeinsame Tiefgaragen // Parken im UG mit Ladestation

=E-Carsharing-Fleet in Kombination mit solarer Stromerzeugung

=Bike-Sharing mit Pedelecs, Ladestationen an komfortablen Fahrradparkierungsanlagen
=Mobilitatsplatz als Ubergang von Stadt — Auto - Fahrrad - Fussganger - Bahn

=Planen nach den Werten des DGNB Zertifikat ,Stadtquartieren”
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Organisation der DGNB: Planung OP&LM Leren
m NGO und Non-Profit- Werke rhallen

Organisation chu\u’ku‘sor(cnhul bauen, planen und betreiben
Ressourcen schonen

Nutzerkomfort steigern

= Unabhangige Gemeinschaft
von Experten

= Rund 500 Ehrenamtliche in Qualitat sichern
DGNB Arbeitsgruppen,
Gremien, Beiraten

=  Nationale und
internationale Netzwerk-
und Wissensplattform

; Baurrozesse oFELmLerev\

Okonomische
Qualitat ,
® Soziokulturelle
Okologische und funktionale
Qualitat Qualitat
Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council
~— Technische
Prozess Qualitat
Qualitat
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Okologische Qualitit

Okobilanz -
Emissionsbedingte
Umweltwirkungen

Biodiversitat
Stadtklima
Umweltrisiken

Gewadsser- und
Bodenschutz

Okobilanz -

Ressourcenverbrauch

Wasserkreislaufsysteme

Okonomische Soziokulturelle und
Qualitat funktionale Qualitat
= Lebenszykluskosten = Thermischer Komfort im
= Fiskalische Wirkung Freiraum

auf die Kommune ®= Freiraum
" Resilienz und = Emissionen/ Immissionen

Wandlungsfahigkeit
g & = Barrierefreiheit

= Flacheneffizienz
= Wertstabilitat

= Stadtebau

= Soziale und funktionale
Mischung

= Soziale u.
erwerbswirtschaftliche
Infrastruktur
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Technische Qualitat Prozessqualitat
= Energieinfrastruktur = Integrale Planung

= Wertstoffmanagement = Partizipation
= Smart Infrastructure = Projektmanagement

= Mobilitdtsinfrastruktur = Governance

— Motorisierter Verkehr Monitoring

= Mobilitatsinfrastruktur
— Nichtmotorisierter
Verkehr



QUARTIER ROSENSTRASSE — DGNB ZERTIFIZIERUNG

Westend

Berlin

ik, Aﬁtr%gste er
Els’enbahn-&edlungs-
& Gesells’éhaft Berlin mbH/
s Deutsche Wohnen Construction
‘ lites GmbH

"
-
1

Stadtplaner
b 'ﬁegnes‘tuen Vandkunsten

y Audltor
. Rolf Megf»ers'chmidt

Eble Messerschmidt Partner

Vorzertifikat Platin
DGNB Bewertung 83,1%
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w2

Stadt Norderstedt =

QUARTIER ROSENSTRASSE — DGNB ZERTIFIZIERUNG

Griine Heyde

Norderstedt

v, A

Antragsteller T

Stadtplanung .
Machleid W\ 55

Auditor N
Rolf Messerschmidt .
Eble Messerschmidt Partner ~ f

Zertifikat
Bewertung laufende Zertifizierung

DGNB
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QUALITATSSICHERUNG - Handbuch Rastatt

Gliederung

Einfiihrung

1. Qualitatsprozess

2. Bebauungstypologien
3. Gebaudegestaltung
4. Nachhaltiges Bauen
5. Nebenanlagen

6. Freiraumgestaltung

natiirlich RASTATT

Griines Wohnen an der Baldenau
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EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

QUALITATSSICHERUNG - Handbuch Rastatt

1 Qualitdtsprozess

Das Gestaltungs- und Nachhaltigkeitshandbuch bildet neben dem Bebauungsplan den

rentralen Baustein ainer gestaltarnchen und skologichen Cualitatsvereinbarung
schen den Grundstuckskautern und dem Grundstucksverkaufer. £s dient dor

Umsetzung und Sicherung eines gestalterizch hochwertigen Erscheinungabildes, sowie

der kologischen Qualitit. Werthaltigkeit und Nachhaltigheit der entstehenden

Immobilien Uber den gesamten Lebenszykius des Quartiers. Die formulierten

sestaltungstichtiinien tragen zur Profilbildung bei und wirken Identitatsstiftend fur die

hunftige Bewohnerschaft

Das Handbuch gibt die Rahmenbedingungen der rukunftigan Architebtursprache und
Identitat des Quartiers vor. Die darin enthaltenen Regelungen dinnen als Leitplanken
innarhalb decer sich Planer und Bauhacran bewegen konnen. Wann von den Rshman
bedingungen grundsatsiich abgewichen werden sall - 2 8. weil ein besonderes
Nutrungskonzept oder bauliches Konzept dies arfordert - 30 kann das Einzatkonzapt
mit dem Grundstockaverkhufer abgestimmt und einzelfalibezagen freigegeben

werden

2 Bebauungstypologien

Das oberste Ziel st die Entwickiung eines attraktiven Wohnquartiers mit einer
langfristig stabilen Soziaistruktur, konomischer Warthaltigkeit und hervorragenden
Voraussetzungan fir nachhaltiges Bauen,

Durch den vorgesehenen Gebaudemix sollen unterschiediiche, attraktive Wohn
angebote entatehen, Diese beinhalten freistehende Einfamilienhauser, Solarreihen-
hauser mit groB2ugigen Innengarten, klassische zweseinhalbgeschossige Stadtreihen-
hauser mit Dachterrase sowle Stadtvillen unterschiediichster GroBen

Auf die Privatsphire der Freibereiche im Ubergang 2u den gemeinschaftiichen und
aftentlichen Flachen soll durch Hohenversatze, innenliegenden Garten und Pergolen
besonderen Wert gelegt werden

Als Beitrag zur Nutzungsmischung und als Moglichkeit zur Integration eines Nahver-
orgungsangebots. fur das Quartler sollen erganzend zur geplanten Wohnbebauung
am zentralen Quartisrsplatz wenige Gewerbeeinheiten angesiodelt werden

3 Gebdudegestaltung

Ziel des Matarial- und Farbkonsepts lst es sin tusammenhangendes, auf stadtebaulichar
und architektonlscher Ebene attraktiv gestaltetes Wohnquartier zu schaffen. Es soll ein
Quartier aus einem Guss mit unterschiedlichen Alleinstellungsmerkmalen entstehen

In Verbindung mit den vorgesehenen Gebaudetypologien, den Nebenantagen und den
AuBenantagen soll sin anregendes und attraktives Lebensumfeld erreicht werden.

Das Grundprinaip des Gestaltungsansatzes ist eine ,differenziects Einheitlichkeit”.

Daraus folgend wurde ein Gestaltungsrahmen unterschied| aber wechselseitig
sufeinander abgestmmter Materialien und Farben entwickelt. Dabel sallen einheitiche

weilte Putzfassaden die Teilgeblets verbinden

Durch untarschisdliche Fassadenelemente, die sogenannten ,Intarsien” sollen sich die
Teilgebiete individuell vanainander abheben, einen abwechslungsreichen Charakter
susformulieren und dienen gleichzeitig der Orfentierung innerhalb des Quartiers.

Aus dieser Differenzierung heraus s0ll sich eine lebendige Vielfait ergeben, bei der sich
der Ausdruck der verichindenen Tellgebiote gegonseitiy steigert und gleichreitig 2
einer harmonischen Gesamtwirkung des gesamten Quartiers buitragt

Quartier Rosenstrasse

4 Nachhaltigkeit

Ziel ist @, das neue Wohnquartior ala Tail der nachhaltigen Stadtentwickiung Rastatts
2u rwalisieren. Dazu sollen Beitrage zum Klimaschutz, zur Ressourcenschonung, rum
Erhalt des natdrfichen Wassarkreistaufs und 2ur postfonalien Mabilitat geleistat
werden

Deshalb sind Nachhaltigheitsaspekte bereits in der stadtebauiichen Planung 1u
beruckaichtigen. Neben ainer nachhaltigen Quartiersinfrastruktuc warden damit auch
sehr gute Voraussatzungen fur dia okonomische Realisierung von Nachhaltighaits

mallnahmen suf Gebaudesbene, wis 2.8 #in hoher Energlestandard, geschatfen

Neben dem wichtigen Energiebereich soll mit einer ressourcenschonenden Bauwelse
dor Auswahl wohngesunder Materialien und integrierten Wasseckonzepten ain
mabgiichst ganzheiticher Nachhaltigheitsansats umgesetst werden. Bai dor Planung soil
die gesamtn Lebensrykiushetrachtung von der Erstailung und Nutzung, brs hin tu
einem eventuell spateren Um- oder Ruckbau, in die Entscheidungen mit einbezogen

werden

5 Nebenanlagen

Neben der Architektur und den Fraianlagen pragen insbesondere die Nebenaniagen
das Erscheinungsbild des neuen Wohnquartiers. Aus diesem Grund soll eine
ansprechenda Gestaltung der Einzelelamente, wie beispielsweize Carports, Garagen,
Gertenhatten oder Mallbaxen, gewshrielstet werden

Durch die Materialitat, Farbigkeit und formale Erscheinung der Nebenanlagen soll eine
einheitiiche, formale Handschrift und ein wiedererkennbarer Quartierszusammenhang
geschaffen werden

Fur die verschiedenen Elemente werden die Proportionen und maximalen
Dimensionen vorgegeben. Die Standorte fur Nebenaniagenelemente werden ebenfal
defimert

Die Nebenanlagen sollen insgesamt zurGckhaltend gestaltet sein und sich in ihrer
Einfachheit ganz seibstverstandiich in den Stadtraum, die Architektur und die
Landschaft einfiigen

6 Freiraumgestaltung

Das Ziel ‘der vorliegenden Siediungsentwicklung ist es, eine dkologische, sozial intakte
und gesunde Lebensumwelt ru schaffen.

Die privaten und offentlichen Freiraume Ubernehmen eine wichtige Aufgabe. Sie
dienenais Lebens-, Freizeit- und Soziairaum nd sind fiir Struktur innerhaib der
Nachbarschaft von entscheidender Rolle.

Dleses Kapite! soll als Hilfestellung dienen, um den unterschiediichen
ebaudetypologien durch einen ubergeordneten Aufbou Halt zu geben Ziel ist es,
eine durchgehende und erkennbare Frelrsumstruktur im Wohngebiet zu schaffen

Erveicht wird dies vor allem durch die gestalterische Festiegung von Ubergangen
privaten Bereichen tu halboffentlichen bw. offentlichen Bereichen

Weniger ist sber auch hier mehr” - die Hauptmerkmale gilt es durchzusetzen, jedoch
ird nicht auf jedes Detail Wert gelegt
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BURGERDIALOG
QUALITATEN

Das finden wir gut!
Das regen wir an!

|
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BAUOKOLOGIE
UND ENERGIE
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Bauodkologie und Energie - Einflussfaktoren auf stadtebaulicher Ebene

Integrale Strategie fir energieeffizienten Stadtebau

sehr gut g
Energie- Stadtebauliche Dichte
Stellung der
versorgung und Kompaktheit Geb;uge Gegenseitige
- S— Verschattung
| Windschutz
Verschattung

durch Pflanzen

Energetische
Standards
Nuthze;:- Kompaktheit
vernailten der Baukorper
Wasser- und uberwiegend

gar nicht Strombedarf Gebdude- Warme- Luftungs-

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

strategie  Objektplanung

dichtheit bricken
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Bauokologie und Energie — Kooperationen in Petershausen

http://energieforum-petershausen.de

Energiewende in Deiner Hand! - info@energieforum-petershausen.de

|
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,Nach dem Motto ,Mehr Innen statt
AuBen” entsteht im QUARTIER
ROSENSTRASSE ein lebendiges Quartier
mit Wohnen, Arbeiten und
GEMEINSCHAFTSNUTZUNGEN auf der
Westseite und einem
GENERATIONENWOHNEN im Herzen
des Quartiers, das den Erwartungen an
urbanes Leben gerecht wird.“
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Glasabdeckung

Selektiver
Solarabsorber

Eingesaugte
Um%ebunggsluft

Luft-Warmetauscher Rohrleitung fiir
unter Solarabsorber Solarflissigkeit

Integriertes Gebldse

Hybridkollektor Heizung

[Lnﬂ
25...35°C
sec _————__ 45..50°C
-ﬁq\

s 3
‘Warmepumpe Warmwasser
Wasser-/Eisspeicher

25 ...100°C

Warmespeicher

Anlagenschema: SOLAERA erzeugt Weéirme bei jeder Jahres-, Tages- und Nachtzeit
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8,9/

UMWELT
TECHNIKPREIS
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. 1. PLATZ

ENERGIEEFFIZIENZ
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Quartiersidentitat und Leitbilder Qualitatssicherung Bauotkologie und Energie

o3 sehr gut gut
Energie- Stadtebauliche Dichte
o
) Versorgung  und Kompaktheit eung Jer
H & " “-_, Windschutz
5 B A = "o X
7 . A Verschattung
T fas] e I TS TS Sa M e
¢ wEHB = - - ’
; : Gest S ’}5‘ fards
" 54 =] Nutzer- . }
K T een Konpan

Wasser- und iiberwiegend

, \\ bl RAMS 1 an dor rTa gar nicht  Stombedarl  Gebiude. wame- Lg% Objektplanung

dichtheit  briicken

DGNDB"

Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council
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Stadtebau / Strukturplan — Inklusion Kirchengrundstiick
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