Satzun
der Gemeinde Petershausen iiber die f8rmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes "Ortsmitten

Aufgrund des § 142 Abs. 3 8atz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I 8. 2253) ung
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBl. s, 65) erl&dBt die
Gemeinde Petershausen folgende

Satzun g

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

2. Das Sanierungsgebiet umfaBt alle Grundstiicke und Grundstiicks—
teile innerhalbp der im Lageplan im MaBstab 1 : 2500 des
Architekten Emi]l Kath, Dachau, in der Fassung vom 26.09.1996
abgegrenzten Fldche. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung
und als Anlage beigefiigt.

§ 2
Verfahren

1l. Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren (§ 142
Abs. 4 BauGB) durchgefiihrt.

2. Fiir die Durchfﬁhrung der Sanierung ist die Anwendung der §§
152 bis 156 Baucsm nicht erforderlich.

§ 3
Genehmigungspflichten

1. § 144 abs. 1 BauGB findet Anwendung.
2. § 144 abs. 2 BauGB findet Anwendung.

3. Flir § 144 aps. 1 Ziff. 3 BauGB wird die Genehmigung allgemein
erteilt, so daB ihre Anzeige entfallen kann.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt anm Tage nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweis:

Gem. § 215 abs, 1 BauGB ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauCGB bezeichneten Verfahrens- und Form-—




seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Petershausen geltend gemacht worden ist. Mingel der Abwdgung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt aus dem sich die
Verletzung der Verfahrens— und Formvorschriften oder der
Abwigungsmangel ergeben soll, ist darzulegen.

en 07.10.1996

Peterfghausen,

=in
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sinnvollen MafB zu fOrdern. Dies geschieht insbesondere auch
durch die Aufstellung von Bauleitpl&nen.

Die durch den Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafBlen ver-
ursachten Verbesserungen werden von den Grundstiickseigentiimern
im Rahmen der Satzungen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)
mitgetragen. Die Sanierung kann somit im sog. vereinfachten
Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB erfolgen.



Begrﬁndung:

vom Gemeinderat beschlossen wurde.

Die Aussagen des Rahmenplanes begriinden detailliert die f&rmli-—
che Festlegung des Plangebietes zum Sanierungsgebiet. Die
Sanierung ist demzufolge notwendig, um st&dtebauliche MiBst&nde
z2u beseitigen; das sind im wesentlichen:

— Verkehrs- und Immissionsprobleme

— M&ngel in der strukturellen Verflechtung

— M&ngel in der Nutzungsstruktur

— M&ngel in der infrastrukturellen und baulichen Substangz
— M&ngel in 8kologischen Belangen

— Mangel in der Durchgriinung des Ortskerns

— Mdngel in der stddtebaulichen Gestaltung

Mit der Sanierung sollen diese Mé&ngel behoben werden mit dem
Oberziel:

— Entwicklung von Petershausen zum Marktort

— Aufwertung der Sffentlichen StraBen und Plitze durch gestal-
terisch sinnvolle und funktionell notwendige MaBnahmen

— Verbesserung der infrastrukturellen Verflechtung und Versor-
gung

— Steuerung von Entwicklungstendenzen und Wahrung der den Ort
pradgenden MaBstiblichkeit

— Verringerung der Immissionen aus dem Bahn- und StraBenverkehr

— Integration Ubergeordneter Planungen, insbesondere im Zuge der
Entwicklung des bevorstehenden Bahnausbaues

— Auslagerung stdrender Nutzungen

— Stdrkung der Wohnnutzung, des spezialisierten Einzelhandels
und Dienstleistungsbereiches

— Schaffung notwendiger Gemeindebedarfseinrichtungen

— Ausbau und Anlage von Kinderspielpl&tzen

Im Einzelnen sind die fiir den Zeitraum 1997 bis 2006 vorgesehe-
nen MaBnahmen im Rahmenplan dargestellt und im beiliegenden
MaBnahmenprogramm in der vorgesehenen Abfolge aufgelistet,

BauGB ist jedoch erforderlich, da fiir die StraBensanierungsmaf-
nahmen Grundstﬁcksabtretungen erforderlich werden,

Die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen nach den §§ 152 - 156 BauGB
ist auszuschlieBen, da nicht mit wesentlichen sanierungsbe—
dingten WerterhShungen im Sanierungsgebiet zu rechnen ist. Die
Baudichte orientiert sich an der bereits vorhandenen Bebauung;
in Wohngebieten wird sie wunschgemif gesenkt. Es gehdrt mit zu
den Zielen der Sanierung, Wohn- und Gewerbebau in einem
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