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2.1

2.2

ANLASS, ZIELE, ZWECK

Die Gemeinde Petershausen bendtigt ein neues Feuerwehrhaus.

Das bestehende Feuerwehrhaus erfillt die Anforderungen der Gemeinde Petershausen aus
verschiedenen Grunden nicht mehr. Zum einen ist die Anschaffung einer Drehleiter sowie eine
Ubungsmaéglichkeit fiir die Feuerwehr mit der Drehleiter notwendig. Zum anderen werden mehr
Fahrzeuge und eine zusatzliche Erweiterungsmdoglichkeit im Rahmen einer langfristigen Planung
bendétigt.

Das Geratehaus hat nur drei Garagentore, wird jedoch zuséatzlich fiir zwei Anhanger verwendet,
weshalb die drei Fahrzeuge und die beiden Anhanger sehr beengt stehen. Ein weiteres Fahrzeug ist
aktuell in einer angemieteten Garage bei einem benachbarten Landwirt untergebracht, die
Anhangeleiter (AL 16/4) und der Schlauchanh&nger sind bei der Ortsfeuerwehr Kollbach
zwischengeparkt. Es sind keine Umkleiden vorhanden, Garderobenhaken befinden sich an den
Wanden und zwischen den Fahrzeugen im Geratehaus.

Die Gemeinde Petershausen hat deshalb in der Sitzung vom 12.05.2016 die dafiir erforderliche
Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Mit der vorliegenden 12. Flachennutzungsplandnderung schafft die Gemeinde die Voraussetzung
zur weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung mit Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem
der Neubau des Feuerwehrhauses verbindlich geregelt wird. Die Gemeinde Petershausen hat
deshalb in gleicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans mit der
Bezeichnung ,Neubau Feuerwehrhaus” beschlossen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans und der 0.g. Bebauungsplan werden im
Parallelverfahren erstellt.

Die Prufung von Standortalternativen und zur Auswahl des Planungsgebiets erfolgt im Rahmen der
parallel ausliegenden 12. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Ergebnisse dazu sind im
Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung in Kapitel 1.3 dokumentiert.

UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN UND RECHTSGRUNDLAGEN
Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeine Petershausen liegt am norddstlichen Rand des Landkreises Dachau in der
Planungsregion 14 (Minchen).

Die Gemeinde Petershausen z&hlt zur &ufReren Verdichtungszone innerhalb des
Verdichtungsraumes Minchen. Der als Kleinzentrum ausgewiesene Ort Petershausen liegt an der
Entwicklungsachse Dachau - Petershausen (Achse bis zur ndrdlichen Grenze der Region).

Als verbindliches Ziel der Raumordnung ist der Schwerpunkt Petershausen als Bereich definiert, der
fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Der Regionalplan gibt keine Vorgaben fur den gewahlten Standort vor. Er wird im bevorzugten
Siedlungsbereich dargestellt. Ein Landschaftsschutzgebiet und Biotopverbundsystem sind jedoch im
Glonntal 6stlich der Bahnlinie verzeichnet.

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Petershausen vom 27.07.1990 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der
Staatsstralle 2054 ist eine anbaufreie Zone ausgewiesen. Das bisher dargestellte
Wasserschutzgebiet existiert an dieser Stelle nicht mehr. Weitere Aussagen oder Zielformulierungen

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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fur das Planungsgebiet finden sich im Flachennutzungsplan nicht. Direkt angrenzend beginnt mit der
Bahnlinie das Landschaftsschutzgebiet ,Verordnung des Lkr. Dachau Uber ein LSG im Glonntal* mit
geschutzten Biotopen nach Art. 6d (1) BayNatSchG und einem Wiesenbritergebiet.

Es sind keine Schutzgebiete im Plangebiet selbst festgesetzt, die Flache ist frei von Biotopen.

Die derzeitige Flachennutzung entspricht nicht der geplanten Entwicklung und wird deshalb mit der
12. Anderung entsprechend angepasst

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan und dessen 12. Anderung,
unmafstablich

2.3 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stiitzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (I. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch 8 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

3 ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET
3.1 Lage, GroRRe und angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 7.580 m2 und betrifft die Flurnummern 1299
Teilflache, 1300/1, 1300/2 Teilflache, 1300/6, 1322 Teilflache und die 1322/1 Gemarkung
Petershausen. Das Flurstiick 1300/6 befindet sich im Besitz der Gemeinde.

Nordwestlich des Geltungsbereichs verlauft die Staatsstralle St 2054, dstlich die Bahnlinie Miinchen
— Ingolstadt. Ein unbefestigter Weg fiihrt von der Staatsstral3e entlang der nérdlichen und 6stlichen

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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Grenze der Flurnummer 1300/6 nach Suden. Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich
Wohnbebauung (Am Westring 1), westlich der Staatsstrafle und sudlich des Geltungsbereichs liegen
landwirtschaftliche Flachen.

Die aktuelle Nutzung der Flache ist landwirtschaftlich als Acker. Es befinden sich keine Baume oder
andere Geholze auf der Flache. Die nachsten struktur- und landschaftsbildpragenden Gehdlze sind
entlang der Bahnlinie und nérdlich des angrenzenden Feldwegs auf der Flurnummer 1300/4 zu
finden.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Rauminformationssystem Dachau, Ausgangssituation mit Kennzeichnung des
Bereichs fur die neue Feuerwehr (gelb), unmaRstablich

3.2 Naturrdumliche Verhéaltnisse, Topografie und Vegetationsbestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit des Donau-Isar Hugellandes
(062) und in der Untereinheit des Tertiarhiigellandes zwischen Donau und Isar (062-A).

Das Gelande fallt von Stidwesten nach Nordosten hin um etwa 2,5m ab und von Westen nach Osten
um etwa 3m. Der hochste Punkt im Gelande ist im Stidwesten bei einer Hohe von ca. 463,70 m
UNN, der tiefste liegt im Studosten bei 461 m UNN. Die Steigung betragt etwa zwischen 2% und
2,5%.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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3.3

Das Planungsgebiet ist derzeit als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt und frei von Baumen,
Geholzen oder sonstigen naturnahen Strukturen. Auf3erhalb des Planungsgebiets befinden sich an
dem nordlich angrenzenden Regenriickhaltebecken einige Bdume und Stréucher, die jedoch von der
Planung nicht tangiert werden.

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs ist gesichert, da er direkt an die Staatsstra3e 2054
angrenzt. Zur besseren landschaftlichen Integration der Gemeinbedarfsflache soll insbesondere die
sudliche Randzone begriint werden.

Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Fur das Planungsgebiet wurde von Crystal Geotechnik beratende Ingenieure und Geologen GmbH
im Mai 2019 ein geotechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Geologische Situation

e Ablagerungen des Tertiars (Kiese, Sande, Schluffe, Tone), die von L6Rlehmen und
umgelagerten, entfestigten Tertiarbéden Uberlagert werden.

Bodenaufbau (Bohrendteufe 15 m)
e Oberbodenhorizont Dicke ca. 40 cm
e darunter bindige und sandige Decklagen bis 4 — 5 m unter Gelandeoberkante (GOK)
e darunter Tertidre Sande, Kiese und Tone / Schluffe
Grundwasser
e etwa 2,60 m bis 4,45 m unter GOK festgestellt
o die tertiaren Sande und Kiese sind voraussichtlich flachendeckend wassererfllt
e esist mit Schichtwasserhorizonten zu rechnen
Tragféhigkeit

¢ unterhalb des Oberbodens stehen eher gering tragfahige und starker kompressible, bindige
Decklagenbdden an

e starkes Setzungsverhalten in Teilbereichen zu erwarten, daher keine Flachgriindung
empfohlen

Verkehrsflachen

e auf Hohe des Planums stehen sehr frostempfindliche bindige Béden an
(Frostempfindlichkeitsklasse F3)

e Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus fiir asphaltierte Verkehrsflachen betragt fir die
Belastungsklasse Bk 1,0 bis Bk 1,8 somit 70 cm und fiir die Belastungsklassen Bk 3,2 bis Bk
10 75cm

e ein zusatzlicher Bodenaustausch von etwa 0,30 — 0,50 m Starke bzw. eine entsprechende
Bodenverbesserung (z.B. durch Einfrasen eines Kalk-Zement-Binders mit Verdichtung) in
etwa vergleichbarer Starke (0,40 — 0,50 m) ist fur die Tragfahigkeit des Planums erforderlich

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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3.4

3.5

3.6

Versickerung von Niederschlagswasser

o teilweise liegen bindige Decklagen vor, die keine baupraktisch relevante Versickerung
erlauben. Eine Versickerung kann in den Bereichen der tertidren Sande und Kiese erfolgen.
Diese missen in den Bereichen der Versickerungsanlagen moglicherweise aufgeschlossen
werden. Diese stehen im nordwestlichen Teil des Grundstiicks bereits ab etwa 2,0 m unter
GOK an.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht mehr im Einzugsgebiet eines Wasserschutzgebiets, es kommen
keine Oberflachengewésser vor.

Geman Informationsdienst Uberschwemmungsgeféahrdeter Gebiete in Bayern vom Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt liegt der Planungsbereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in
einem wassersensiblen Bereich. Uberschwemmungsgebiet und Wassersensibler Bereich befinden
sich jedoch in der Néhe.

Es befinden sich auch keine anderen Biotope oder Schutzgebiete im Geltungsbereich, jedoch dstlich
angrenzend entlang der Bahnlinie und der Glonn. Hier tberlagern sich ein Landschaftsschutzgebiet
mit einem Wiesenbriitergebiet, verschiedenen Biotopen, einem Uberschwemmungsgebiet, einem
wassersensiblen Bereich und einer Biotopverbundachse.

Altlasten

Es sind keine Altlasten im Planungsgebiet bekannt. Sollten bei den Baumal3hahmen
Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das Landratsamt Dachau unverzuglich
zu informieren.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkméaler
vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten dennoch bodendenkmalrelevante Funde (z.B. Keramik) zu Tage
treten, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Dachau zu melden. (Art. 8 Abs. 1-2 DschG.)

PLANUNGSLEITGEDANKEN, GRUNDSATZZIELE UND ART DER NUTZUNG

Die Kernaussage des Bebauungsplans wird im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs geméanR §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: "Feuerwehr®
festgesetzt. Die Dimensionierung der Flache orientiert sich an dem Platzbedarf der 6rtlichen
Feuerwehr. Das bestehende Geratehaus verfligt nur Gber drei Stellplatze und kann die vorhandenen
Fahrzeuge nicht fassen. Es werden zusatzliche Stellplatze im neuen Geratehaus benétigt. Es sind
keine separaten Umkleidekabinen vorhanden. AuRerdem wird eine Ubungsmaglichkeit fur die
Drehleiter benétigt. Dartiber hinaus sollen Schulungsraume, Raume fiir die Jugendfeuerwehr und
eine Werkstatt im neuen Geratehaus untergebracht werden. Um langfristig einen geeigneten
Standort auszubilden, sollen zusatzlich Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen werden.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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51

5.2

5.3

54

PLANUNGSINHALT
Bauweise und Maf der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung fiir die Gemeinbedarfsflache wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ),
die Dachneigung und die Wandhéhe bestimmt. Als Grundflachenzahl wurden 0,6 festgesetzt,
entsprechend den Werten fir ein Mischgebiet.

Demnach liegt die maximal Gberbaubare Grundsticksflache bei 4.200 m2,

Bei Ausschépfung der Uberschreitungsregelung auf eine Gesamt-GRZ von 0,8 ergibt sich eine
maximal tberbaubare Grundsttickflache von 5.600 m2.

Die zulassige Dachneigung erlaubt alle Dachformen mit einer Dachneigung von 1,5% bis 15%. Die
maximal zulassige Wandhohe wird ab dem Hohenbezugspunkt in der StaatsstralRe gemessen.

FlachengroRen, Gelandegestaltung

Gelandeveranderungen sind zulassig, jedoch sind sie so gering wie mdglich zu halten. Mauern zum
Abfangen des Gelandes werden als nicht notwendig erachtet, da das Ursprungs-Gelande eine
sanfte Topografie im Geltungsbereich aufweist. Daher sind sie nicht zul&ssig. An die benachbarten
Grundstiicke muss ebenfalls ohne Stiitzmauer angeschlossen werden, um eine gute Integration der
Planung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Zur Durchléssigkeit fur Kleintiere sind bei Einfriedungen Sockel nicht zulassig.

Gebaudegestaltung und Hohenlage

Die Abstandsflachen ergeben sich aus der gewahlten Grundflache innerhalb der Baugrenzen und
den Wandhdhen. Zu den Nachbargrundstiicken sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO an
allen Grenzen einzuhalten. Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen sich teilweise Uberlagerungen
der einzelnen Abstandsflachen untereinander ergeben. Die Abstandsflachen sollten auch innerhalb
des Geltungsbereichs mdglichst eingehalten werden. Es ist insbesondere bei den
Aufenthaltsraumen auf ausreichend Belichtung und Beluftung zu achten.

Durch die Festsetzung von Flach- und Pultdachern mit max. Neigungen wird eine Minimierung der
Gesamtgebaudehdhen und ein harmonisches Gesamtbild fir das Planungsgebiet erreicht. Fur eine
notwendige Planungsflexibilitat werden bewusst nur die notwendigsten Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung, der zuldssigen Dachdeckungsmaterialien und Fassadenausbildung getroffen.

Durch die Festlegung eines Hohenbezugspunktes mit bekannter Hohe in miNN kénnen die max.
mdglichen Wandhdhen eindeutig bestimmt und gepriift werden.

Die Feuerwehr bendtigt eine Ubungsmdglichkeit zur Rettung mehrgeschossiger Bauwerke (mind. 4
Geschosse und mehr) mit der Drehleiter. Dazu soll ein separat stehender Turm mit 24m Héhe
errichtet werden. Fir diesen Zweck muss der Turm und seine Fassaden und Treppenaufgange frei
zuganglich sein. Hierzu ist die DIN 14092-3 zu beachten. Fur den Ubungsturm wird das nordéstliche
Eck der Baugrenze, an einem niedrigen Punkt im Grundstiick, vorgesehen.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung ist durch direkte Anbindung an die StaatsstralRe 2054 gesichert.

Derzeit befindet sich die stralRenrechtliche Ortsdurchfahrt nordéstlich der Gleis-Unterfihrung etwa
200m nordlich des Geltungsbereichs. Das staatliche Bauamt hat die Verlegung der
stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt nach Fertigstellung des neuen Feuerwehrhauses in Aussicht
gestellt.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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55

Dadurch reduziert sich die Geschwindigkeitsbegrenzung von 100km/h auf 50 km/h. Dies wiederum
wirkt sich auf die Sichtdreiecke fir die Zu- und Ausfahrten aus. Bei einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 100kmh sind 200m freies Sichtfeld fiir ein Fahrzeug, das in die
Staatsstralie einbiegen méchte, nachzuweisen. Dies ist nach Norden aufgrund der Gleis-
Unterfiihrung und der StraBenfuhrung als S-Kurve nicht méglich. Bei der Reduzierung der
Geschwindigkeit auf 50kmh kénnen die Sichtfelder (L 70 m) nach Norden und Suden fir alle Zu- und
Ausfahrten im Geltungsbereich nachgewiesen werden (s. Planzeichnung A.2).

Sidlich der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt besteht eine Anbauverbotszone mit je 20m ab dem
StraBenrand der Staatsstrale 2054. Nach der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt, im sogenannten
Verknipfungsbereich erstreckt sich die Anbauverbotszone fir weitere 50m. Das Staatliche Bauamt
hat einer Reduzierung der Anbauverbotszone ab Satzungsbeschluss von 16,80m im
Geltungsbereich zugestimmt. Ferner wurde nach Verlegung der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt
eine weitere Reduzierung in Aussicht gestellt, um bei Bedarf eine Gebaudeerweiterung zu
ermdglichen.

Die gltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Petershausen trifft keine Aussage zu Feuerwehrhdusern
oder vergleichbaren Einrichtungen. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) schreibt fur Neubauten die
Errichtung von Fahrradabstellplatzen vor. Die Gemeinde hat auch eine entsprechende Satzung
erlassen, jedoch trifft auch diese keine Aussage zu Feuerwehrhausern oder vergleichbaren
Einrichtungen.

Daher sollten die erforderlichen Stellplatze in Absprache mit der Feuerwehr und in Anbetracht ihrer
Bedarfe ermittelt werden. Ausschlaggebend fir die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze ist der
Alarmfall. Feuerwehrfahrzeuge sind hiervon ausgeschlossen. Diese sollten im Geb&ude
untergebracht werden kénnen.

Durch die Ansiedlung der Feuerwehr im Geltungsbereich entsteht ein erhéhtes Aufkommen an
FuRgéangern und Radfahrern, welche die Staatsstraf3e kreuzen missen. Bisher wird die
Knotenanbindung 1 / Hauptzufahrt (s. Planzeichnung A.1) bereits von Birgern genutzt, die im
Landschaftsschutzgebiet spazieren gehen. Es wird daher empfohlen im Rahmen der
weiterfihrenden Planung eine sichere Querung der StaatsstralRe an der Hauptzufahrt herzustellen.

Am 16.04.2019 fand eine Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Miinchen-Freising statt. Es
wurden unter anderem die benétigten Zu- und Abfahrten diskutiert. Die Feuerwehr Petershausens
bendtigt drei Zu- und Ausfahrten um Begegnungsfalle von Zivilfahrzeugen mit Rettungsfahrzeugen
mdoglichst zu verhindern. Das Staatliche Bauamt stimmte dem im Alarmfall zu. Es wurde eine
Hauptzufahrt bestimmt - die nérdliche Zufahrt - welche permanent und uneingeschrankt nutzbar ist.
Nur im Alarmfall sind die beiden stidlichen Zufahrten zu nutzen und ansonsten mit einer Schranke zu
sichern (s. Festsetzung durch Planzeichen B.4.5). Die stdlichste Zufahrt ist zudem nur fir
Feuerwehrkrafte angedacht, die von Siden anfahren.

Die Schleppkurven der gréf3ten nach der StVO zugelassenen Fahrzeuge wurden fir die Zufahrt 1 im
Norden des Geltungsbereichs tberprift. Die beiden sidlichen Zufahrten sind in der
Genehmigungsplanung entsprechend zu dimensionieren und zu erstellen.

Versorgung / Entsorgung
Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Strom und Telekommunikation ist gesichert. Es kann auf
kurzem Wege an die Bestandsleitungen angeschlossen werden.

Fur die Wasserversorgung muss an die Leitungen am Westring Il angeschlossen werden. Im
Rahmen der Genehmigungsverfahren ist eine méglichst ressourcenschonende Versorgung zu
wahlen.
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5.6

5.7

Das Grundstlick Fl. Nr. 1300/6 ist mittels Abwasserdruckleitung erschlossen, welche in der FI. Nr.
1300/2 verlauft. Die zukunftige Grundstiicksentwésserung hat mittels Druckentwésserung
(Pumpwerk) zu erfolgen.

Zur elektrischen ErschlieBung der geplanten Bebauung wird nach Anforderung des
Versorgungstragers Bayernwerk Netz GmbH die Errichtung einer neuen Transformatorenstation
erforderlich. Hierfiir ist eine Flache von ca. 25 m2 in Form einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen und mit dem Leitungstrager abzustimmen. Der Trager
favorisiert dabei einen Standort im Bereich der Stidost-Ecke der Baugrenze. Die weitere
Abstimmung und konkrete Standortfindung hierzu muss in der anschlie3enden Objektplanung
erfolgen.

Oberflachenwassermanagement

Das Baugrundgutachten stuft die Versickerung im Geltungsbereich als zum Teil mdglich ein. Daher
sollen das anfallende Niederschlagswasser sowie unbelastetes Oberflachenwasser auf dem
Grundstiick versickert werden. Das Baugrundgutachten gibt an, dass ein Notuberlauf an der
Sickeranlage vorzusehen ist.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung soll die Versickerung anhand von ausreichend
dimensionierten Versickerungsmulden und Regenriickhaltebecken erfolgen. Die Lage der Mulden
und Becken ist anhand der lokalen Versickerungsfahigkeit kleinraumig im Grundstiick zu ermitteln.
Das Konzept fir das Oberflachenwassermanagement und die Dimensionierung der Sickeranlage(n)
ist in der weiteren Objektplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen eingehender
abzustimmen.

Um die Versickerung breitflachig auf das Grundstiick zu verteilen, sollen alle befestigten Flachen, wo
mdglich wasserdurchlassig hergestellt werden.

Es muss sichergestellt werden, dass nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser den Ver-
sickerungsanlagen zugefiihrt wird. Soweit Oberflaichenwasser aus einem Feuerwehr-Ubungsplatz
abgeleitet wird, so ist dies als Schmutzwasser zu betrachten und falls erforderlich Giber
Abscheideanlagen in die Kanalisation einzuleiten.

Immissionsschutz

Der Immissionsschutz bezuglich Larmemissionen, die vom Feuerwehrhaus ausgehen, ist
grundsatzlich unproblematisch, da gentigend Abstand zur nachstgelegenen Siedlung Am Westring Il
gegeben ist (ca. 140m).

Auf das Gelande wirken schalltechnisch von Westen die StaatsstraRe und von Osten die Bahnlinie
ein. Aufenthaltsrdume mussen baulich durch Grundrissorientierung darauf reagieren. Jeder
Aufenthaltsraum sollte mindestens lber ein zu Luftungszwecken erforderliches Fenster nach Norden
oder Westen in einem Abstand von mindestens 20m zur St 2054 verfiigen. Luftungséffnungen nach
Siden sind aufgrund des Endes der bestehenden Larmschutzwand sidlich des Plangebietes nicht
zielfihrend.

Im Rahmen der Bauleitplanung zum benachbarten Westring Il wurde ein Erschitterungsgutachten,
aufgrund der Nahe zu den Bahnschienen, erstellt. Aus dem Gutachten geht die Empfehlung fur
Gebaude hervor, 40m Abstand zu der Bahnlinie Miinchen — Ingolstadt einzuhalten oder baulich-
konstruktiv auf die zu erwartenden Erschitterungen zu reagieren. Es wird empfohlen, das Gutachten
im Rahmen des Bebauungsplans und der Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen. Deshalb
orientiert sich die 6stlich verlaufende Baugrenze an dieser Vorgabe.
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5.8

Betriebsbereiche nach 83 Nr. 5a BImSchG (Seveso-Richtlinie)

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich geméaR 83 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind geman § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte gemaR 83 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

MaRnahmen zum Klimaschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soll den Erfordernissen des Klimaschutzes gemarf

§ la Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Klimaschutz und Klimaanpassung sind bei der Aufstellung der Bauleitplane als Planungsgrundsatz
und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sind Mal3hahmen zur

e  Berlcksichtigung energierelevanter Faktoren (Ausrichtung des Baukdrpers, Passivhauser,
kompakte Bauweise, Dachform),

e Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur Beleuchtung und
raumlufttechnische Anlagen z.B. Bellftungssystem mit Gegenstrom-Warmetauscher),

e Energieeffizienz,
¢  Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)

einzuplanen und nachzuweisen.

Es wird auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEwWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend muissen bei Neubauten
Erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.
Die Dachflachen sollten prinzipiell den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektrischen
Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung) ermdglichen. Zur passiven Sonnenenergienutzung
sollte bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasung nach Siiden und wenig Verglasung nach
Norden geachtet werden. Zur Verhinderung der Uberhitzungen der R4ume im Sommer werden fest
installierte, auf3enliegende Sonnenschutzmaflinahmen empfohlen.
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Mogliche MaRhahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Berlicksichtigung im Baugebiet

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie,
Bebauungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an Hitze
angepasste Fahrbahnbelage)

Festsetzung von extensiven Wiesen auf den
nicht berbauten Flachen

Bepflanzungsfestsetzungen und
Hochstammpflanzungen => klimatisch wirksam
(Feuchtigkeit, Staubbindung, Verdunstung).

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur,
Retentionsflachen, Anpassung der Kanalisation,
Sicherung privater und 6ffentlicher Geb&aude,
Beseitigung von Abflusshindernissen,
Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Begrenzung der Versiegelung,

Verpflichtung zu wasserdurchlassigen
Oberflachen fur Stellplatze

Mogliche MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(Klimaschutz)

Beriicksichtigung im Baugebiet

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Warmeddmmung, Nutzung
erneuerbarer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbindung
an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbilanz:
Reflexion und Absorption)

Ermdglichen kompakter Baukérper und
Siidausrichtung von Dachflachen zur
Solarenergienutzung

Neuer Ful3- und Radweg

Vermeidung von COz-Emissionen durch
motorisierten Individualverkehr und Forderung der
CO2 Bindung (z.B. Treibhausgase,
Verbrennungsprozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO2 neutrale Materialien)

Ortsnahe Lage der Flache, dadurch
Verringerung von Verkehrsleistung,

zusétzlicher Ful3- und Radweg zur Optimierung
der Ful3- und Radwegeverbindungen

Bindung von COz-Emissionen, v.a. durch
Pflanzung von Baumen

Baumreihe mit Strauchern entlang der
Siidgrenze des Geltungsbereichs,

Festsetzung von weiteren Baumpflanzungen

5.9 Grinordnung, Umweltbericht, naturschutzfachliche Eingriffsregelung und saP
5.9.1 Umweltbericht und naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Fir den Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrhaus“ ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als

gesonderter Teil der Begriindung zu erstellen. Im Umweltbericht ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung integriert. Fir die Nutzungséanderung der Gemeinbedarfsflache ergibt sich ein
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5.9.2

5.9.3

5.9.4

Ausgleichsflachenbedarf, der auf Ausgleichsflachen nachgewiesen werden muss. Es wurde ein
Eingriff von 2.960 m2 ermittelt, der auf externen Ausgleichsflachen nachgewiesen wird.

Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Aufgrund des benachbarten Landschaftsschutzgebietes und der Bahnlinie als relevante Bandstruktur
fur die Fauna, wurde beim Scoping-Termin von der Unteren Naturschutzbehdérde eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriufung gefordert. Die Ergebnisse der Relevanzpriifung des Blro
EGL vom 06.06.2019 im Untersuchungsgebiet, lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Es wurde eine Priufung der relevanten, potenziell vorkommenden Arten durchgeftihrt. Durch das
geplante Vorhaben sind relevante Arten der Tiergruppen Fledermause, Kriechtiere und Vogel
betroffen. Vor Ort wurden die bestehenden Nutzungen und die Vegetation festgestellt. Es wurde
anschlieBend eine Betrachtung aller Wirkfaktoren auf die genannten Tiergruppen durchgefiihrt. Bei
Beachtung der Vermeidungs- und SicherungsmafRnahmen werden durch die Planung keine
relevanten Arten beeintrachtigt.

Die im Bericht empfohlenen Vermeidungs- und SicherungsmalRhahmen werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt und festgesetzt (s. Festsetzungen durch Text D.7.3, D.10.1, D.10.3). Weitere
Einzelheiten sowie die Abschichtungstabelle sind im Bericht zur Relevanzpriifung im Anhang
nachzulesen.

Die empfohlenen Vermeidungsmafl3nahmen verhindern die Gefahrdung der potenziell méglichen
Arten. Es werden durch das Vorhaben keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflllt. Eine weitergehende spezielle artenschutzrechtliche Prifung
ist somit nicht mehr erforderlich.

Offentliche Griinflachen

Entlang der Staatsstral3e, auf den Flurnummern 1299 Teilflache und 1322 Teilflache Gemarkung
Petershausen ist ein 6ffentlicher Grinstreifen als Stral3enbegleitgriin anzulegen und zu pflegen. In
dem Streifen sind Strallenentwéasserungsgraben vorhanden und in Stand zu halten.

Gemeinbedarfsflachen

Da das geplante Feuerwehrgebaude die zukinftige stidliche Ortseingangssituation von
Petershausen pragen wird, wurden folgende Festsetzungen zur Eingriinung getroffen:

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze ist eine mind. 6 m breite Baumreihe aus
standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Dabei ist der gesetzliche Mindestabstand
von 4m fur Baumpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

AuRRerdem sind die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen mit einer extensiven Wiese
anzulegen und zu Pflegen. Dies steht der Anlage von Versickerungsmulden nicht entgegen.

KARTENGRUNDLAGEN

Kartengrundlage der vorliegenden Satzung ist die amtliche digitale Flurkarte der Gemeinde
Petershausen von 2018 (fur den Geltungsbereich und nédhere Umgebung) und 2013 (fiir den
Ubersichtsplan), herausgegeben durch die Bayerische Landesvermessungsverwaltung. AulRerdem
wurde im Rahmen der Datenumstellung von Gauss Krueger auf UTM eine Vermessung mit
Anpassung der digitalen Flurkarte im April 2019 von Dippold + Gerold beratende Ingenieure GmbH
durchgefuhrt.
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STADTEBAULICHE DATEN, FLACHENBILANZ

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die einzelnen Flachenkategorien: (Flachenermittiung

mittels CAD, Flachen gerundet, ca. Werte)

Geltungsbereich Bebauungsplan

Offentliche Flachen

StralRenflache Feldweg

Geh- und Radweg

Stral3enbegleitgriin mit Stra3enentwasserungsgraben

Gemeinbedarfsflachen Feuerwehr

Landshut, den 24.07.2019, 10.10.2019

Eckhard Emmel
Landschaftsarchitekt | Stadtplaner

8 ANHANG

Anhang 1: Relevanzprufung zum speziellen Artenschutz

Wira Faryma
Landschaftsarchitektin | Stadtplanerin

7.582 m2

582 m?
156 m2
26 m?
400 m?

7.000 m?

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de



