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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19 BauNVO)

z.B.: Wh 10,00 Maximal zulassige Wandhohe in Metern i.V.m. Punkt B.6.4

GRZ 0,6 Maximal zulassige Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Baugrenze flr Parkplatz einschlielich Andienung und Anlieferungs-
zone, mit Stellplatzen gemaR Stellplatzsatzung Gemeinde Petershausen

a abweichende Bauweise entsprechend D.4.1:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

0 offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
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Anbauverbotszone (gem. Art. 23 Abs. 2 BayStrWG):
Staatsstralle St 2054: 20 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand.

reduzierte Anbauverbotszone:
Mindestabstand der Geb&ude zum Fahrbahnrand: 16,80 m geman

St 2054 Vereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt Freising, Protokoll kplanAG
.......................................... Sum Jour fixe vorn 29.05.2019.

in Aussicht gestellte Reduzierung der Anbauverbotszone gemaR
§9 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Inkrafttreten gemaR D.3.1

Strassenbegrenzungslinie

B. Festsetzungen durch Planzeichen
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Hinweise durch Planzeichen

B.4.5

B.5.

B.5.1

B.6.

B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

Ein- und Ausfahrtbereiche. Ein- und Ausfahrten sind nur in diesem

A Bereich zulassig.

1 Knotenanbindung 1, Hauptzufahrt fur PKW, Fahrrad und Fuganger,
die Ein- und Ausfahrt ist permanent ohne Einschrankungen nutzbar

2 Knotenanbindung 2, die Ein- und Ausfahrt ist mit einer Schranke zu
sichern und darf nur im Einsatzfall genutzt und gedffnet werden.

3 Knotenanbindung 3, die Ein- und Ausfahrt ist nur von Stiden zulassig,
nur im Alarmfall nutzbar und mit einer Schranke zu sichern

GRUNFLACHEN :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

StralRenbegleitgriinflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24; Abs. 7 BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzungen (WH 25,00 m)

Flachen mit Erschutterungsschutzauflagen fur HochbaumalRnahmen in
Orientierung der Ergebnisse des Gutachtens von IMB Dynamik

Nr. B 6334601 vom 26.05.2014 zum nordlich benachbarten Bebauungs-
plan "Westring Il, 1. Anderung" in der Fassung vom 24.07.2014

Hohenbezugspunkt in muNN

C.1. KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

C.1.1 Bestehende Grundstlcksgrenze

C1.2 Flurstlicks-Nummern

vorhandene Gebaude

C1.3 -

C.2. KENNZEICHNUNGEN:

C.21 9.00 Mafzahlen (in Meter), z.B. neun
C.22 Héhenlinien in miNN, z.B. 387,0 miNN (nachrichtliche Ubernahme
o aus Vermessung vom 19.03.2019)
c23 vorhandene Strallenkante St 2054, Lage aus Vermessung
c24 vorhandene Bahntrasse und Bahngleise Minchen - Ingolstadt, Lage
"""""""""""""""""""""" aus Luftbild
C.2.5 Sichtflache mit Angabe der Schenkellange gem. RaSt 06
-200m -

Nachrichtliche Ubernahme von Larmschutzmafnahmen in Form einer
Larmschutzwand entlang der Bahnlinie

C26 & & a a

C27 o—o—o— Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch (Strom, Telekommunikation)

C28 o—eo—o— Hauptversorgungsleitungen, oberirdisch (20 KV Leitung)

C.2.9 mogliche Baukdrper

Festsetzungen durch Text

Festsetzungen durch Text

13007 A.2 Ausschnitt mit Reduzierung der Anbauverbotszone
entsprechend Punkt D.3.1, Mal3stab 1 : 1.000

Erganzt und geandert durch Diepold und Gerold im April 2019.
Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2018"
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Verwendet wurde die digitale Flurkarte der Gemeinde Petershausen Stand 2018. 13007
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung von Einrichtungen fur die Feuerwehr.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 berschritten werden.

Die maximal zulassige Wandhohe bestimmt sich im aus dem Hohenunterschied zwischen dem
Gelandebezugspunkt B.6.4 und und dem Schnittpunkt Oberkante DachaulRenhaut mit der AuRenwand

Technische Einrichtungen auf Zwischendecken sind zulassig, sofern die jeweils zulassige Wandhohe
nicht tberschritten wird.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT

Im Bereich der Anbauverbotszone, ist die Erweiterung des Gebéaudes Richtung Staatsstrale geman
§9 Abs. 2 Satz 2 BauGB erst zulassig, wenn die strallenrechtliche Ortsdurchfahrt stidlich des geplan-
ten Gebaudes durch das Staatliche Bauamt Miinchen-Freising festgesetzt wurde.

(s. Planzeichnung A.2)

BAUWEISE

Es wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximale Lange
der Gebaude und dazugehdrigen Déacher von 50 m darf Uberschritten werden.

Innerhalb der Abgrenzung gemaf Punkt B.6.2 wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

BAUGESTALTUNG

Dachform, -neigung und -deckung:

Zulassig sind Flach- und Pultdacher

Die Bedachung der Geb&ude kann mit einer Neigung von 1,5° bis 15° ausgeflihrt werden.
Die Dachdeckung kann als begriintes Dach oder Blechdach erfolgen.

Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig.

Fassadengestaltung:
Spiegelnde Fassaden sind nicht zulassig.
Zulassig sind glatte Putzfassaden oder Verkleidung mit Holz oder Plattenwerkstoffen

Gebaudeerweiterungen entsprechend dem Punkt D.3.1 sind profilgleich zu errichten.

Durch die Grundstlcksbeleuchtung, insbesondere bei Leuchtpunkthohen tber Oberkante Bahntrasse,
darf keine Blendwirkung auf passierende Kraftfahrzeuge auf der Staatsstralle oder Ziige ausgehen.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
Stellplatze sind in den Baugrenzen Punkte B.3.1 und B.3.2 zulassig.

Die Flachen fir die Stellplatze sind versickerungsfahig zu befestigen (z.B. Pflaster, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge,wassergebundene Decke, Kiesbelag) bzw. zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der Staatsstralie 2054 sind nicht zulassig.

Als Einfriedungen sind nur Holz-, Metall oder Maschendrahtzéune zulassig.
Mauern und Stitzmauern sind unzulassig.
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D.11.
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D.13.1
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Bei Einfriedungen mul} zwischen Gelandeoberflache und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm
eingehalten werden, um einen Durchlass flr Kleintiere zu ermdglichen.

Es sind keine Sockel zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Feuerwehriibungen sind auf den Zeitraum von 06:00 bis 22:00 zu beschranken.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG UND VERSICKERUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

GemaR Aktenvermerk Nr. 01 vom 17.05.2019 der Firma Crystal Geotechnik zum Baugrundgutachten
ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf Teilflachen des Grundstlcks maglich.
Das Niederschlagswasser ist daher auf dem Grundstlck zu versickern.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Entlang der Stdgrenze, zur freien Landschaft ist eine mind. 6 m Breite Baumreihe aus strandort-
gerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Abstand zur Grundstlicksgrenze flr Baume mind. 4m,
fur Stréducher und Kernobst mind. 2m.

Abstand zwischen den Baumen 8 - 10 m.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualtitaten:

Baume: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20.

Solitarstraucher: Solitar, 3 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher: verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60 - 100 cm, Pflanzraster 1,5m x1,5m, Reihen versetzt
angeordnet

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Anpflanzung mit standortgerechten Laub-
oder Obstgehdlzen anzulegen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten. Die gesetzlichen Grenzab-
stande fir Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Je 300 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist jeweils ein standortgerechter GroRbaum oder
Obstbaum zu pflanzen.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:

Baume: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20

Solitarstraucher: Solitar, 3 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher: verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60 - 100 cm

Die nicht Uberbauten Flachen sind als extensive Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen.

ARTENSCHUTZ

Die Beleuchtung der AulRenanlagen ist insektenfreundlich zu gestalten. Warmweil3e LED Leuchten
und SE/ST-Lampen (Natriumdampfhochdrucklampen) die nach oben abgeschirmt sind - keine
Kugelleuchten - sind zulassig.

ABSTANDSFLACHEN

die Abstandsflachen nach Art. 6 Bay BO sind zu den Grenzen des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans einzuhalten.

GELANDEGESTALTUNG

Stltzmauern sind unzulassig

Gelandeveranderungen sind zulassig. Sie sind so gering wie mdglich zu halten. An das Gelénde der
benachbarten Grundstlicke muss ohne Stiitzmauern angeschlossen werden.

E.

Hinweise durch Text

E.1. IMMISSIONSSCHUTZ

E.1.1  Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis und im Rahmen der Ortsiblichkeit
gestattet. Es ist mit zeitweisen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus dieser Nutzung und
dem landwirtschaftlichen Verkehr, besonders zu Erntezeiten, auch an Wochenenden, Sonn-
und Feiertagen oder in den Abendstunden zu rechnen.

E.2. UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

E2.1  Gemal § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu erstellen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.
Zudem wird im Umweltbericht die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

mit Berechnung eines evtl. notwendigen Ausgleichsflachenbedarfes dokumentiert. Der ermittelte
Ausgleichsflachenbedarf wird auf einer externen Flache, Flurnummer 210 Gemarkung Kollbach
nachgewiesen. Die Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind gemal Umweltbericht Kapitel 5.2.4
umzusetzen, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Hinweise durch Text
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Hinweise durch Text
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ARTENSCHUTZ

Artenschutz:

Eingriffe in bestehende Gehdlzbestande sind auRerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Oktober bis Ende
Februar) durchzuflihren.

Die vorhandenen Hecken- und Gehdlzbestande auf den angrenzenden Flachen dlrfen nicht gestort
oder zerstort werden, ggf. sind Schutzmanahmen wéhrend der Bauarbeiten (z.B. mit Bauzaunen)
durchzufihren.

Im sudlich benachbarten Landschaftsschutzgebiet darf keine Durchfahrt oder Inanspruchnahme von
Flachen, insbesondere wahrend der Bauarbeiten, als Lager- oder Abstellflachen erfolgen.

FUr den Fall, dass groRere Fensterfronten am Gebaude geplant werden, ist auf die Verwendung von
Vogelschutzglas zu achten, wodurch Kollisionen von Vdgeln vermieden werden konnen.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Dachbegrinung:

Wenn maéglich sollten Flachdacher und flach geneigte Dacher begriint werden. Neben den wirtschaftli-
chen Aspekten der extensiven Dachbegrinung, z.B. Larm- und Warmedammung, Wasserspeicherung,
Schutz vor UV-Strahlung, sind die dkologischen Gesichtspunkte anzufihren.

Flr Baumpflanzungen ist gemaR Aussage des Staatlichen Bauamtes Miinchen-Freising vom
16.04.2019 ein Mindestabstand von 7,5m zur Staatsstrafle einzuhalten, um kostenintensive Schutz-
malinahmen der Staatsstrale (Leitplanke) zu vermeiden.

Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel und Fledermé&use sollten v. a. in den
Randbereichen Hecken und Strauchgruppen mit heimischen Strauchern (z. B. Hasel, Holunder etc.)
sowie Obstgehdlzen gepflanzt werden.

OBERFLACHENWASSER
Die Grundstiicksentwéasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstck, insbesondere auf die Staatsstralle 2054 gelangt.
Notfalls sind entsprechende Entwasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.)
einzubauen.

Bei der Bauausfuhrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Flr das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl. notwendige Bauwasser-
haltung ist beim Landratsamt Dachau eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschldgigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138)
zu beachten.

Der malRgebende, flir die Dimensionierung von Versickerungsanlagen anzusetzende Grundwasser-
stand ist in Abstimmung mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt festzulegen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die natlrlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundstiicksflachen soweit wie moglich durch geeignete MaRnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.

Bei Ausfuhrung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen sind zusatzliche Behandlungs-
malinahmen fUr das einzuleitende Regenwasser vorzunehmen. Die hierzu anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten.

ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
Die elektrischen Anschlisse der Gebaude erfolgen mit Erdkabeln.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

E.6.2

EQ.

Um Unfélle und Kabelschéaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten zu koordinieren, ist
das zustandige Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Bei der Planung von Versorgungsleitungen sind u.a. folgende technischen Hinweise und Normen
zu beachten: DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen",

DIN 19630 "Richtlinien fir den Bau von Wasserrohrleitungen", DVGW-Hinweis GW 315

,Hinweis flir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®.

Vorhandene Leitungen dirfen weder mit Baumen und Strauchern tiberpflanzt werden noch in
irgendeiner Form tberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arrbeitsblatt W 404.
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen
durchzufiihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Flr Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungs- und
Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Es wird auf die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Fein-
mechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Be-
stimmungen hingewiesen.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN
Sofern bei BaumaBRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Dachau unverziglich zu informieren.

OBERBODENSCHUTZ

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu behandeln, dass er wieder
verwendet werden kann. Eine geordnete Oberbodenlagerung hat auf Mieten mit einer Basisbreite
von 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer maximalen Hohe von 1,5m zu erfolgen.
Flachenlagerungen sollten nicht héher als 1m sein.

Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine geeignete Griindlingung anzusaen.

BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

BAUGRUND

Bezliglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen wie z.B.

zu Grindung, evtl. Bodenaustausch, Versickerung wird auf die geotechnische Baugrunduntersuchung
von Crystal Geotechnik Beratende Ingenieure und Geologen GmbH, Utting am Ammersee, vom
10.05.2019 verwiesen. Das Gutachten kann bei der Marktgemeinde eingesehen werden.

BELANGE DER BENACHBARTEN BAHNLINIE

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze muss durch geeignete Wahl von Gehélzen sicherge-
stellt werden, dass diese nicht auf die Bahnlinie umstlrzen kénnen. Es ist darauf zu achten, dass die
Endwuchshéhe der Gehdlze niedriger ist, als ihr Abstand zur Bahnlinie. Der Kirzeste Abstand zur
Bahnlinie erlaubt Baume zweiter oder dritter Ordnung (bis ca. 20m Endwuchshdhe). Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

E11.2

E.113

E114

E 115

E.11.6

E11.7

E.12.
E.12.1

E.13.
E.13.1

E.13.2

Im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist bei allen Arbeiten das bautechnische
Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer
Bestimmungen® (ELTB) der Deutsche Bahn AG anzuwenden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen und Werbeanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebs-
gelénde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Nach § 64 EBO ist es verboten, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrt-
hindernisse zu bereiten oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen
vorzunehmen. Bei den Bauarbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie
Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnibergangs, nicht einschranken. Sollte mit
Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung
des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieRen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunter-
hangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenk-
begrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen.

Gegenber allen stromfihrenden Teilen sind Sicherheitsabstande bzw. Sicherheitsvorkehrungen nach
VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und GUV-R B 11 einzuhalten bzw. vorzusehen.

Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis einzuhalten, ansonsten
ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Die Bauar-
beiten mussen grundsatzlich auBerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stitz-
bereich) durchgefihrt werden. Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte
statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen.

Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbereich der Maste (5m ab
FundamentaulRenkante) keine Veranderungen der Bodenverhaltnisse stattfinden. In diesem Bereich
darf weder an- noch abgegraben werden.

An und auf der benachbarten Eisenbahnbdschung darf keine Durchfahrt oder Inanspruchnahme von
Flachen, insbesondere wahrend der Bauarbeiten, als Lager- oder Abstellfldchen erfolgen. Ein Zugang
zu diesen Anlagen flr Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmalRnahmen ist sicherzustellen.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN

Alle zitierten Normen und Richtlinien konnen bei der Gemeinde Petershausen im Bauamt zu den
Geschaftszeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die
genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivm&Rig gesichert hinterlegt.
Sie sind auferdem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

VERKEHRSFLACHEN

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (siehe C.2.5) durfen neue Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundsttck nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Aulerdem dirfen dort keine genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Wahrend der Baumafinahmen ist die Zufahrt und der Weg zum Landschaftsschutzgebiet fur
Erholungssuchende freizuhalten.
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Verfahrensvermerke

|

Der Gemeinderat der Gemeinde Petershausen hat in der Sitzung vom 12052018 5¢4p §2 Abs
BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Neubau Feuerwehrhaus” 1
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. (7.7... 74, ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung ung
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom |
24.07.2019 hat in der Zeit vom 02.08.2019 bis 06.09.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemal §4 Ap
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 24.07 231
hat in der Zeit vom 02.08.2019 bis 06.09.2019 stattgefunden. V19

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 10.10.2019 Wurden
die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit |
vom 28.10.2019 bis 29.11.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 10.10.2019 wurde mit
Begrlindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2019 bis 29.11.2019 6ffentlich ausgegg&;r

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.01.2020 den Bebauungs- und Griin.
ordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.01.2020 als Satzung beschlossep,

Petershausen, den 30.01.2648 2020 ...
IBG

Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom———— ="
............. cosssnsnn Bl e geman §10 Abs. 2 BauGB genehmigt. '

—

Ausgefertigt

Petershausen, den

Die-Erteilung-der Genenmigung-des-Bebau — : _
Halbsatz1-BauGB-/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 3% 2020 geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit- '"d
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit j
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die § 5
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. §214

/,,

ifgermeister Marcel Fath

Petershausen, den ~30.0% 2820

Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

Gemeinde
Landkreis
Reg.Bezirk

Die Gemeinde Petershausen erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie
Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - (18.12.1990), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), diesen
Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

Endfassung vom 30.01.2020

"Neubau Feuerwehrhaus"

Petershausen
Dachau
Oberbayern
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