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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Von den allgemein zulassigen Nutzungen werden von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten
Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt flr das WA (Allgemeines
Wohngebiet) 0,4.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zulassige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6 tberschritten werden.

Die traufseitige Wandhdhe, gemessen zwischen Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut darf beim Gebaudetyp 1 (Vgl. C.3.1) 6,50 m und beim
Gebaudetyp 2 (Vgl. C.3.2) 4,80 m nicht Gberschreiten.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN, MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Es wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO einzuhalten. Dies gilt nicht fur die 6stlichen
Abstandsflachen der Parzellen 8a und 8b; sie dirfen in Ganze auf der dstlichen ErschlieBungsstrale
zu liegen kommen. Der Grenzabstand des Wohngebaudes nach Osten ist auf Parzelle 8b mit mind.
2 m zulassig (hier Art. 81 BayBO).

Je Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten, je Wohngebaude als Doppel-
haushélfte ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform und Wohngebaude symmetrisches Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachneigung (DN): (Hauptbaukorper): DN 22° - 25° fiir Gebaudetyp 1 (E+l, Vgl. C.3.1)
DN 28° - 38° fiir Gebaudetyp 2 (E+D, Vgl. C.3.2)

Garagen und Parzellen 1 bis 8 b: Flachdach mit extensiver Dach-
Nebengebaude: begriinung

Parzellen 9 bis 15: Die Dachform und -neigung ist
entsprechend des Hauptbaukdrpers auszufiihren
oder als Flachdach mit extensiver Dachbegriinung
auszubilden.

Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Haupffirstrichtung sind profilgleich auszufiinren

Dachdeckung und Zulassig sind Ziegel- oder Betonstein in dunklen, nicht glanzenden

Dachfarben: Farben rot , braun oder anthrazit, bei Garagen und Nebengebauden
auch Dachbegrinung. Hochglanz-glasierte Bedachungen und
Kupferbedeckungen sind nicht zulassig. Glas- bzw. Blechdach in
naturlicher Farbe, ist entweder als untergeordneter Teil des
Hauptdachs oder als Unterkonstruktion des Photovoltaikdachs zulassig.

Dachuberstande: Die Dachiberstande (ohne Rinne) dirfen traufseitig max. 0,60 m und
giebelseitig max. 0,30 m betragen.
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Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachgauben: Zulassig sind Dachgauben ab einer Dachneigung von 32°.
Pro Einzelhausdachseite sind max. 2 Gauben und je Doppelhaushalfte
pro Dachseite max. 1 Gaube mit einer max. Einzelbreite von je 2,0 m
und einer maximalen Firstlange 3,0 m zulassig.
Der Abstand zur Giebelwand und zu benachbarten Dachaufbauten
muss mindestens 1,5 m betragen.

Dachflachenfenster: Dachflachenfenster sind zulassig

Zwerchgiebel, Wiederkehr:  Zulassig bei Wohngebauden ab 32° Dachneigung.
Pro Wohngebaude als Einzelhaus ist nur ein Zwerchgiebel bzw.
Wiederkehr zulassig. Bei zwei aneinander gebauten Wohngebaude als
Doppelhaus ist insgesamt nur ein Zwerchgiebel / Wiederkehr mittig
zwischen den Doppelhaushalften zulassig.
Die max. Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Gesamttrauflange des
Haupthauses inkl. traufseitigem Dachiiberstand betragen.
Die Firstoberkante des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.

Fassaden: Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten.
Als Fassadenfarben sind nur helle, gedeckte nicht glanzende Farben
zulassig.
Holzverkleidung der Fassaden in naturlichen Farben ist zulassig.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Innerhalb der Baugrenzen gemaR Ziffern B.3.4 und B.3.1 sind Carports und Garagen einschlieBlich
ihrer Nebenraume mit einer Gesamtlange je Grundstlicksgrenze von max. 9 m zulassig (Art. 6 Abs. 9
Nr. 1 BayBO) .

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache (Parzellen 1 - 8, 14, 15) bzw. der als Zufahrt
uberbauten Flache fir Wasserwirtschaft (Parzellen 9-13) muss ein Abstand von mindestens 5,0 m
freigehalten werden. Auf Parzellen 7b, 8b 13 und 14 muss dieser Abstand nur einseitig eingehalten
werden. Eine Einfriedung der Staurdume zur Strale hin ist nicht zul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petershausen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstlcken nach Anzahl und Lage darzustellen.

Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen gemaR Ziffer B.3.4 und B.9.3
sowie innerhalb der Baugrenzen Ziffer B.3.1 zulassig.

Die Flachen fiir die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu befestigen
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,wassergebundene Decke, Kiesbelag) bzw. zu
begrlnen.

EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Einfriedungen mit einer Mindesthdhe von 1,0 m und einer maximalen
Héhe von 1,40 m, gemessen ab Oberkante des anschlie®enden Gelande bzw. natrlicher
Gelandeoberkante.




Festsetzungen durch Text

D.7.2

D.7.3

D.7.4

D.8

D.8.1

D.8.2

D.9
D.9.1

D.9.2

D.10
D.10.1

Bei Einfriedungen muf zwischen Gelandeoberflache und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm
eingehalten werden, um einen Durchlass fur Kleintiere zu ermdglichen. Sockel sind unzulassig.

Zur StraBenseite hin sind Mauern und Maschendrahtzgune nicht zul&ssig.
Zwischen den Grundstlicken sind Maschendrahtzaune zuléssig, freistehende Mauern unzulassig.
Stlitzmauern sind gemaR der Festsetzung D.8.1 einseitig zwischen den Grundstlicken zulassig.

Einfriedungen durfen als geschnittene Hecken in einheimischen Laubgehdlzarten ausgefihrt werden.

GELANDEMODELLIERUNGEN, HOHENLAGE DER GEBAUDE

Gestaltung des Gelandes:

Die zum Anschluss an das vorhandene Gelande notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Stitzmauern und Gelandeveranderung (Aufschittung
oder Abgrabung) sind wie folgt zulassig:

Parzellen 1-4,9-11: bis 50 cm Hohe, Abgrabung zur Belichtung der Kellerfenster unzulassig
Parzellen 5 - 8: bis 100 cm Hohe, Abgrabung zur Belichtung der Kellerfenster unzulassig
Parzellen 12 - 15: entlang der sudlichen Geltungsbereichgrenze nur bis 50 cm, sonst

bis 150 cm Hohe; Abgrabung zur Belichtung der Kellerfenster bzw.
teilweise Freistellung des Kellergeschosses zuldssig.

Héhenlage der Gebaude:

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss des Wohngebaudes als Einzel-
haus darf an der der Strae zugewandten Gebaudemitte maximal 0,50 m ber der Oberkante der
nachstgelegenen Fahrbahnkante liegen.

Beim Doppelhaus darf die maximale Hohe der Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss des
Hauptgebaudes maximal 0,50 m Uber der Fahrbahnkante in Verlangerung der Grundstlcksgrenze
zwischen den Doppelhaushalften liegen.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfullboden des Nebengebaudes oder der Garage darf an der

im Zufahrtbereich liegenden Mitte des Nebengebaudes / der Garage maximal 0,30 m tber der
nachstgelegenen Fahrbahnkante liegen.

VER- UND ENTSORGUNG

Abfall- und Wertstoffbehalter miissen in die Einfriedung eingebunden oder im baulichen
Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengebauden errichtet oder eingegriint werden.

Abfall- und Wertstoffbehalter der Parzellen 8a, 8b und 15 missen zur Abholung im Bereich der
gemal Ziffer B.5.1 gekennzeichneten Flache abgestellt werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Passiver Schallschutz:

Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Bellftung
sowie zur Gewahrleistung hinreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen, schall-
gedammten automatischen Belliftungsflhrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss
auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl
ermdglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche Larmschutzma3nahmen ergriffen werden,

wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.
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Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-1 :

Die Luftschalld@mmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
mussen den diesbez(glich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen gemaR Kapitel 7 der
DIN 4109-1:2018-1 zu erfiillen.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Offentliche Griinflichen

Die offentliche Grlinflache ist als StraRenbegleitgriin mit Magerrasen oder Bodendecker herzustellen.

Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine Gehdlze gepflanzt werden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am
17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Private Grundstiicksflachen

Je angefangene 360 m? privater Grundstlcksflache ist ein Baum der zweiten Wuchsklasse
zu pflanzen. Zeichnerisch bereits festgesetzte Baume (Ziffer B.6.3) durfen angerechnet werden.

Fur die zu pflanzenden Baume entlang der ErschlieRungsstrale sind Sorten folgender Art zulassig:
Zier-Apfel, Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm
gemessen in 1 m Hohe.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf Privatgrundstlicken zur Ausbildung

eines lockeren Ortsrandes

Die Anpflanzung mit standortgerechten Obstgeholzen, Laubbdumen und Strauchern wird festgesetzt.
Mindestens 50% der umgrenzten Flache gemaR Ziffer B.8.1 sind

zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die gesetzlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Pufferung und Drosselung des Oberflachenwassers:

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten / zu puffern und
dem Regenwasserkanalsystem gedrosselt zuzufihren. Je 1 m? berbauter und versiegelter Flache
sind 17 Liter Rlckhaltevolumen nachzuweisen. Die Ablaufdrosselung ist mit 1,5 1/ sec. vorzusehen.

Die Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses Ziffer B.7.1 ist als natlrliches Erdbecken oder
-graben auszufiihren und zu begriinen. Eine Uberbauung des Grabens zum Zweck der Grundstticks-
zufahrt ist an den gekennzeichneten Stellen zulassig (s. Ziffer C.2.9), wobei die Uberbauung den
Durchfluss nicht einschranken darf.

In der nordwestlichen 6ffentlichen Flache zur Riickhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers ist ein Riickhaltevolumen von 100 m? bereitzustellen.




