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1. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-*, Gemeinde Petershausen
Begrindung zur Endfassung vom 09.05.2019

1 ANLASS, ERFORDERNIS, VERFAHREN

Fir das Baugebiet besteht der rechtsgliltige Bebauungsplan ,Petershausen Nord-Ost -Gewer-
begebiet- vom 10.06.1974. Die 1. Anderung betrifft nur die Flurnummer 952/1, Gemarkung Pe-
tershausen. Die Art der Baulichen Nutzung, Gewerbegebiet, wird gemaf des rechtsglltigen Be-
bauungsplans beibehalten.

Beabsichtigt ist eine zeitgemale Anpassung des Mal} der baulichen Nutzung auf dem Grund-
stlick FI.Nr. 952/1 um eine wirtschaftliche Ausnutzung und Nachverdichtung zu erméglichen.
Die bisherige GRZ unterschreitet die in einem Gewerbegebiet gesetzlich zulassige GRZ von 0,8
ebenso wie die gesetzlich zulassige GFZ von 2,4. Gewerbegebiete sollen platzsparenden und
verdichteten Raum fiir Gewerbebetriebe u.a. ermdglichen. Bereits ansassige Betriebe sollen au-
Rerdem sinnvolle Erweiterungs- und Nachverdichtungsmaglichkeiten zur besseren Erfullung ak-
tueller Marktanforderungen und auch hinsichtlich Berticksichtigung energetischer Gesichtspunk-
te, am bestehenden Standort erhalten um Wegzug und den Verbrauch neuer, gréRerer Flachen
an anderer Stelle zu verhindern. Weiterhin ist die bisher zulassige Wandhohe nicht mehr ausrei-
chend und soll deutlich erhéht werden.

Ebenso trifft der alte Bebauungsplan keine Planungsaussagen zu den Themen Oberflachen-
wassermanagement, Versickerung oder Wasserriickhaltung auf der Planungsflache.

Am 19.11.2018 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen
Nord-Ost -Gewerbegebiet-“ beschlossen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans betrifft nur die Flurnummer 952/1 und geht aus der folgenden Abbildung 1 hervor.

Abbildung 1: rechtskréftiger Bebau-
ungsplan ,Petershausen Nord-Ost -
Gewerbegebiet-* (Umgriff schwarz)
mit Anderungsbereich (FI.Nr. 952/1,
Umgriff gelb) unmal3stéablich

Die Planinhalte der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans
bertcksichtigen gréfitenteils
die Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungs-
plans ,Petershausen Nord-
Ost -Gewerbegebiet-“. Die
Festsetzungen ersetzen alle
frGheren Festsetzungen auf
dem Grundstick 952/1 Ge-
markung Petershausen. Alle
Ubrigen Flachen der rechts-
gultigen Fassung bleiben von
der Anderung unberiihrt.

1.1 Anwendung des § 13a BauGB - Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt, da der Geltungsbereich als Innenbe-
reich einzustufen ist und eine sinnvolle Arrondierung und Nachverdichtung regelt.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, da die Grundflache gemaf § 19 Abs. 2
BauNVO fiur das GE unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt. Die zulassige gesamte
Grundflache, bei Beachtung der Uberschreitungsregelung (gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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liegt (im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) innerhalb des Geltungsbereichs bei 17.377 m2.
(Rechenweg: 20.444 m? x (0,6+0,25) = 17.377 m?)

Das beschleunigte Verfahren ware gemaf § 13a Abs.1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wiirde, die einer Pflicht zur
Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlagen.

Im Vorfeld wurde dieser Sachverhalt anhand der Liste der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung) tiberschlagig tberprift. Die Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung ist demnach nicht begriindet.

Die Uberpriifung einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter wurde durchgefihrt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden nicht berlhrt.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es ist kein Storfallbetrieb nach der Seveso-
Richtlinie 11l in dem relevanten Untersuchungsbereich vorhanden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

1.2 Gebietskategorie

Im Flachennutzungsplan und im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Flache jeweils als Ge-
werbegebiet dargestellt bzw. festgesetzt.

Die zulassige Verkaufsflache im Gewerbegebiet betragt 800 m2. Das zuldssige Mal} der bauli-
chen Nutzung entspricht gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,6. Beide Werte wurden im Gebiet entsprechend der Bestandssituation und der
beabsichtigten Entwicklung des anséassigen Betriebs nachgepriift. Eine Uberschreitung der
Werte ist nicht abzusehen, daher ist keine Veranderung der Gebietskategorie veranlasst.

2 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stiitzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, (BGBI. | S. 3634),

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

*  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert am 10.07.2018, (GVBI. S. 523)

3 ANGABEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage, GroBe und angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flur-Nummer 925/1 Gemarkung Peters-
hausen. Die Gesamtflache des Anderungsbereichs betragt ca. 20.444 m2.
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Das Plangebiet liegt im Norden von Petershausen, dstlich der Bahnlinie Minchen — Ingolstadt in
einem Gewerbegebiet mit einem sudlich angrenzenden Mischgebiet und Allgemeinen Wohnge-
biet. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von offener Bauweise und durchschnittlich ein bis
zwei Geschossen. Im Gewerbegebiet Eheacker sind einige Baukorper mit abweichender Bau-
weise umgesetzt worden, die sich aufgrund ihrer Hohe, trotz der querenden Bahnlinie, auf das
Baugebiet auswirken.

Derzeit ist auf dem Grundstiick ein Sitz der Firma BayWa AG angesiedelt.

Fir den Geltungsbereich wurden zwei Baugrunduntersuchungen erstellt (Esser Consult, Miin-
chen, Marz 2011 und Mai 2018). Furr den Bau der 2011 bereits bestehenden Gebaude wurde
ein flachiger Bodenaustausch bis zu einer Tiefe von 1,80 — 2,00 m unter GOK vorgenommen.

Grindungsempfehlung gemaf Baugrundgutachten (Esser Consult, Miinchen, Marz 2011):

Fir Neubauten wird ein Bodenaustausch empfohlen. Bei Anbau an einen Bestandsbaukoérper
sind die Bodenkennwerte rechnerisch zu tberprifen und gegebenenfalls zusatzliche Grin-
dungsmafinahmen zu ergreifen (z.b. Fundamentverstarkungen / -verbreiterungen, Fundament-
teilabbruch und Neugriindung der neuen Gebaudeteile). Bei diesen Mallnahmen diirfen die Be-
standsfundamente durchgéngig nur bis maximal 0,5 m tUber deren Grindungssohle frei gegra-
ben werden.

Das Gutachten von 2011 gibt fur die Béden auf dem Grundstlick keine eindeutige Aussage zur
Versickerungsfahigkeit und rat zu erganzenden Versickerungsversuchen mit langer Dauer um
die Dimensionierung von Wasserversickerungsanlagen zu ermitteln.

Griindungsempfehlung gemaf Baugrundgutachten (Esser Consult, Miinchen, Mai 2018):

Es wird ein Bodenaustausch bis ca. 1,5m unter Griindungshorizont empfohlen da ansonsten ein
ungleichmalliges Setzungsverhalten mit 0,5 bis 5,0 cm fiir die Neubauten zu erwarten ist. Auf
diese Weise reduziert sich der Wert auf 0,5 - 1,0 cm.

,Bis in die angegebenen Aushubtiefen ist kein Grundwasserandrang zu erwarten. Lokal kann es
zu vergleichsweise geringen Schichtwasserzutritten kommen, die jedoch erfahrungsgemal
ausbluten werden. In Abhéngigkeit von den Witterungsbedingungen muss zur Trockenhaltung
der Aushubbereiche gegebenenfalls eine Tagwasserhaltung (Drédngrédben und Pumpensiimpfe)
vorgesehen werden.*

4 PLANUNGSINHALTE

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festset-
zungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese konnen aus der Zeichenerklarung auf
dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes enthommen werden.

41 MaR der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen bestimmt und ein-
geschrankt.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans von 0,6 nicht verandert. Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten und nicht Gberdachten Ausstellungsflachen, bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,85 Uber-
schritten werden.

Die folgenden Punkte begriinden diese Uberschreitung der GRZ bzw. sind Aspekte zur Minimie-
rung der Auswirkungen:

» Die Gemeinde Petershausen hat das wichtige Ziel, dass keine Mitarbeiter der ansas-
sigen Firmen die anliegenden Stral3en mit parkenden Fahrzeugen belasten.

» Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen funktionellen Nachverdichtungsmaéglich-
keit soll in dem Bestand deutlich geférdert werden.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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 Die Erhohung der GRZ geht nicht zu Lasten eines ausreichenden Grinflachenanteils
fur den Anderungsbereich, insbesondere die bereits bestehenden randlichen und gut
eingewachsenen Griinflachen bleiben unangetastet.

» Alle befestigten Flachen auf3erhalb der Baugrenzen, sind mit versickerungsfahigen
Belagen zu befestigen. Davon ausgenommen sind lediglich die Grundsttickszufahr-
ten. Dies betrifft insbesondere Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten und nicht Gber-
dachte Ausstellungsflachen.

* Die Festsetzungen zum Oberflachenwassermanagement, zur Riickhaltung und Versi-
ckerung auf der Flache sind ein weiterer wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Ver-
siegelungssituation gegenuber der bisherigen Ausgangssituation.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind deshalb nicht zu erwarten. Weiterhin ist sicher-
gestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden: Die festgelegte maximale Uberschreitung der GRZ ist somit als vertrag-
lich und als noch angemessen einzustufen.

Bisher war eine offene Bauweise festgesetzt. Um wirtschaftliches und funktionell optimiertes
Bauen zu ermoglichen und die Nachverdichtung zu férdern, wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Topografie im Anderungs-Umgriff ist nach Siidosten leicht abschiissig und etwa auf einer
Hoéhe von 464,50 bis 470,00 m GNN.

4.2 Geschossigkeit

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,2 sowie die
Festsetzung von maximal zwei Geschossen bleiben unverandert.

4.3 Wandhéhe (Anderung Punkt 2. der Textlichen Festsetzungen)

Die maximale Wandhohe bezieht sich in der rechtsglltigen Fassung des Bebauungsplans auf
die naturliche Gelandeoberkante und betragt 7,50 m. Aufgrund der Ergebnisse der Bodengut-
achten war ein Bodenaustausch fur den Bau der Bestandsgebdude erforderlich. Die natirliche
Gelandeoberkante ist auf dem Gelénde bereits tUberpragt. Daher wird die nachstliegende an-
grenzende ErschlieBungsstralle als Bezugshohe fir die traufseitige Hohe des Schnittpunktes
Oberkante DachaufRenhaut festgesetzt. Gemessen wird auf Hohe der Gebaudemitte lotrecht zu
der Fahrbahnkante. Festgesetzt wird eine maximale Wandhdhe von 13,70 m.

Die Erhéhung der zulassigen Wandhohe erlaubt eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks und
flachensparende Nachverdichtung und erlaubt dem ansassigen Betrieb eine zeitgemalie Ausge-
staltung des Standortes. Zudem besteht damit auch genligend Gestaltungsspielraum, die Roh-
fuBbodenoberkanten der Erdgeschosse und Bauteil6ffnungen wie z.B. Lichtschachte hinsicht-
lich evtl. Starkregenereignisse ausreichend hoch zu bemessen.

Die Festsetzung zur Sockelhdhe entfallt aufgrund der gednderten Bezugshdhe.

4.4 Dachneigung, Dachform

Die Festsetzung zur Dachneigung bleibt unverandert bei 0 — 15 °. Als Dachformen sind weiter-
hin Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher zulassig.

4.5 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden in der Form des rechtsgultigen Bebauungsplan ibernommen und im
Sud-Westen an die neuen Grundstlicksgrenzen angepasst.

4.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits gegeben. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets ver-
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lauft der Industriering, der parallel zur Marbacher StralRe verlauft. Drei Ein- und Ausfahrten sind
zum Industriering moglich. Es ist ein stadtebauliches Ziel der Gemeinde, eine Vermeidung der
Verkehrsbelastung und der daraus folgenden Larm- und Staubbelastung der siidlichen Wohn-
baugebiete zu erzielen. Daher ist die Ausfahrt aus dem Grundstiick jeweils nur nach Norden zu-
I&ssig. So kann der anfallende Verkehr stattdessen durch das Industriegebiet gefiihrt werden.
Es entstehen keine zusatzlichen Verkehrskontingente fiir Anwohner.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Petershausen geregelt
und beim konkreten Bauantrag nachzuweisen.

Die Versorgung durch Wasser, Kanal, Elektrische Energie, Telekommunikation

(= Sparten) ist im Quartier und auf dem Grundstlick bereits gesichert. An die Sparten kann auf
kurzem Wege erganzend angeschlossen werden.

Vor dem Beginn von ErschlieBungsmalnahmen und Arbeiten, die unterirdische Sparten betref-
fen, sind diese mindestens 3-4 Monate vorab dem jeweiligen Spartentrdger anzuzeigen. Die
Spartentrager geben auf Anfrage Auskunft Uber die Lage ihrer Leitungen.

Die Energienetze Bayern beabsichtigten das Planungsgebiet im Sommer 2019 mit Erdgasver-
sorgung zu erschlielRen.

Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist zum Teil im Mischsystem und zum anderen Teil im Trennsystem
vorgesehen. In der Industriestralle verlauft der Mischwasserkanal. Von dem westlich gelegenen
Gewerbegebiet Eheacker wurden Schmutzwasser- und Regenwasserkanal zum stdlichen Teil
des Industriering sldlich des Geltungsbereichs neu verlegt. Der Schmutzwasserkanal schlief3t
an den bestehenden Mischwasserkanal an. Die Schmutzwasser- und Niederschlagsentwasse-
rung der Bestandsgebaude ist an den Mischwasserkanal angeschlossen und wird so aufrecht-
erhalten. Die Neubauten werden an das geanderte Entwasserungssystem der Gemeinde ange-
passt; das Abwasser wird an den Kanal angeschlossen, das anfallende Regenwasser muss auf
dem Grundstuck versickert werden. Das Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zu-
gefihrt.

Vor Baubeginn ist ein geotechnisches Versickerungsgutachten zu erstellen. Das Versickern von
gesammelten Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbestand dar
und bedarf einer behdérdlichen Erlaubnis. Die zustandige Genehmigungsbehdrde ist das Land-
ratsamt Dachau. Sollte eine Versickerung gemaf Gutachten auf dem Baugrundstiick nicht mog-
lich sein, ist mit dem Eigenbetrieb der Gemeinde Petershausen die Riickhaltung und gedrossel-
te Einleitung in den Kanal abzustimmen.

Eine evtl. gewunschte Brauch- oder Gartenwassernutzung muss mit separaten Anlagen
erfolgen und nachgewiesen werden. Hierzu sind Regenwasserspeicher zu errichten. Eine
Brauchwasseranlage ist genehmigungspflichtig und dem Gesundheitsamt Dachau anzuzeigen.

Nach Angaben der Gemeinde ist die Loschwasserversorgung sichergestellt. Dartiber hinaus
evtl. notwendige zusatzliche Léschwasserversorgungsanlagen sind durch die Gemeinde im
Rahmen der Erschliefungsplanung bereitzustellen und zu unterhalten.

4.7 AuBenwerbung

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Auflenwerbung (keine Wechsellichter, ab einer GroRe
von 5 m? gesondert genehmigungspflichtig) sollen einen moéglichst homogenen Charakter flr
das Gewerbegebiet sichern. Die Abschaltung von selbstleuchtenden Werbeanlagen wahrend
der Nacht, also von 22:00 — 06:00 Uhr soll die Vertraglichkeit mit den sudlich angrenzenden
Wohnsiedlungen gewahrleisten.

4.8 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-
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schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen.

Die Festlegung zu den Belagen und den Einfriedungen sind wichtige Aspekte fiir ein harmoni-
sches und stimmiges Erscheinungsbild. Die Versiegelung soll durch versickerungsfahige Belage
optimiert werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen. Ziel ist eine gute und
ortsuibliche Durchgriinung. Auf dem Grundstiick ist bereits eine dichte Feldhecke zur Bahnlinie
hin etabliert, die erhalten werden soll. Ebenso schutzwirdig ist die Baumreihe entlang der Er-
schlieBungsstralte Industriering. Eine erganzende Bepflanzung ist im Studen des Grundstiicks
festgesetzt.

Durch den Verkauf von zwei Teilflachen des Grundstticks an die Gemeinde Petershausen ent-

stehen kleinere nicht Gberbaubare Flachen als bislang. Um dies auszugleichen, ist gemaf § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine geringfiigig hohere Uberschreitung der festgesetzten Grundflache

fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und nicht Gberdachte Ausstellungsflachen im Sinne des § 14

BauNVO, bis zu einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,85 zulassig.

Ein Teil dieser Flachen darf in den nicht Gberbaubaren Flachen umgesetzt werden, jedoch nur
bis maximal 4% der Gesamtgrundstiicksflache und bei Ausfiihrung in versickerungsfahiger Bau-
weise. So kann sichergestellt werden, dass gentigend Stellplatze auf dem Grundstlick unterge-
bracht werden koénnen, die auf diese Weise die umliegenden Stralten entlasten.

4.9 Elektromagnetische Immissionen

Uber den sudlichen Teil des Plangebiets verlauft in Nord-Stid-Richtung eine Richtfunkstrecke.
Gemal Angabe der Bundesnetzagentur handelt es sich dabei um eine Punkt-zu-Punkt- bzw.
Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkstrecke mehrerer Mobilfunkbetreiber auf gleicher Trasse.

Der Schutz der Bevdlkerung vor den Wirkungen elektromagnetischer Felder ist in Deutschland
seit Januar 1997 in der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)
verbindlich geregelt. Die in dieser Verordnung festgelegten Immissionsgrenzwerte basieren auf
den aktuellen Empfehlungen der Weltgesundheitsorganisation (WHO), der Internationalen
Kommission fiir den Schutz vor nichtionisierenden Strahlen (ICNIRP), des Europaischen Rates
sowie der deutschen Strahlenschutzkommission.

Es liegen keine aktuellen Messungen oder Auswertungen zur Richtfunkstrecke vor. Da diese
bereits seit langerem in Betrieb ist und die Funktrasse in einem groRen Abstand zu den Bauten
verlauft, wird davon ausgegangen, dass die in der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV) festgelegten Grenzwerte eingehalten werden.

Eine Richtfunkstérung durch neue Bebauung im Plangebiet kann ausgeschlossen werden, da
die Richtfunktrasse bisher auch bereits Uber bebaute Bereiche ohne Stérung verlauft und die
geplanten Gebaudehdéhen im Bebauungsplan so limitiert werden, dass auch hier ausreichende
Abstande entstehen. Die Richtfunkbetreiber werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
beteiligt.

410 Schalltechnische Immissionen

Der Geltungsbereich liegt in einem Gewerbegebiet, das zu drei Seiten an weitere Gewerbege-
bietsflachen beziehungsweise stlich auch an die Bahnlinie Minchen — Ingolstadt angrenzt. Im
Siden grenzt allerdings ein Wohngebiet sudlich der Rosenstralie an.

Aufgrund der bestehenden Nutzung (vor allem Lagerflachen und Verkauf) wird auch bei einer
Erweiterung des Betriebs auf dem Grundstiick keine Uberschreitung der zulassigen Larmpegel
erwartet. Dies ist bei den Einzelgenehmigungsverfahren durch die Vorlage schalltechnischer
Gutachten zu Uberprifen.
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Begrindung zur Endfassung vom 09.05.2019

5 UMWELTBERICHT, NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geandert wird, gilt die
Vorschrift des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1, so dass von einer Umweltpri-
fung und einem Umweltbericht nach § 2a abgesehen wird.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden, ein Ausgleichsflachennach-
weis ist dementsprechend nicht erforderlich.

6 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fir den Bebauungsplan ist die digitale Flurkarte Stand 2018 fir den Geltungs-
bereich und Stand 2012 fiir den Ubersichtsplan der Gemeinde Petershausen.

Landshut, 14.03.2019, 09.05.2019

e W

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel B.Eng. (FH) Wira Faryma
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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