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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Gewerbegebiet (GE)" gemaR
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind nur bis zu zwei Wohneinheiten maglich.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundfléchenzahl GRZ nach § 16 BauNVO betragt fur das GE (Gewerbegebiet) 0,6.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zulassige Grundfliche durch Stellplatze m
ihren Zufahrten und nicht Uberdachte Ausstellungsfidchen im Sinne des § 14 BauNVO, bis zu einer
rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,85 (berschritten werden.

Die traufseitige Wandhohe, gemessen ab der Oberkante Belag der néchstliegenden angrenzenden
ErschlieBungsstrale auf Hohe der Gebaudemitte (in der Lotlinie von der Gebaudemitte aus zu der
Fahrbahnkante) und dem Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut darf 13,70 m nicht iiberschreiten
Aneinander gebaute Gebaude mit derselben Oberkante Rohfussboden gelten hierbei als ein Gebau

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und Wandhohen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO einzuhalten.

Es wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximale Lange
der Gebdude und dazugehdrigen Dacher von 50 m darf tiberschritten werden.

Gestaltung des Gelandes:

Die zum Anschluss an das vorhandene Gelénde notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Stiitzmauern sind bis maximal 0.80 m Hohe zulassig.
Zu den 6ffentlichen Erschliefungsfldchen sind keine Stitzmauern zuléssig. Grenzmauern sind nicht
zuléssig.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform: Zulassig sind Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher
Dachneigung: 0°- 15°
Aussenwerbung:

Werbeeinrichtungen ab einer GréRe von 5 m? bediirfen der Genehmigung. GroRe und Art der Werbe
anlagen sind in den Bauantragen nachzuweisen. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und an
den Gebaduden nur unterhalb der Trauthdhe zuldssig, soweit sie das Orts- und Stralenbild nicht stére
Selbstleuchtende Einrichtungen diirfen keine Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer darstellen und
missen nachts (22:00 - 06:00 Uhr) abgeschaltet werden. Grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht sind unzulassig.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Garagen sind nur fiir den durch die zuléssige Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die Ausbildung
der Garagen wird mit Flachdach, Traufhdhe bis 2,75 m festgesetzt. Grenzgaragen sind baulich und
gestalterisch auf einander abzustimmen.

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen Zulassig.
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VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petershausen. ‘

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstlicken nach Anzahl und Lage darzustellen.

Die Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die nicht Uiberdachten Ausstellungsflachen
aulerhalb der Baugrenzen sind versickerungsféhig zu befestigen bzw. zu begriinen.
(z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit Fugen.)

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung an der Straflenseite sind Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung bis zu einer Hohe
von 2,00 m zuléssig. Als Zwischenzdune sind Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 2,00 m
zulassig.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG UND VERSICKERUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Das Grundstuick ist zum Teil im Mischsystem und zum anderen Teil im Trennsystem angeschlossen.
GemanR vorliegenden Baugrundgutachten ist eine Versickerung méglich. Das Niederschlagswasser
ist daher auf dem Grundstiick zu versickern.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Private Griinflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen. Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die zu erhaltenden Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind einschlieRlich ihres Wurzel-
bereiches durch geeignete Schutzmafinahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen, vor Begintréchtigungen zu schiitzen.
Ein héhenmafiges Einschiitten der Stammfullbereiche ist nicht zuléssig. Sollten bestehende Baume
duch Bautétigkeiten 0.8. beschadigt oder entfernt werden, sind diese in der selben Art und Qualitat

4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 - 25 cm nachzupflanzen. Gehélzgruppen sind durch die Nach-
pflanzung der gleichen Art in der Qualitat Solitar 3x verpflanzt, Hohe 150-200 cm zu ersetzen.

nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch zusammenhéngende Anpflanzung mit
standortgerechten Laub- oder Obstgehdlzen anzulegen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten.
Die gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten und -dichte:

- Bdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU mind. 16/18, mind. 6 Stiick Hochstamm

- Solitarstréucher als Solitar 3 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, mind. 3 Stiick Solitarstrauch

- Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60-100cm, Pflanzraster 1,5 x 1,5 m, Reihen versetzt
angeordnet.

Bei Einhalten der Uberschreitungsregelung nach Punkt D.2.1 und Ausflhrung in wasserdurchlassiger
oder begrunter Bauweise nach Punkt D.6.2 sind, bis zu einem Anteil der Grundstiicksflache von 4%,
auBerhalb der Baugrenzen zulassig:

- Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Flachen fur nicht Uberdachte Ausstellungsfiachen mit ihren Zufahrten

Jedem Eingabeplan zur Errichtung einer gewerblichen Anlage, ist ein Freifldchengestaltungsplan
beizufiigen.
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