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B IMMISSIONSSCHUTZ

L12  Inden Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 2 BauVorlV
die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

B2 UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSEL ACHENNACHWEIS

I 21 Firdas Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften nach § 13a BauGB
bzw. § 13 Abs. 3 BauGB. Im Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
bzw. vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich, ein Ausgleichs-
flachennachweis entfallt

U BODENDENKMALPFLEGE
£ 11 Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der

Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
' Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

kA GGRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

L 41 Private Grundsticksflachen
Die Grundstiickseigentiimer kénnen im Einzelfall mit gesondertem Bescheid gem. §178 BauGB
verpflichtet werden, binnen 18 Monaten nach Fertigstellung der Gebaude die Festsetzung
gem. Ziff. D.9.1 und D.9.2 umzusetzen.

400 Dachbegriinung
Wenn moglich sollten Flachdacher und flach geneigte Décher, die nicht fir Sonnenkollektoren und

“olarzellen (vgl. E.B.1) verwendet werden, begriint werden. Neben den wirtschaftlichen Aspekten der
wxlonsiven Dachbegriinung, z.B. Larm- und Warmeddammung, Wasserspeicherung, Schutz vor
LV Sliahlung, sind die 6kologischen Gesichtspunkte anzufuhren.

UL RFLACHENWASSER

i Crundstiicksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
wilolgen

Cwlindeaufschiittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelénde anfallendes Ober-
W henwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwésserungs-
suichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

dar Bauausfuhrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
A i das Grundwasser zu legen.

_ i Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-

- S henden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Sanilung und Versickerung von Regenwasser auf allen Grundstiicken ist das Arbeitsblatt
A 130 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
Nlen

sikeiungsianigkeit des Bodens fir die natirlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
privaten Grundstiicksfldchen soweit wie moglich durch geeignete MaRnahmen (z.B.Rasen-
I Hasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
senversingelung auf das notwendige Maf zu beschranken.

T St hingewiesen, dass bei Gewerbegebieten fir die Niederschlagswasser-Versickerung
S e wine wasserrechtliche Genehmigung bei den zustandigen Behorden eingeholt
. (Lemalh § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG ist bei einer Gewasserbenutzung durch Versickern die
A Edaubnispflicht gem. § 8 WHG i.V.m. Art. 15 BayWG zu beachten.)
wlen der erlaubnisfreien Versickerung ergeben sich aus der Verordnung
Sbnislieie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser - NWFreiV
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und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser - TRENGW.

Bei Ausfilhrung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachfléchen sind zusétzliche Behandlungs-
mafnahmen fir das einzuleitende Regenwasser vorzunehmen. Die hierzu anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten.

Die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase ist als Gewéasserbenutzung (§ 9 Abs.1 Nr.5 WHG
erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis wird im vereinfachten Verfahren gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG
erteilt. Dabei ist zu beachten, dass grundsatzlich die Erlaubnis fiktiv nach Eingang der vollstandigen
Antragsunterlagen nach 3 Monaten in Kraft tritt. Die Bauherrn werden darauf hingewiesen, dass
rechtzeitig beim Landratsamt die fir die Bauwasserhaltung notwendige Erlaubnis zu beantragen ist.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Eine okologische Ausrichtung des Gewerbegebiets ist ausdriicklich erwlinscht.

Bei jeder BaumaRnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Méglichkeiten
jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschopfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
in die Dachflache zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) ist erwiinscht.

ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgen mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechizeitig zu verstandigen.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist das
zustandige Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen
durchzufihren.

Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fur Strafien- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschatt fir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskiinfte erteilt das zusténdige Energieversorungsunternehmen.

Fur Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei Baumafinahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Dachau unverziglich zu informieren.

OBERBODENSCHUTZ

Bei allen BaumafBinahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu behandeln, dass er wieder
verwendet werden kann. Eine geordnete Oberbodenlagerung hat auf Mieten mit einer Basisbreite
von 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer maximalen Héhe von 1,5m zu erfolgen.
Flachenlagerungen sollten nicht héher als 1m sein.

Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine geeignete Griindiingung anzusaen.
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ARTENSCHUTZ

Entsprechend §39 Abs. 5 sind Eingriffe in bestehende Geholzbesténde auerhalb der Vogelbrutzeit
(Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufuhren. Da viele Vogel bereits im Februar mit Balz und
Nestbau beginnen, wird empfohlen bereits ab Anfang Februar keine Eingriffe mehr durchzufihren.

KRONEN- UND WURZELSCHUTZ

Der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Kronentraufbereich der angrenzenden
Baume ist bei BaumaRnahmen geman DIN 18920 zu schiitzen.

7ur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fur Végel und Flederméuse sollten v. a. in den
Randbereichen Hecken und Strauchgruppen mit heimischen Strauchern (z. B. Hasel, Holunder etc.)
sowie Obstgeholzen gepflanzt werden.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN

Alle zitierten Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Petershausen im Bauamt zu den
Geschaftszeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die
genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt.
Sie sind auferdem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstraie 6, 10787 Berlin).

BELANGE DER BENACHBARTEN BAHNLINIE

Entlang der Westlichen Gewerbegebietsgrenze, im benachbarten Bereich zur Bahnlinie, dirfen auf
einer Breite von 12 m nur Baumarten mit einer Endwuchshohe von max. 25 m gepflanzt werden.
In diesem Bereich sind folgende Pflanzenarten unzuléssig:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke),
Fraxinus excelsior (Gew. Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
standig und ohne Einschrénkungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfihrung, zu gewahr-
leisten.

Im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist bei allen Arbeiten das bautechnische
Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer
Bestimmungen" (ELTB) der Deutsche Bahn AG anzuwenden.

\Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB {iberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzermstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Std, Immobilienmanagement einzureichen. Generell ist
auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwésser durfen nicht auf oder tber Bahngrund abgeleitet werden.

BELANGE DER FEUERWEHR

Bei den Flachen der Gebaude ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr
DIN 14090 unter allen Umstanden eingehalten wird. Dies gilt auch fur die Zufahrt zum Objekt.
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