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2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-“, Gemeinde Petershausen
Begrundung zur Endfassung vom 14.10.2021

1 ANLASS, ERFORDERNIS, VERFAHREN

5 ‘ Fur das Baugebiet besteht der rechtsgultige
. 1:1000 : ,,\/" Fay € Bebauungsplan ,Petershausen Nord-Ost

A N -Gewerbegebiet-‘ vom 10.06.1974. Die 2. An-
T e 2N derung betrifft nur die Flurnummern 952/2,
i/ M ] 952/24, 952/25, 952/27, 952/28, Gemarkung
/ oYl ' Petershausen. Die Art der Baulichen Nutzung,
4 g/ 74 N\ 7 # Gewerbegebiet, wird gemaf des rechtsguilti-
/ S 7 gen Bebauungsplans beibehalten.

/' Gz R /A ,//'/ Beabsichtigt ist eine zeitgemale Anpassung
Y/ : 7y des Malles der baulichen Nutzung auf oben
/ ,‘7/" ¢,/ genannten Grundstiicken, um eine wirtschaft-
’7 ‘il > liche Ausnutzung und Nachverdichtung zu er-
Vs ; ghz s/ | Iy maoglichen.
/4 ‘\ x> : /'i/"- Die GRZ fur den Geltungsbereich wird mit 0,8
. “ \;;\;57.;, , ¥ X festgesetzt. Die GFZ unterschreitet mit einem
i 4 BN 1/ R zulassigen Wert von 1,2 die gesetzlich zulas-
¥ f o / sige GFZ von 2,4.
ol 4 Gewerbegebiete sollen platzsparenden und
verdichteten Raum fur Gewerbebetriebe u.a.
ermdglichen. Bereits ansassige Betriebe sol-
7 len auBerdem sinnvolle Erweiterungs- und
NachverdlchtungsmogIlchke|ten zur besseren Erfullung aktueller Marktanforderungen und auch
hinsichtlich Beruicksichtigung energetischer Gesichtspunkte am bestehenden Standort erhalten,
um Wegzug und den Verbrauch neuer, gréRRerer Flachen an anderer Stelle zu verhindern. Wei-
terhin ist die bisher zulassige Wandhéhe nicht mehr ausreichend und soll deutlich erhéht wer-
den.
Ebenso trifft der alte Bebauungsplan keine Planungsaussagen zu den Themen Oberflachen-
wassermanagement, Versickerung oder Wasserriickhaltung auf der Planungsflache.

Am 26.11.2020 wurde die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen
Nord-Ost -Gewerbegebiet-* beschlossen. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans betrifft nur die Flurnummern 952/2, 952/24, 952/25, 952/27, 952/28 und geht aus der
folgenden Abbildung 1 hervor.

Abbildung 1: rechtskréftiger Bebauungsplan ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-“ (Umgriff schwarz) mit Ande-
rungsbereich (FI.Nr. 952/2, 952/24, 952/25, 952/27, 952/28, Umgriff gelb) unmaf3stablich

Die Planinhalte der 2. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigen gréRtenteils die Festset-
zungen des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-*, sowie
die Festsetzungen der zugehérigen 1. Anderung vom 09.05.2019. Die Festsetzungen ersetzen
alle friiheren Festsetzungen auf den Grundstiicken 952/2, 952/24, 952/25, 952/27, 952/28 Ge-
markung Petershausen. Alle tibrigen Flachen der rechtsgultigen Fassung bleiben von der Ande-
rung unberthrt.

Gemal dem LEP Ziel 5.3.1 ist im Zuge der kommunalen Bauleitplanung die Entstehung unzu-
lassiger Einzelhandelsagglomerationen zu vermeiden. Diesem Ziel wird insofern entsprochen,
da eine einzige Firma mit spezifischen und anderweitigen Nutzungen im Plangebiet angesiedelt
ist.

1.1 Anwendung des § 13a BauGB - Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt, da der Geltungsbereich als Innenbe-
reich einzustufen ist und eine sinnvolle Arrondierung und Nachverdichtung regelt.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, da die Grundflache geman § 19 Abs. 2
BauNVO fir das GE unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt.

Das beschleunigte Verfahren ware gemal § 13a Abs.1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wirde, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlagen.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-, Gemeinde Petershausen

Begrindung zur Endfassung vom 14.10.2021

Im Vorfeld wurde dieser Sachverhalt anhand der Liste der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung) uberschlagig uberprift. Die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung ist demnach nicht begriindet.

Die Uberprifung einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter wurde durchgefihrt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden nicht berihrt.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es ist kein Stérfallbetrieb nach der Seveso-
Richtlinie Il in dem relevanten Untersuchungsbereich vorhanden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

1.2 Gebietskategorie

Im Flachennutzungsplan ist der Grofteil der Flache als Gewerbegebiet dargestelit, welche im
Norden und Osten von einer Griinflache gefasst wird. Im rechtsgultigen Bebauungsplan ist die
gesamte Flache als Gewerbegebiet festgesetzt.

Bereits im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-* vom
10.06.1974 greifen die Baugrenzen in die im Flachennutzungsplan dargestellten Grunflachen
ein.

Fir die Bestandsgebaude von Flurnummer 952/2 und 952/17 wurde eine Ausnahmegenehmi-
gung erteilt, da sie die Baugrenzen des urspriinglichen Bebauungsplanes tbertreten. Durch die
2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Bestandsgebaude in die Baugrenzen aufgenom-
men werden.

Das zulassige Mald der baulichen Nutzung weicht mit einer maximalen Grundflachenzahl von
0,8 vom Wert des rechtskraftigen Bebauungsplanes ab. Eine Veranderung der Gebietskategorie
ist nicht veraniasst.

Wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan, ist weiterhin Wohnen, ausschlieBlich fir Betriebsleiter,
im Gewerbegebiet zuldssig. Im Rahmen des Bauantrags ist ein schalltechnisches Gutachten zu
erstelien. Darin sind die Bereiche des Plangebietes zu ermitteln, in denen die Orientierungs-
werte eingehalten werden kénnen und somit Wohnnutzung mdglich ist und welche Schall-
schutzvorkehrungen ggf. zu treffen sind. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag ist auch zu kla-
ren, ob eine Grundriss-/Wohnraumorientierung schutzwirdiger Radume ausreichend méglich ist
oder wenn nicht, ob andere MaRnahmen die Zulassigkeit und Vertraglichkeit sichern kénnen.

2 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stitzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:

s Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
e Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert am 01.02.2021, (GVBI. S. 523)

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-*, Gemeinde Petershausen

Begrandung zur Endfassung vom 14.10.2021
3 ANGABEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage, GréB8e und angrenzende Bereiche

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft die Flurnummern 952/2, 952/24, 952/25, 952/27,
952/28 Gemarkung Petershausen. Die Gesamtflache des Anderungsbereichs betragt ca.

6.835 m?.

Das Plangebiet liegt im Norden von Petershausen, dstlich der Bahnlinie Minchen — Ingolstadt
in einem Gewerbegebiet mit einem sudlich angrenzenden Mischgebiet und Aligemeinen Wohn-
gebiet. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von offener Bauweise und durchschnittlich ein
bis zwei Geschossen. im Gewerbegebiet Ehe&cker sind einige Baukérper mit abweichender
Bauweise umgesetzt worden, die sich aufgrund ihrer Hohe, trotz der querenden Bahnlinie, auf
das Baugebiet auswirken.

Derzeit ist auf dem Grundstick der Sitz der Firmen CH3-mpro GmbH und Reichenspurner Re-
cycling GmbH angesiedelt.

Fur den Geltungsbereich wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt (Grundbaulabor Aichach,
Stand 20.04.2021).

Das Bodengutachten empfiehilt fur die Grindung untergrundverbessernde Maflnahmen oder
eine Grundung auf Rammpfahlen.

Aufgrund vorwiegend bindiger Tone und Schluffe und der tertiaren Kiese und Sande im Untersu-
chungsgebiet ist eine Versickerung von Regenwasser vor Ort nicht méglich. Wegen der geringen
Durchlassigkeit der Tone und Schiuffe besteht die Gefahr des Aufstaus von Regenwasser im Hin-
terfullungsbereich. Daher missen neu errichtete Gebdude gegen driickendes Wasser abgedich-
tet werden.

4 PLANUNGSINHALTE

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festset-
zungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung auf
dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.

4.1 MaR der baulichen Nutzung

Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen bestimmt und ein-
geschrankt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend
des rechtskraftigen Bebauungsplans von 0,6 Uberschritten. Die zuldssige Grundflache darf bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,84 Uberschritten werden. Berechnungsgrundlage fir die GRZ stellt
der gesamte Geltungsbereich dar, da die Parzellen einem Eigentimer gehoéren. Im Rahmen der
Bebauungsplananderung wird entsprechend, die Auflésung der Parzellengrenzen im Plangebiet
vorgeschlagen.

Die folgenden Punkte begriinden diese Uberschreitung der GRZ bzw. sind Aspekte zur Minimie-
rung der Auswirkungen:

¢ Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen funktionellen Nachverdichtungsméglich-
keit soll im Bestand deutlich geférdert werden.

* Die Erhéhung der GRZ geht nicht zu Lasten eines ausreichenden Grinflachenanteils
fur den Anderungsbereich, insbesondere die bereits bestehenden randlichen und gut
eingewachsenen Grunflachen bleiben unangetastet. Zudem sind alle Dachflachen,
die nicht Produktions- und Lagerzwecken dienen, als extensives Griindach auszubil-
den.

s Alle befestigten Flachen aullerhalb der Baugrenzen, sind mit versickerungsfahigen
Belagen zu befestigen. Davon ausgenommen sind lediglich die Grundstiickszufahr-
ten. Dies betrifft insbesondere Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten.

¢ Die Festsetzungen zum Oberflichenwassermanagement, zur Rickhaltung und zur

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egi-plan.de
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-*, Gemeinde Petershausen
Begrundung zur Endfassung vom 14.10.2021

Versickerung auf der Fidche sind ein weiterer wichtiger Beitrag zur Verbesserung der
Versiegelungssituation gegeniiber der bisherigen Ausgangssituation.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind deshalb nicht zu erwarten. Weiterhin ist sicher-
gestellt, dass die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt werden: Die festgelegte maximale Uberschreitung der GRZ ist somit als vertrag-
lich und als noch angemessen einzustufen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise wird wie im urspriinglichen Bebauungsplan beibehalten.

Die Topografie im Anderungsumgriff ist nach Sudosten leicht abschiissig und verlauft etwa auf
einer Hohe von 467,00 bis 470,50 m GNN.

4.2 Geschossigkeit

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,2 bleibt erhal-
ten. In der Anderung wird die zulédssige Anzahl an Geschossen von zwei auf drei erhdht.

4.3 Firsthéhe

Die maximale Wandhdéhe bezieht sich in der rechtsgiltigen Fassung des Bebauungsplans auf
die naturliche Gelandeoberkante und betragt 7,50 m.

In der ersten 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde die maximale Wandhohe auf 13,70 m
erhoéht. Die Erhéhung erlaubt eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks und flaichensparende
Nachverdichtung. Zudem gibt sie dem ansassigen Betrieb die M&glichkeit einer zeitgeméalen
und bedarfsgerechten Ausgestaltung des Standortes.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes iibernimmt die maximal festgesetzte Wandhohe von
13,70 m der 1. Anderung. Allerdings nicht als Festsetzung der Wandhohe, sondern als festge-
setzte Firsthéhe, welche bei einer Wandhéhe von 13,70 m maximal méglich ist.

Neu errichtete Geb&ude im Geltungsbereich der 2. Anderung solien die Héhe der benachbarten
Bebauung nicht tiberschreiten. Gleichzeitig soll es ermdglicht werden die bestehenden Ge-
baude im Anderungsbereich aufzustocken. Da das Gelande nach Sud-Osten fallt, wird die ma-
ximale Firsthéhe auf Hohe Giber Normalnull bezogen. Sie wird mittels sonstiger Planzeichen auf
483.00 m U NN festgesetzt.

44 Dachneigung, Dachform

Die Dachneigung wird mit 0 — 5 ° festgesetzt. Als Dachformen sind weiterhin Satteld&cher,
Flachdacher und Pultdacher zulassig.

4.5 Baugrenzen

Die bestehenden Gebaude Uberschreiten die Baugrenzen des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 10.06.1974. Die zukinftigen Baugrenzen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
schliellen die Bestandsgeb&ude mit ein. Im Suden schlieRen die Baugrenzen an die Grenzen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes an. Im Norden und Osten schlieBen sie an die Baugren-
zen des urspringlichen Bebauungsplanes an.

4.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits gegeben. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets ver-
lauft der Industriering, der parallel zur Marbacher Stralle verlauft. Drei Ein- und Ausfahrten sind
zum Industriering mdglich. Es ist stadtebauliches Ziel der Gemeinde, eine Vermeidung der Ver-
kehrsbelastung und der daraus folgenden L&rm- und Staubbelastung der stidlichen Wohnbau-
gebiete zu erzielen. Daher ist die Ausfahrt aus dem Grundstick jeweils nur nach Norden zulés-
sig. So kann der anfallende Verkehr stattdessen durch das Industriegebiet gefuhrt werden. Es
entstehen keine zusatzlichen Verkehrskontingente fur Anwohner.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Petershausen geregelt
und beim konkreten Bauantrag nachzuweisen.

Die Versorgung durch Wasser, Kanal, Strom (Bayernwerk Netz), Telekommunikation (= Spar-
ten) ist im Quartier und auf dem Grundstiick bereits gesichert. An die Sparten kann auf kurzem
Wege ergénzend angeschlossen werden.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de



6
2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-, Gemeinde Petershausen

Begrundung zur Endfassung vom 14.10.2021

Vor dem Beginn von ErschlieBungsmalnahmen und Arbeiten, die unterirdische Sparten betref-
fen, sind diese mindestens 3-4 Monate vorab dem jeweiligen Spartentrager anzuzeigen. Die
Spartentrager geben auf Anfrage Auskunft Gber die Lage ihrer Leitungen sowie Stellungnahmen
zu geplanten Vorhaben, insbesondere StralRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Aufschiittungen u.a.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse. Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber B&ume, unterirdische Leitungen
und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Die Parzellen mit den F1. Nr. 952/28, /27, /24 und /2 sind ,Hinterliegergrundsticke” deren Zu-
fahrt Gber einen Privatweg (FIl. Nr. 952/19, nicht als Eigentimerweg gewidmet) erfolgt. Durch
den Privatweg erfolgt der Anschluss an die éffentliche Mischwasserkanalisation (DN 150 STZ),
sowie der 6ffentlichen Wasserversorgung mittels gemeinsamen Grundsticksanschluss (ver-
zweigter Hausanschluss) in PVC 100, welcher im Flurstiick 952/19 verlguft.

Alle notwendigen Neuanschllsse fur die aufgezeigten ,Hinterliegergrundstiicke” (Trinkwasser/
Abwasser) haben tber die gemeinsamen Grundstlickanschliisse in Fl. Nr. 952/19 zu erfolgen.

Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und gesichert.

In der Industriestralle verlauft der Mischwasserkanal an den die Bestandsgebaude angeschlos-
sen sind. Da im Anderungsbereich eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort nicht
mdoglich ist, wird bei Neubauten, anders als in der Entwasserungssatzung der Gemeinde Pe-
tershausen gefordert, Schmutzwasser, wie auch Niederschlagswasser in den Mischwasserka-
nal eingeleitet. Die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers hat nach den anerkannten
Regeln der Technik sowie nach der gemeindlichen Satzung ,Zusatzliche Technische Bedingun-
gen (ZTB) zur Entwésserungssatzung der Gemeinde Petershausen® zu erfolgen.

Eine evtl. gewlinschte Brauch- oder Gartenwassernutzung muss mit separaten Anfagen
erfolgen und nachgewiesen werden. Hierzu sind Regenwasserspeicher zu errichten. Eine
Brauchwasseranlage ist genehmigungspflichtig und dem Gesundheitsamt Dachau anzuzeigen.

Nach Angaben der Gemeinde ist die Léschwasserversorgung sichergestellt. Dariiber hinaus
sind evtl. notwendige zusatzliche Léschwasserversorgungsanlagen durch die Gemeinde im
Rahmen der ErschiieRungsplanung bereitzustellen und zu unterhalten.

4.7 AuBlenwerbung

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AuRenwerbung (keine Wechsellichter, ab einer Gréfie
von 5 m? gesondert genehmigungspflichtig) sollen einen méglichst homogenen Charakter fir
das Gewerbegebiet sichern. Die Abschaltung von selbstieuchtenden Werbeanlagen wahrend
der Nacht, also von 22:00 — 06:00 Uhr soll die Vertraglichkeit mit den stidlich angrenzenden
Wohnsiedlungen gewahrleisten.

4.8 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplé&ne sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abw&gung aller éffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen.

Die Festlegung zu den Belégen und den Einfriedungen sind wichtige Aspekte fur ein harmoni-
sches und stimmiges Erscheinungsbild. Die Versiegelung soll durch versickerungsfahige Belége
optimiert werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen. Ziel ist eine gute und
ortsiibliche Durchgriinung. Entlang der westlichen Grundstiucksgrenze von Flurnummer 952/2
und 952/24 befindet sich im Bestand umfangreicher erhaltenswerter Baum- und Strauchbe-
stand, welchen es zu erhalten gilt.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-‘, Gemeinde Petershausen
Begrindung zur Endfassung vom 14.10.2021

4.9 Schalltechnische Immissionen

Der Geltungsbereich liegt in einem Gewerbegebiet, das an zwei Seiten an weitere Gewerbege-
bietsflachen, ¢stlich auch an die Bahnlinie Miinchen — Ingolstadt und im Norden an Flachen fur
die Landwirtschaft angrenzt.

Aufgrund der bestehenden Nutzung (vor allem Produktions- und Lagerflachen) wird auch bei
einer Erweiterung des Betriebs auf dem Grundstiick keine Uberschreitung der zul&ssigen Larm-
pegel erwartet. Dies ist bei den Einzelgenehmigungsverfahren durch die Vorlage schalltechni-
scher Gutachten zu Uberprifen.

5 UMWELTBERICHT, NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFSREGELUNG

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geéandert wird, gilt die
Vorschrift des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1, so dass von einer Umweltpri-
fung und einem Umweltbericht nach § 2a abgesehen wird.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden, ein Ausgleichsflachennach-
weis ist dementsprechend nicht erforderlich.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de



8
2. Anderung des Bebauungsplans ,Petershausen Nord-Ost -Gewerbegebiet-*, Gemeinde Petershausen
Begriindung zur Endfassung vom 14.10.2021

6 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fur den Bebauungsplan und den Ubersichtsplan ist die digitale Flurkarte Pe-
tershausen Stand 2020.

Landshut, 14.10.2021

P

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel B. Eng. (FH) Wira Faryma
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin

SN

B. Sc. (TU) Elisabeth Géth
Landschaftsarchitektin
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