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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" geméaR
§ 4 BauNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Grundflachenzahl GRZ wird nach § 19 BauNVO fiir das WA (Allgemeines

Wohngebiet) auf 0,3 festgesetzt.

Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte zuldssige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bis zu einer rechnerischen
Gesamt-GRZ von 0,45 iiberschritten werden.

Kellergeschosse sind nicht zuldssig.

Die traufseitige Wandhéhe, gemessen ab der StraRenoberkante an der Zufahrt zum Grundstiick
und dem Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut darf 6,20 m nicht (iberschreiten.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN, MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO einzuhalten.

Es wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 je Einzelhaus als Wohngebaude festgesetzt.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform und Wohngebaude symmetrisches Satteldach
Dachneigung (DN): (Hauptbaukorper): DN 20° - 30°
Garagen/Nebenanlagen: Flachdach mit Dachbegriinung

Fir die Dacheindeckung werden Pfannen in rot-braun oder anthrazit festgesetzt.

Einfriedungen werden mit einer maximalen Hohe von 0,8m festgesetzt.
Zu den Straften sind Holzzaune, naturfarben oder Hecken zuldssig.
Zu den Nachbargrundstiicken sind Maschendrahtzdune zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petershausen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstlicken nach Anzahl und Lage darzustellen.

PUFFERUNG UND DROSSELUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Um die Belastung fiir die offentliche Kanalisation zu minimieren, ist es erforderlich, das auf den
Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser zurlickzuhalten / zu puffern und dem Kanal-
system gedrosselt zuzufiihren. Je m? iberbauter und versiegelter Flache sind 20 Liter Riickhalte-
volumen nachzuweisen. Die Ablaufdrosselung ist mit 1|/ sec. vorzusehen.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Private Grundstiicksflachen

Je 300 m? privater Grundstiicksflache ist ein Baum der zweiten Wuchsklasse zu pflanzen. Die
Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.
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BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

BODENBESCHAFFENHEIT

GemaR dem Baugrundgutachten fiir das Baugebiet Mooswiesen Il vom 19.07.2017 vom Geotech-
nischen Buro Klaus Deller, Miinchen sind die Hinweise zur Tragfahigkeit des Bodens und die
entsprechend notwendigen MaRnahmen zu beachten.

OBERFLACHENWASSER

Die Grundstlicksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen:

Die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase ist als Gewasserbenutzung (§ 9 Abs.1 Nr.5 WHG
erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis wird im vereinfachten Verfahren gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG
erteilt. Dabei ist zu beachten, dass grundsétzlich die Erlaubnis fiktiv nach Eingang der vollstéandigen
Antragsunterlagen nach 3 Monaten in Kraft ritt. Die Bauherrn werden darauf hingewiesen, dass
rechtzeitig beim Landratsamt die fiir die Bauwasserhaltung notwendige Erlaubnis zu beantragen ist.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fir die natlirlich auftreffenden Niederschlége ist vor allem
auf den privaten Grundsticksflachen soweit wie moglich durch geeignete MaRnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschréanken.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter erfolgen oder verandert werden.
Gelandeaufschiittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Fir die Ableitung und Riickhaltung des Niederschlagswassers sind insbesondere DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und A 117 ,Bemessung von Regenriick-
halteraumen® zu beachten.

Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundsticken ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau

und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten. Auf den hohen
Grundwasserstand wird verwiesen.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Bei jeder BaumafRnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Mdglichkeiten
jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschopfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
in die Dachflache zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) ist zulassig und erwiinscht.




E.

Hinweise durch Text

E:5
ES1

E.6
E6.1

E7
E.7.1

E.8
E.8.1

E9
E.9.1

E.10
E.10.1

E. 11
E. 114

PFLANZUNGEN IM BEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmafnahmen
durchzufiihren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschaft fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskiinfte erteilt das zustandige Energieversorungsunternehmen.

Fir Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei BaumalRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Dachau unverziglich zu informieren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Nérdlich des Plangebiets liegen Flachen der Agrarwirtschaft. Den Landwirten wird die Bewirtschaftung
ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis und im Rahmen der Ortsiblichkeit gestattet. Es ist mit
zeitweisen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus dieser Nutzung und dem landwirtschaftlichen
Verkehr, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

TERRASSEN

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Terrassennutzung auf einem grenzstandigen Nebengebéude
unzulassig ist.

ARTENSCHUTZ

Eingriffe in bestehende Gehdlzbestande sind auerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Oktober bis Ende
Februar) durchzufiihren.

KRONEN- UND WURZELSCHUTZ

Der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Kronentraufbereich der angrenzenden
Baume ist bei BaumalRnahmen geman DIN 18920 zu schiitzen.

Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel und Fledermause sollten v. a. in den
Randbereichen Hecken und Strauchgruppen mit heimischen Strauchern (z. B. Hasel, Holunder etc.)
sowie Obstgehdlzen gepflanzt werden.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN

Alle zitierten Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Petershausen im Bauamt zu den
Geschaftszeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die
genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivméaRig gesichert hinterlegt.
Sie sind auBerdem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin).
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BELANGE DER FEUERWEHR

Aus Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Personen
tber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Fensterbriistungshohe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg
auch (ber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Hierzu ist es aber erforderlich, dass
bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

Bei allen offentlichen Strallenflachen ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fur die
Feuerwehr” unter allen Umstanden eingehalten wird.

Sollte auf den Gebauden eine Photovoltaikanlage geplant werden, ist sicherzustellen, dass die
Feuerwehr in dem Bereich der PV-Anlage eine mdgliche Aufstellfidche fiir die Feuerwehrdrehleiter
DLk 23 - 12 bekommt. Hierfiir ist die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr" anzusetzen."




