Gemeinde Petershausen - Landkreis Dachau
Bebauungsplan ,Solarpark Sollern"

mit integriertem Griinordnungsplan Entwurf i.d.F. vom 14.12.2023

Ubersichtsplan M 1 : 10.000
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Die Gemeinde Petershausen

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und der Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - (18.12.1990), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S.82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723), diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
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A. Planzeichnung M 1:1.000 Gemeinde Petershausen, Bebauungsplan ,,Solarpark Sollern™

Entwurf i.d.F. vom 14.12.2023
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

B.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
B.1.1 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung "Gebiet
E%gie fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien, dienen, hier Freiflachen-Photovoltaik" i.V.m. Punkt D.1.1

B.2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

B21  evesemrem= Baugrenze

B.3. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B.3.1 Private Grinflache zwischen und unter den Photovoltaikmodulen und
auferhalb der Gebdude mit der Zweckbestimmung: maRig extensives
Grinland, i.V.m. Punkt D.6.1

B.4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B.4.1 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, i.V.m. Punkt D.6.2

B.5. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24; Abs. 6 und 7 BauGB)

B.5.1 I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

BS52 . . a4 Zaunlinie, max. Héhe 2,0 m, i.V.m. Punkt D.5

B.5.3 \/\/\ Schutzzonenbereich der 20 kV Freileitung, Baubeschrankung i.V.m. D.3.4
B.5.4 NVAVAN Schutzzonenbereich der 20 kV Freileitung, Beschrankung der Endwuchs-

hohe von Geholzen i.V.m. D.6.2.2
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Hinweise durch Planzeichen

C.1.2

C.2.
C.21

C.2.2

C.2.3

C.24

C.2.5

C.2.6

C.2.7

Kartenzeichen fiir die Flurkarten:

———_—
1682

Kennzeichnungen:

5.00

Bestehende Grundstlicksgrenze

Flur-Nummer

MalRzahlen (in Meter)

Vorhandene ca. Hohen in miNN
(nachrichtliche Ubernahme aus Profilschnitten des Bayernatlas)

Héhenlinien (nachrichtliche Ubernahme aus Bayernatlas)

Bestehende oberirdische 20 KV- Freileitung mit Schutzonenzbereich von
6,5 m beiderseits der Leitung und Mast (Lage: nachrichlich aus dem Luftbild
ubernommen)

Fléache aus dem Okoflachenkataster mit Nummer (OFK-Lfd-Nr.),
(nachrichtliche Ubernahme)

Bestehende Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, nachrichtliche Ubernahme aus dem Luftbild

Geplante Grundstlickszufahrt
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Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.2
D.2.1

D.2.2

D.3
D.3.1

D.3.2

D.3.3
D.3.4

D.4
D.4.1

D4.2

D4.3

D.5

D.5.1

D.5.2

D.5.3
D.5.4

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen: Photovoltaikmodule einschlieRlich
Unterkonstruktion, auBerdem Gebaude bzw. bauliche Anlagen, die flr den technischen Betrieb
einer PV-Anlage erforderlich sind, wie z.B. Trafostation, Wechselrichter, Energiespeicher.

Baurecht und Zeitraume

Die Anlagen gemal Punkt D.1.1 sind nur flir den Zeitraum von 40 (vierzig) Jahren gemal}
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zul&ssig. Als Folgenutzung fir das Sondergebiet wird Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt.

Die Baufeldfreiraumung, Errichtung und Riickbau der Anlagen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit,
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das Sondergebiet 0,6.

Die maximal zulassige Firsthéhe (hdchsten Punkt der Anlagen und Gebaude Uber Gelénde)
betragt 4,0 m.

Die maximale Grundflache fur Gebaude betragt 200 m2

Innerhalb des Schutzzonenbereichs der 20 kV Freileitung (vgl. Planzeichen B.5.3) sind nur nicht
begehbare Photovoltaikmodule und Geb&ude mit einem nicht begehbaren Dach zuléssig. Die Dach-
neigung von mehr als 15° gilt als nicht begehbar. Die Firsthéhe der vorgenannten baulichen Anlagen
darf max. 3,7 m Uber Gelande betragen.

Gelandebearbeitung

Aufschittungen und Abgrabungen des naturlichen Geléndes sind nicht zuléssig.

Zur Grundung der Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen (Photovoltaikmodule),
sind Ramm- oder Schraubgriindungen zulassig, Betonstreifenfundamente sind unzulassig.

Der Oberboden ist in seinen Funktionen und im bestehenden Geflige zu erhalten.
Ausnahmen gelten nur fiir die notwendigen Leitungsgraben und Gebaudefundamente z.B. bei Trafo
bzw. Wechselrichter und fiir die Flachen der Feuerwehrzufahrten, -aufstell- und -bewegungsflachen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Metall- oder Maschendraht- oder Gitterzaune zulédssig. Mauern sind
unzulassig.

Die max. zulassige Hohe gem. Planzeichen B.5.2 wird ab Oberkante des natrlichen
anschlieBenden Gelandes gemessen.

Einfriedungen sind ohne Sockel und Streifenfundamente auszufihren.

Die Zaunfeldunterkante ist mindestens 10 cm (iber dem Boden zu flihren. Alternativ darf die Zaunfeld-
unterkante ohne Abstand zum Boden errichtet werden, wenn bei der Ausfiihrung der Einfriedungen im
Abstand von hochstens 20 m Durchlassoffnungen fur Kleintiere mit mind. 20 cm Durchmesser
eingebaut werden.
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D.

Festsetzungen durch Text

D.6
D.6.1

D.6.2

D.6.2.1

D.6.2.2

Granordnung

Aulerhalb der Wechselrichter und Steuerungsgebaude mit Trafoanlagen und unter den Photo-
voltaikmodulen ist ein maRig extensives Grinland zu entwickeln. Die Beweidung ist zulassig. Jegliche
Pflanzenschutzmittel und Diingemittel mit Ausnahme von Kalk sind nicht zulassig.

In den Umgrenzungen von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen - ist eine mesophle Hecke zu entwickeln. Zu verwenden
sind autochthone Gehdlze, Herkunftsgebiet 6.1 (Alpenvorland) gemaR Einteilung des Bundesamtes fir
Naturschutz; im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m, Reihen versetzt angeordnet.

Die Sdume sind mit Magerrasen anzusaen. Zu verwenden ist autochthones Saatgut der Herkunfts-
region 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion® (HU) oder ein geeignetes Naturgemisch aus
dem Gemeindegebiet Petershausen. Folgende PflegemalRnahmen werden festgesetzt:

- zweimalige Mahd im Jahr, ab dem zehnten Jahr ein- bis zweimalige Mahd im Jahr.

- Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

- Aufkommende invasive Neophyten sind mit geeigneten MaRnahmen umgehend zu bekdmpfen.

Ausgleichsfldchen auflerhalb der Flachen mit Planzeichen B.5.4

Es gilt folgend Mindestqualitat: Baume als Heister, Hohe mind. 200-250 cm, oder Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm, mind. 1 Stuck Heister oder Hochstamm je 40 m? Pflanz-
flache;Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm, Gruppenmischung der Straucher, in
Gruppen von mind. 2-5 Stiick einer Art;

Artenwahlliste
(Auswahl einheimischer Baume und Straucher, Erganzung der Arten ist in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zulassig)

Baume: Straucher:
- Acer campestre - Feld-Ahorn - Cornus mas - Kornelkirsche
- Acer platanoides - Spitz-Ahorn - Cornus sanguinea - Hartriegel
- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn - Corylus avellana - Haselnuss
- Betula pendula - Sand-Birke - Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
- Carpinus betulus - Hainbuche - Ligustrum vulgare - Liguster
- Fraxinus excelsior - Gew. Esche - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Juglans regia - Walnuss - Prunus spinosa - Schlehe
- Prunus avium - Vogel-Kirsche - Rosa arvensis - Feld-Rose
- Quercus robur - Stiel-Eiche - Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose
- Sorbus aucuparia - Eberesche - Rosa rubiginosa - Wein-Rose
- Tilia cordata - Winter-Linde - Rosa glauca - Hecht-Rose
- Obstbaumhochstamme (feuerbrand- - Salix caprea - Sal-Weide
resistente Sorten) - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa - Roter Holunder
- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

In den Flachen mit Planzeichen B.5.4 sind nur Straucher mit einer Endwuchshdhe von max. 2,5 m
zulassig. Die Hohe von max. 2,5 m ist bei Bedarf durch Pflegeschnitt wiederherzustellen. Als Mindest-
qualitat gilt: verpflanzter Strauch , Hohe 60-100 cm.

Artenwahlliste

(Auswahl einheimischer kleinw(chsiger Straucher, Erganzung der Arten ist in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig)

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Prunus spinosa - Schlehe

- Rubus fruticosus - Brombeere

- Rubus idaeus - Echte Himbeere

- Rosa ssp. - Wildrosen
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D. Festsetzungen durch Text

D.6.3  Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind nach der Errichtung der Anlage, spatestens in

der darauf folgenden Vegetationsperiode, herzustellen. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutz-
mittel ist nicht zulassig. Die Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten

Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten die festgesetzte Gehdlze durch Schad-

organismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griin-

ordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen.

Bebauungsplan ,Solarpark Sollern”, Entwurf i.d.F. vom 14.12.2023
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Hinweise durch Text

E.1

E.2

E3
E.3.1

E3.2

E4

E.5
E.5.1

E.5.2

E.53

Bodendenkmalpflege

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 BayDSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

Umweltbericht und Ausgleichsflichennachweis:

GemaR § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu erstellen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.
Zudem wird im Umweltbericht die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

mit Berechnung eines evil. notwendigen Ausgleichsflachenbedarfes dokumentiert.

Versorgungsleitungen

Die elektrischen Anschliisse erfolgen mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen (DWA, Ausgabe 2013)
Zu beachten.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirtschaf-
tung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen ins-
besondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Larm, Erschitterung und Steinschlag aus den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen entschadigungslos
in Kauf genommen werden.

Belange der Feuerwehr

Zu den Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Feuerwehr und Rettungsdienst missen vorhanden sein.
(Flachen fur die Feuerwehr —DIN 14090)

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind auch auf
Privatgrundstiicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB)
Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AIIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie tiber
Flachen fur die Feuerwehr” einzuhalten.

Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies
ist vom Betreiber mit der Brandschutzdienststelle und der ortl. zustandigen Feuerwehr im Vorfeld
abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen
fur die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch
der oOrtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Verwiesen wird auf das Bayerische Feuerwehrgesetz (BayFwG) entsprechend Art. 1 Abs. 1 und
2 BayFwG.
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Hinweise durch Text

E54

E.55

E.5.6

E.6

E.7
E.7.1

E.7.2

E.8

E9

Zur Reduzierung der Gefahren flr die Feuerwehr und fir eine effektive Brandbekampfung wird
dringend empfohlen, in der Nahe der Wechselrichter geeignete Trennschalter fur die Feuerwehr oder
automatische Trenneinrichtungen vorzusehen. Diese sind in geeigneter Weise zu beschriften und im
Feuerwehr-Ubersichtsplan dazustellen.

Es wird empfohlen, an den Zufahrtstoren zum Gelande ein witterungsbestandiges Hinweisschild mit
der Erreichbarkeit des Betreibers anzubringen und bei Anderungen anzupassen.

Fir das Bauvorhaben ist ein Feuerwehr-Ubersichtsplan gemaR DIN 14095 in 4-facher Ausfertigung zu
erstellen. Details zum Feuerwehrplan sind mit Brandschutzdienststelle des Landratsamts Dachau
abzustimmen.

Bodenschutz

Auf den Leitfaden des Bundesverbandes Boden e.V. BVB -Merkblatt Band 2; Bodenkundliche Bau-
begleitung BBB Leitfaden fiir die Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978 -3-503 - 15436-4
wird hingewiesen.

Rickbauverpflichtung

Nach der Aufgabe der Nutzung sind die technischen Anlagen innerhalb von 6 Monaten vollstéandig
zu beseitigen. Die Rickbauverpflichtung soll im stadtebaulichen Vertrag verankert werden.

Beschadigte Module (z. B. aufgrund von Hagel oder Brand) sollten aus Griinden des vorsorgenden
Bodenschutzes zeitnah von der Flache entfernt werden, da hier eine Auslaugung von Blei oder
Cadmium nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Méhgutabfuhr

Der Abtransport des Méahguts sollte nach Mdglichkeit erst einen Tag nach der Mahd stattfinden, um
z.B. Schmetterlingsraupen die Flucht zu erméglichen.

Eingriffe in Geholze (Pflegeschnitt unter der Freileitung)

Eingriffe in Gehdlze sind aulerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren.
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Verfahrensvermerke

F.A

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

F.7

F.8

Aufstellungsbeschluss ( 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat Petershausen hat in der Sitzung vom 30.03.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Solarpark Sollern” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... 2023 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2023 hat in der Zeit
vom 04.08.2023 bis 05.09.2023 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2023
hat in der Zeit vom 04.08.2023 bis 05.09.2023 stattgefunden.

Veroffentlichung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Bau- und Umweltausschuss gebilligte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 14.12.2023 wurde mit der Begrindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. 2023
o] T 2024 veroffentlicht.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2023 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. 2023
DiS ...eveee. 2023 beteiligt.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde Petershausen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ........ 2023
diesen Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........ 2023 als Satzung
beschlossen.

PetershauSeNn, BN .....oooeeeeeee e ettt

Ausgefertigt

Petershausen, den .......ccovvviies s
1. Burgermeister Marcel Fath

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............. 2024 gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Petershausen, den .....cciccciiis e
1. Blrgermeister Marcel Fath
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