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2.1

2.2

ANLASS, ZIELE, ZWECK

Anlass fir diese Satzung ist die Absicht der Gemeinde Petershausen ein sonstiges Sondergebiet fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach § 11 BauNVO auszuweisen. Als geplanter Betreiber ist die
Volksbank Raiffeisenbank Dachau eG zu nennen.

Deshalb hat die Gemeinde Petershausen am 30.03.2023 einen Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan gefasst. Der Anderung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans fir den
Geltungsbereich erfolgt im Parallelverfahren.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Nutzung
der erneuerbaren Energien durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage und die
Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung am geplanten Standort. Neben der
Sicherung der funktionalen Belange wie verkehrliche Anbindung und ErschlieBung sowie den Aspekten
der Versorgung soll zudem die stadtebaulich und landschaftlich vertragliche Situierung und
ortsbildvertragliche Integration der geplanten Nutzung in die bestehende Ausgangssituation
sichergestellt werden.

PLANUNGSVORGABEN, PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION UND RECHTSGRUNDLAGEN

Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Petershausen liegt im Nordosten des Landkreises Dachau in der Planungsregion 14
(Mdnchen) und zahlt zum allgemeinen landlichen Raum. Im Siden grenzt das Gemeindegebiet an den
Verdichtungsraum der Metropole Minchen an.

AuRerhalb des Geltungsbereichs findet sich im Nordwesten auf dem Gemeindegebiet von Jetzendorf in
etwas mehr als 500 m Entfernung ein Trinkwasserschutzgebiet (Festsetzungsdatum 04.06.2009),
welches durch die Planung nicht berthrt wird.

Weitere einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung, wie z.B. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
zur Rohstoffsicherung oder landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete liegen fir den
ausgewahlten Raum nicht vor.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Petershausen als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin tangiert eine 20 kV-Leitung
entlang der Nordgrenze das Plangebiet.
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Abb. 1:  Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Petershausen,
Lage Geltungsbereich des Bebauungsplans schwarz umrandet, unmalf3stéblich

Die derzeitige Flachennutzungsplanung ist somit nicht konform mit der geplanten Entwicklung. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 14.12.2023

2.3

2.4

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Planung ist derzeit planungsrechtlich als nicht privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich gemaf
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB einzustufen. Daher erfordert die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der
geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage eine gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan /
vorhabenbezogener Bebauungsplan). Das Erfordernis der Bauleitplanung (sowohl Bebauungsplan und
Anderung des Flachennutzungsplans) stellt auch Ziffer 1.1 der Hinweise des Bayer. Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft
und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) beziglich der Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
klar.

Stadtebauliche Begriindung zur Auswahl des Planungsgebiets

Da der Standort fir den geplanten Solarpark als nicht vorbelastet im Sinne des LEP gilt, ist eine
Abwagung des Belangs ,Energieversorgung” mit dem Belang ,Landschafts- und Siedlungsbild“ zu
fihren. Den Belang ,Landschafts- und Siedlungsbild“ erachtet die Gemeinde Petershausen aufgrund
des hiigeligen Gelandes und der weiter entfernten Waldkulisse, sodass die Blickbeziehungen immer
wieder unterbrochen werden, als nicht zu stark beeintrachtigt und damit als weniger gewichtig als den
Belang ,Energieversorgung®. Die Gemeinde verfolgt den Ausbau erneuerbarer Energien zur ortsnahen
Gemeindeversorgung und als MaRRnahme gegen den Klimawandel. Weiterhin wird die
.Energieversorgung“ — hier als Baurecht auf Zeit — hoher gewertet als der Belang der
landwirtschaftlichen Produktion“, da der Oberboden nicht zerstért wird und langfristig der
Nahrungsmittelproduktion zur Verfligung stehen kann.

Das BauGB raumt seit der Novellierung im Juni 2013 der Innenentwicklung in der stadtebaulichen
Entwicklung einen Vorrang ein. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen, Baullicken,
Nachverdichtungsmdglichkeiten, Gebaudeleerstande) werden daher ermittelt und geprift. Zudem ist
laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden, warum Flachen fir landwirtschaftliche Nutzung
umgewandelt werden und nicht einer Innenentwicklung der Vorzug gegeben werden kann.

Eine Anbindung von groRen PV-Flachen an eines der bestehenden Siedlungsgebiete wirde das
Siedlungsbild stark negativ verdndern. AulRerdem hat die Gemeinde Petershausen am 30.03.2023
einen Beschluss Uber den Kriterienkatalog zur Potenzialabschatzung fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet gefasst. Dieser soll bei der Standortwahl einzelner PV-
Vorhaben als Entscheidungsgrundlage dienen. GemaR der o.g. Potenzialabschatzung ist der geplante
Standort dieses Bebauungsplans mit Ausnahme der Freileitungstrasse als grundsatzlich ,gut
geeignet” eingestuft. Hinsichtlich der naturlichen Ertragsfahigkeit des Bodens gilt ,prinzipielle PV-
Eignung, jedoch hohe Ertragsfahigkeit des Bodens®. Deswegen fallt der Standort unter die
Einzelfallprifung. Der natirlichen Ertragsfahigkeit des Bodens soll insofern Rechnung getragen werden,
dass folgende grundsatzlichen Aspekte bei der Planung berticksichtigt werden:

. Baurecht auf Zeit — langfristige Ruckflihrung in die landwirtschaftliche Nutzung mdéglich

. keine Ausweisung interner Ausgleichsflachen — verlustfreie RUckfuhrung in die landwirtschaftliche
Nutzung mdglich

*  Weitestgehende Erhaltung des natlrlichen Bodengefliges durch Einschrankung der Solarmodul-
fundamente auf Ramm- oder Schraubgriindung

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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Abb. 3:  Natiirliche Ertragsfahigkeit der Bdden innerhalb der Standortpotenziale fiir Photovoltaikanlagen der Gemeinde
Petershausen, geplanter Standort rot umkreist, unmaf3stéblich

2.5 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stiitzen sich auf die nachfolgend genannten

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3

3.1

3.2

3.3

ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET

Lage, GroBe, angrenzende Bereiche

Abb. 4:  Luftbild, iberlagert mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans, rot umrandet und Héhenlinien, unmalistéblich,
Quelle: BayernAtlas, Aufruf vom Juli 2023 © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Planungsgebiet liegt ca. 2,5 km westlich von Petershausen und ca. 500 m westlich des Ortsteils
Sollern. Es ist wie folgt umgrenzt:

. Nordlich durch Thanner StralRe, dann landwirtschaftlich genutzte Flachen
. Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

. Im Suden durch Feldweg, dann landwirtschaftlich genutzte Flachen

. Im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flur-Nummer 1682 der Gemarkung
Petershausen mit einer Flache von insgesamt ca. 75.203 m? (entspricht 7,52 ha). Die Flache wird derzeit
ackerbaulich genutzt und ist frei von Geholzen. Am Nordrand befindet sich eine 20 kV Freileitung.

Bewertung der angrenzenden Bereiche:
Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der angrenzenden Strafe oder
des Feldweges sind nicht zu erwarten.

Naturraumliche Verhaltnisse, Morphologie

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Donau-Isar-Hlgelland“ (062 nach
Meynen/Schmithlsen).

Hinsichtlich der topografischen Verhaltnisse steigt das Untersuchungsgebiet von Stiden nach Norden
und in geringerem Male von Osten nach Westen kontinuierlich an. Die H6hen bewegen sich dabei von
ca. 484,70 m UNN an der sudéstlichen Ecke des Flurweges bis zu ca. 501,80 m UNN an der
nordwestlichen Ecke Thanner Strafle. Der Sudhang fallt insgesamt von Norden nach Siden um
durchschnittlich ca. 13 m, wobei im nordlichen Teil nur ein leichtes Gefalle zu verzeichnen ist, in der
unteren Halfte dagegen Steigungen von durchschnittlich ca. 7% erreicht werden.

Vegetationsbestand, Schutzgebiete und schutzwiirdige Strukturen

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmaler sind auf dem Geltungsbereich nicht vorhanden. Auch sind keine kartierten Biotope zu
finden. Das nachstgelegene Biotop (Nr. 7534-0183, Hecke an der Bdschung einer ehemaligen
Sandgrube) befindet sich in mehr als 500 m Entfernung im Nordosten von Sollern. Etwa 85 m 6stlich
des Geltungsbereichs ist ein ca. 12 m breiter, mit Feldgehdlzen bepflanzter Streifen (FI. Nr. 1680) als

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3.4

3.5

3.6

,Sonstige Flache* im Okoflachenkataster eingetragen, welcher jedoch von der Planung nicht tangiert
wird.

Das Planungsgebiet ist im Norden von der Thanner Stral3e und im Siiden von einem Flurweg umgeben,
jeweils ohne Baumbestand. Die komplette Flache des geplanten Bebauungsplans wird derzeit als Acker
genutzt und weist keinen Geholzbestand auf.

Bodenbeschaffenheit

Die digitale geologische Karte von Bayern (M 1:25.000) zeigt im Planungsgebiet zwei unterschiedliche
geologische Ausgangsmaterialien: im Uberwiegenden Teil (Nordwesten) L6Rlehm, pleistozan, Schluff,
tonig, feinsandig, karbonatfrei aus dem Quartar und im Siiden und 6stlichen Teilbereich die Schotter der
oberen SuRwassermolasse des Tertiars (Kies, Quarz dominiert).

Als Boden ist laut UmweltAtlas, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, fast ausschlieRlich Braunerde, in der
nordlichen Halfte des Planungsgebiet aus Sandlehm bis Schiufffon bzw. Lehmsand bis Sandlehm, in
der sidlichen Halfte aus (kiesflihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm
(Lésslehm, Molasse) und knapp entlang des sidlichen Flurwegs fast ausschlief8lich Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm (Kolluvium) zu erwarten.

Auf der digitalen ingenieurgeologischen Karte von Bayern (M 1:25.000) des BayernAtlas sind als
Baugrundtyp im GUberwiegenden Geltungsbereich bindige, feinkérnige Lockergesteine mit einer geringen
bis mittleren Tragfahigkeit dargestellt. Als allgemeine Baugrundhinweise werden folgende Attribute
genannt: wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse mdglich,
frostempfindlich, setzungsempfindlich, z.T. besondere GriindungmaRnahmen erforderlich, oft
eingeschrankt befahrbar. Daneben sind im Siden und 6stlichen Teilbereich (auf tertidren
Ausgangsmaterial) nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert zu finden, mit einer
mittleren bis hohen mittleren Tragfahigkeit, z.T. maRig frostharter Baugrund.

Der vorliegende Baugrund wurde vom Ing.-Biiro AquaSol i GmbH & Co. KG in der Stellungnahme zur
Korrosionsuntersuchung mit Gutachten vom 08.01.2024 untersucht. In einer Tiefe von 30-40 cm ab
Gelandeoberkante (Oberboden) stehen Schiuffe mit anschliefienden Sanden oder Sande an.

Laut UmweltAtlas Boden, Karte ,Natirliche Ertragsfahigkeit”, handelt es sich bei der betroffenen Flache
um ein Ackergrundstiick mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit.

Grundwasser und Wasserverhaltnisse

Gemal Darstellung im Bayernatlas/ Naturgefahren/ Hochwasser befinden sich im Geltungsbereich
keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Ein sogenannter
wassersensibler Bereich (Gebiet, das durch den Einfluss von Wasser gepragt ist und den naturlichen
Einflussbereich des Wassers kennzeichnet, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen
kommen kann) tangiert den Geltungsbereich im Stden.

Auf das Wasserschutzgebiet nérdlich von Thann wurde bereits in Kapitel 2.1 hingewiesen. Es liegt in
mehr als 500 m Entfernung und wird durch die Planung nicht berihrt.

Entlang der sudlichen Grundsticksgrenze verlduft ein Entwasserungsgraben parallel zum Flurweg.

Zur besseren Beurteilung der Grund- und Schichtwassersituation wurde eine Baugrunduntersuchung
vom Ing.-Biro AquaSoli GmbH & Co. KG mit Datum 08.01.2024 durchgefiihrt. Dabei wurde kein
Grundwasser und keine Hinweise auf mdgliches Schichtenwasser vorgefunden. Mittels Abschatzung
wurde ausgeschlossen, dass der Grundwasserhorizont bis zu einer projektrelevanten Hohe ansteigen
kénnte.

Altlasten und Kampfmittel

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Altlasten
dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich auch keinerlei Altlasten-
Verdachtsflachen vor.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten unbekannte Kontaminationsherde beriihrt oder organoleptisch
auffalliges Material angetroffen werden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die zustandige Behérde
davon in Kenntnis zu setzen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3.7

Da das Untersuchungsgebiet im 2. Weltkrieg keinen starken Bombardierungen ausgesetzt war, ist das
Vorkommen von Kampfmitteln oder Blindgangern sehr unwahrscheinlich. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiicks-
eigentiimer. Es wird zudem auf das Urteil des Oberlandesgericht Hamm, (OLG Hamm Aktenzeichen 24
U 48/20, Uberpriifung auf Kampfmittelfreineit des Bodens) verwiesen. Das ,Merkblatt (iber
Fundmunition" und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Denkmalschutz

Laut der aktuellen Auswertung des Bayern-Atlas/Planen und Bauen/Denkmaldaten ist im
Planungsgebiet und der weiteren Umgebung kein Bodendenkmal verzeichnet.

Sollten bei nachfolgenden Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage kommen, so
wird darauf verwiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege
(Archaologische AuRenstelle Miinchen) oder an die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Dachau) gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDschG unterliegen.

Auszug aus: Artikel 8 BayDschG: Auffinden von Bodendenkmalern:

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind in der weiteren Umgebung folgendes
Baudenkmal zu beachten:

« D-1-86-132-18 Miillergreut Hofkapelle ca. 600 m entfernt
» D-1-74-136-10 Lindach 1 Kath. Kapelle St. Bernhard ca. 630 m entfernt
. D-1-74-131-15  Eglersried 11  Kath. Kirche St. Katharina und Anna ca. 1,3 km entfernt
. D-1-74-151-9 Aufhausen Kath. Kirche St. Stephan ca. 1,7 km entfernt
e D-1-74-151-13 Aufhausen Wohnstallhaus Waldstral3e 11 ca. 1,9 km entfernt
. D-1-86-132-1 Jetzendorf Kath. Kirche St. Johannes d. Tdufer ca. 2,5 km entfernt
. D-1-86-132-4 Jetzendorf Schloss mit zugehbrigen Bauten ca. 2,5 km entfernt
. D-1-74-151-10 Ebersbach Kath. Kirche St. Georg und Maria ca. 2,6 km entfernt

. D-1-74-151-14  Ebersbach ehem. Bauernhaus, auf der Puit 1, ca. 2,6 km entfernt

Die nachstgelegenen landschaftsprdgenden Denkmaler sind aufgrund des bewegten Gelandes und
vorgelagerter Siedlungen und Walder vom Planungsgebiet aus nicht erlebbar.

PLANUNGSLEITGEDANKEN UND GRUNDSATZKONZEPT DER PLANUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans belauft sich auf ca. 7,52 ha und wird als
Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO festgesetzt (s. Kapitel 5.1) und soll der ortsnahen
Stromversorgung der Gemeinde dienen.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs soll mit aufgestanderten Solarmodulen iberstellt werden,
die voraussichtlich mit einer Neigung nach Suden ausgerichtet werden. Die wenigen erforderlichen
baulichen Anlagen wie Trafogebdude und Ubergabestationen werden voraussichtlich entlang der
Thanner Strafle im Norden errichtet. Die gesamte Flache wird eingezdunt und als maRig extensiv
genutzte Wiese angelegt. Zwischen der Thanner Stra’e und der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird
eine Hecke angeordnet.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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5.1

52

5.3

5.4

INHALT DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDUNGSPLANS

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
gemall BauGB und BauNVO zu ftreffen. Diese konnen aus der Zeichenerklarung auf dem
Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes enthommen werden.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Sonstiges Sondergebiet (SO)" nach § 11 BauNVO
festgesetzt mit der Zweckbestimmung: "Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und
Nutzung erneuerbarer Energien, dienen, hier Freiflachen-Photovoltaik".

Im geplanten Sondergebiet sind Anlagen zuldssig, die mit der oben vereinbar sind. Dies sind
insbesondere folgende Anlagen: Photovoltaikmodule einschlieBlich ihrer Unterkonstruktion, auRerdem
mit der Stromgewinnung in Verbindung stehende Technikgebaude und technische Anlagen wie z.B.
Trafostation, Wechselrichter, Ubergabeschutzstationen sowie Anlagen zur Uberwachung der
Photovoltaikanlage und evtl. Stromspeicheranlagen.

Baurecht auf Zeit, Bauzeitraum

Die Nutzungsdauer des Sondergebiets wird auf vierzig Jahre beschrankt. Danach missen sie
zurickgebaut und die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden. Die Verpflichtung
zum vollstandigen Rickbau der Anlagenbestandteile nach Nutzungsaufgabe (Rickbauverpflichtung) ist
in einem erganzenden stadtebaulichen Vertrag zu regeln und entsprechend abzusichern. (Blirgschaft)

Nach Baurechtsende werden die Ausgleichsflachen voraussichtlich unter das Beeintrachtigungsverbot
des Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatSchG fallen und somit keiner landwirtschaftlichen Nutzung
zugefuhrt werden. Ihr Wert als Ausgleichsflache kann jedoch einem anderen Bauvorhaben zugeordnet
werden.

Sowohl die Baufeldraumung als auch der Auf- und Rickbau der Gebdude und Anlagen wurde aus
artenschutzrechtlichen Griinden auf den Zeitraum aullerhalb der Vogelbrutzeit eingeschrankt
(Vermeidungsmallinahme der Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG).

MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung fur das das Sondergebiet wird durch die Festlegung der maximal
moglichen Grundflachenzahl (GRZ 0,6) gemall § 19 BauNVO und der Festsetzung der zuldssigen
maximalen Firsthbhen (FH max. 4,0m dber GOK) der Solarmodule sowie sonstigen
Anlagenbestandteile geregelt. Des Weiteren wurde die maximale Grundflache fir Gebaude
eingeschrankt, um eine Ubermafige Bebauung im Sondergebiet zu vermeiden.

Unter der Freileitung gilt eine geringere maximale Firsthdhe entsprechend der Angaben des Betreibers.
Hier ist auRerdem die Dachneigung bzw. Begehbarkeit der Module und Geb&ude eingeschrankt, um
eine Gefahr von Stromschlagen fir Personen auf den PV-Modulen bzw. auf Gebduden auszuschlie3en.

Zur Verbesserung des Lebensraums der die Avifauna im Sondergebiet wird seitens des Landesbundes
fur Vogel- und Naturschutz empfohlen, die PV-Modulreihen im Abstand von mindestens 5 m
auszufuhren.

Mit dem geplanten punktuellen Einrammen der Modulgestelle in den Untergrund kann die versiegelte
Flache auf ein Minimum begrenzt werden. Erfahrungsgemal liegt die dauerhafte Bodenversiegelung
bei Freiflachenphotovoltaikanlagen mit den in den Untergrund eingerammten Modulen unter 5 % der in
Anspruch genommenen Gesamtflache.

Die Festsetzungen zur Hbhenausdehnung der geplanten baulichen Anlagen sollen neben der Sicherung
eines funktionalen und wirtschaftlichen Betriebes dieser Anlagen auch eine vertragliche Integration in
das topographisch bewegte Areal und damit in das Landschaftsbild gewahrleisten.

Bauweise, Abstandsflichen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
Es wird auf eine Festsetzung zur Bauweise nach BauNVO verzichtet. Die Gebdude und Anlagen
mussen innerhalb der Baugrenzen, die einen seitlichen Grenzabstand zu den Flachen aul3erhalb des
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5.6

5.7

5.8

Bebauungsplans aufweisen, zu liegen kommen. Jedoch kdnnte die Gesamtlange der Anlagen je nach
Andienung und Ausrichtung 50 m tberschreiten.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO bzw. nach der Abstandsflachensatzung der Gemeinde
Petershausen ist zu beachten. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass es zu den angrenzenden
benachbarten Flurstiicken zu keinen Abstandsuberschreitungen kommen kann. Die Baugrenzen sind
mind. 3,5 m von den angrenzenden benachbarten Flurstiicken entfernt. Die maximale Firsthohe der PV-
Module und Trafogebaude ist auf 4,0 m limitiert. Die Abstandsflache betragt 0,8 x 4,0 m = 3,2 m und
kann vollstandig auf dem Grundstuck abgebildet werden. Aul3erhalb der Baugrenzen dirfen lediglich
Zaune bis 2,0 m Hohe (inkl. evtl. Ubersteigschutz) errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschliellich durch Baugrenzen festgelegt. Die
Baufenster auf den Grundstlicken sind sehr gro3zligig gewahlt, um ein hohes Mal an Flexibilitdt und
Gestaltungsfreiraum fiir die Einzelbebauung zu gewéahrleisten.

Geldndegestaltung

Das bestehende Gelande und sein Hohenverlauf sollen weitestgehend unverandert bleiben, deshalb
sind Abgrabungen und Aufschittungen nicht zulassig. Zur weitgehenden Schonung und Erhaltung der
anstehenden Bodenschichten sind fur den Bau der PV-Module nur Ramm- oder Schraubgriindungen
zulassig. Lediglich fur die wenigen erforderlichen Gebaude wie Trafostation oder etwaigen Flachen der
Feuerwehr (Einarbeiten von Sand oder Schotter fiir bessere Tragfahigkeit) diirfen Bodenveranderungen
vorgenommen werden.

Der Acker soll nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaik-Anlage wieder landwirtschaftlich bestellt
werden kdnnen. Auf einen schonenden Umgang mit dem Oberboden ist daher zu achten.

VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt ist Uber einen o6ffentlichen Feldweg und Uber die Thanner StralRe gewahrleistet. Die
notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr entsprechend der DIN 14090 sind mit der
ortlichen Feuerwehr bei der konkreten Anlagenplanung abzustimmen.

Entsorgung, Abfallbeseitigung

Eine abfalltechnische Entsorgung des Sondergebiets ist nicht erforderlich, da beim Betrieb der
Freiflachenphotovoltaikanlage keine regelmafigen Abfalle anfallen. Die Entsorgung von evtl. bei
Wartungs- und  Reparaturarbeiten  anfallenden  Abfallen  erfolgt bei Bedarf  Uber
Entsorgungsfachbetrieben im Auftrag des Betreibers.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort breitflachig versickert werden.

Versorgung

Nordlich entlang der Thanner Straflle verlduft aulRerhalb des Geltungsbereichs eine oberirdische
Leitung. Zudem quert eine oberirdische 20 KV-Trasse im ndrdlichen Teil das Planungsgebiet. Die Zufahrt
zu den Freileitungsmasten der 20 kV-Trasse wird durch die Planung freigehalten. Der
Schutzzonenbereich der Freileitung wurde gemal den Vorgaben von Bayernwerk Netz GmbH
eingetragen. Fir die Beschadigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen
herunterfallende Eis- und Schneelasten wird seitens Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung
Ubernommen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden auch mit
Vogelkot gerechnet werden. Der Schattenwurf von Masten und der liberspannenden Leiterseile ist vom
Betreiber der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Die konkreten Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig
zur Freigabe vorzulegen.

Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Bayernwerk Netz GmbH. Die Einspeisung der
erzeugten elektrischen Energie in das Leitungsnetz ist fir das gesamte Plangebiet gesichert.
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5.10

In der Ortsverbindungsstralte Sollern / Thann (Thanner Stralle) verlauft eine Abwasserdruckleitung
(Uberwiegend im Bankett), durch die Bauausflihrung darf diese nicht negativ beeintrachtigt werden.

Belange der Feuerwehr

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe den Brandschutz zu gewahrleisten. Im Plangebiet sind keine Aufenthaltsrdume
vorgesehen. Deswegen und in Abstimmung mit der Brandschutzinspektion kann ein ausreichender
Brandschutz Uber den Pendelverkehr zum néachstgelegenen Hydranten (vermutlich in Sollern)
sichergestellt werden.

Fir das Objekt ist ein Feuerwehr-Ubersichtsplan gemaR DIN 14095 in 4-facher Ausfertigung zu
erstellen. Details zum Feuerwehrplan sind mit Brandschutzdienststelle des Landratsamts Dachau
abzustimmen. Fir das Objekt soll in Zusammenarbeit mit der Brandschutzdienststelle eine
Objektibersicht nach den Standards im Landkreis Dachau erstellt, in dem unter anderem die
Ansprechpartner und Erreichbarkeiten des Betreibers aufgefiihrt werden.

Zur Reduzierung der Gefahren fiir die Feuerwehr und fiir eine effektive Brandbekampfung wird dringend
empfohlen, in der Nahe der Wechselrichter geeignete Trennschalter fir die Feuerwehr oder
automatische Trenneinrichtungen vorzusehen. Diese sind in geeigneter Weise zu beschriften und im
Feuerwehr-Ubersichtsplan dazustellen. Weiterhin wird empfohlen, an den Zufahrtstoren zum Gelénde
ein witterungsbestandiges Hinweisschild mit der Erreichbarkeit des Betreibers anzubringen und bei
Anderungen anzupassen.

Immissionen und Emissionen

Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz (Einwirkungen von aufen auf das Plangebiet):

Das Planungsgebiet ist im Westen und Osten und Uber die Thanner Stralse und den Flurweg hinaus
von Ackerflachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Zeitweise auftretende Larm-,
Geruchs- und Staubemissionen im Zuge der ortsublichen Landbewirtschaftung kdnnen daher nicht
ausgeschlossen werden. Den Landwirten wird die Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter
fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen insbesondere Belastigungen durch Geruch,
Staub, Larm, Erschitterung und Steinschlag aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen unter
Umstanden auch abends und an Sonn- und Feiertagen entschadigungslos in Kauf genommen werden.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaR § 3 Nr. 5 a BImSchG vorhanden. Insofern
sind gemaf § 50 BImSchG hervorgerufenen Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzob-
jekte gemal 8§ 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten (kein Storfallbetrieb nach der Seveso-Richtlinie IlI
im relevanten Untersuchungsbereich) (§ 1 Abs. 6 Nr. j BauGB).

Emissionsschutz (Auswirkungen des Baugebietes auf das nahere Umfeld):

Im naheren Umfeld (100-200 m Entfernung) befinden sich keine Immissionsorte hinsichtlich der mégli-
chen Blendwirkung. Voraussichtlich werden die Solarmodule in Ost-West-Richtung mit einer Neigung
nach Siden aufgestellt, sodass die Thanner Stral3e nicht betroffen ist.

Die fir den Betrieb der Photovoltaikanlage benétigten technischen Einrichtungen wie Transformatoren
und Wechselrichter sind in der Lage elektromagnetische Felder zu erzeugen. Aufgrund der groRen Ent-
fernung zu maRgeblichen Immissionsorten (Orte, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind) ist von der Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung tber
elektromagnetische Felder) auszugehen.

Photovoltaikanlagen kénnen den Empfang nahgelegener Funkmessstationen der Bundesnetzagentur
beeintrachtigen. Dies betrifft Photovoltaikanlagen ab einer Flache von ca. 200 mz, die sich in Nachbar-
schaft zu Funkmessstationen befinden. Das Planungsgebiet befindet sich nach bisheriger Kenntnis
nicht im Schutzbereich einer Messeinrichtung des Priuf- und Messdienstes der Bundesnetzagentur.
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5.12

Griinordnung

Unter dem Aspekt, dass das Baurecht nur auf Zeit gewahrt wird und die Flachen anschlieRend moglichst
vollstandig der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, werden nur unbedingt
erforderliche Festsetzungen innerhalb des Sondergebiets getroffen.

Die Flachen unter den PV- Modulen werden als maRig extensiv genutzte Wiesen festgelegt, fir welche
eine Schafbeweidung zulassig ist. Zur Férderung von Kleinstlebewesen auf die Dauer des Baurechts
wird der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln unterbunden. Lediglich eine Kalkung der
Flache zur Erhaltung des Ackerwerts des Bodens wird zugelassen. Sie soll jedoch nach Vorgabe der
Unteren Naturschutzbehdrde ohne Bodenbearbeitung aufgebracht werden.

Zur Minimierung einer Nahsicht auf den Solarpark wird entlang der Thanner Stralle eine
Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel mesophile Hecke festgesetzt. Unter der Freileitung gelten
die Bestimmungen von Bayernwerk Netz GmbH, wonach nur Gehélze bis 2,5 m Wuchshohe zugelassen
werden dirfen. Sollten sich andere Gehdélze als festgesetzt z.B. durch Samenanflug ansiedeln, so
sollten sie entweder entfernt oder auf die erforderliche Hohe zuriickgeschnitten werden. Bei der
Pflanzplanung muss die Lage der Abwasserdruckleitung (im Bankett der Thanner Stral3e) berticksichtigt
werden. Hierzu gelten die Pflanzabstdnde nach dem ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale" herausgegeben von Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 2013.

Die Zaunlinie ist in der Planzeichnung dargestellt. Um die Befahrung der ErschlieBungswege an der
Siidgrenze zu erleichtern, die Raumarbeiten im Winter nicht zu behindern und die Wanderkorridore flr
Grolisauger freizuhalten, wird zu dem sidlichen Flurweg 5 m Abstand vorgeschrieben. Der
landwirtschaftlichen Bearbeitung der Nachbarfelder mit Maschinen wir durch das Abrlicken der Zaune
um 50 cm von der Grundstiicksgrenze Rechnung getragen.

Grundsatzlich ist ein Bodenabstand der Zaunfelder von mindestens 10cm zur Gelédndeoberkante als
Durchlass fur Kleintiere verpflichtend. In diesem Sondergebiet ist jedoch auch eine Beweidung zulassig.
Im Zusammenspiel mit den Bodenunebenheiten kann der grundsatzliche Zaunfeldabstand von 10 cm
grol3 genug sein, dass die LAmmer fliehen und ggf. einen Verkehrsunfall verursachen. Deswegen wird
eine alternative Moglichkeit festgesetzt, den Zaun bodennah zu fiihren und punktuelle Rohrdurchlasse
in regelméaRigen Abstdnden zu errichten. Damit wird die Barrierewirkung fir Kleintiere ebenfalls
aufgehoben, jedoch wird die Flucht von Schafen unterbunden und die sicherheits- und
versicherungsrelevanten Anforderungen an die Einfriedungen erfllt.

Umweltpriifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und in einem
Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht wird als Teil der Begriindung separat beigefugt. Er
enthalt u.a. detaillierte Aussagen zu den tbergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssituation und
deren Analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die Darstellung und Abwagung der
voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen. Weiterhin sind auch die ausfuhrliche
Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen und der einzelnen Schutzguter im
Umweltbericht dokumentiert. Deshalb wird hier in der Begriindung auf eine Wiederholung dieser
Erlduterungen verzichtet.

Im Umweltbericht, Kapitel 5.2, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und die Ermitt-
lung eines erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs dargestellt. Die Ausgleichsflachen werden teilweise
au3erhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen und sind vor Satzungsbeschluss durch Dienstbarkei-
ten sowie eine Eintragung einer Reallast fur durchzufiihrende Ausgleichsmalinahmen notariell zu si-
chern.
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6 KARTENGRUNLAGE

Kartengrundlage fiir die vorliegende Satzung (Geltungsbereich) ist die amtliche digitale Flurkarte der
Gemeinde Petershausen von 2022, herausgegeben durch die Bayerische Landesvermessungs-
verwaltung.

Landshut, den 20.07.2023, 14.12.2023

gez. Eckhard Emmel gez. Tatjana Kréppel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin
7 ANLAGE

o Umweltbericht
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UMWELTBERICHT

1

11

1.2

13

Beschreibung der Planung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Im Einzelnen werden im Bebauungsplan mit Grinordnungsplan die folgenden Punkte geregelt und
festgelegt:

e Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Gebiet fir Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien, dienen, hier Freifla-
chen-Photovoltaik" nach § 11 BauNVO

e Festlegungen zum Mafl3 der baulichen Nutzung durch Darstellung der Baugrenzen, Festset-
zung zur GRZ und Firsthéhe.

e Baurecht auf Zeit

e Darstellung und Festsetzung zur geplanten Begriinung des Planungsgebiets.

e Darstellung und Festsetzung zur mesophilen Hecke an der Thanner Stral3e (Ausgleichsflache)

Durch die oben beschriebenen Festsetzungen werden nachstehende Ziele verfolgt:

e Schaffung der baurechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovolta-
ikanlage und Festsetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung am geplanten
Standort

e Stadtebauliche und landschaftlich vertragliche Situierung und Integration der geplanten Nut-
zung in die bestehende Ausgangssituation

e Sicherung der funktionalen Belange wie ErschlieBung, Versorgung etc.

e Teil-Nachweis des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Regionalplan und Flédchennutzungsplanung

Einschréankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewéahlten Raum nicht vor.
Fur das Planungsgebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung und
keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs findet sich im Nordwesten auf dem Gemeindegebiet von Jetzen-
dorf in etwas mehr als 500 m Entfernung ein Trinkwasserschutzgebiet (Festsetzungsdatum
04.06.2009) welches durch die Planung nicht berthrt wird.

Das Planungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Petershausen als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung der Flachennutzungs- und Landschafts-
planung entspricht somit nicht der geplanten Entwicklung, die 16. Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Sonstige Vorgaben und Fachgesetze

Fur das Planungsvorhaben haben die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch, Bayerische Bauordnung, Baunutzungsverordnung und das Bayerische Naturschutzgesetz
Bedeutung. Weiterhin sind aufgrund der Ausgangssituation und der vorgesehenen Nutzung die
Bodenschutz-, die Abfall- und Wassergesetzgebung, sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) fir die Planung von Relevanz.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Prifung von Alternativstandorten innerhalb des Ortsteils/ Stadtgebietes:
siehe Umweltbericht zur 16. Flachennutzungsplananderung.
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Prifung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten innerhalb des Planungsgebietes:

Beim vorliegenden Bebauungsplan ist die stadtebauliche Gestaltung der Wirtschaftlichkeit und der
optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie deutlich untergeordnet. Die Anlage soll nach technisch
funktionalen Vorgaben errichtet und nutzungsspezifisch angeordnet werden. Nach Einhaltung der
GRZ, der Feuerwehrbestimmungen und sonstigen tibergeordneten Vorgaben wird die grof3tmaogli-
che zulassige ausgewiesene Flache mit Modulen Uberstellt. Da die internen ErschlieBungswege
lediglich als Wiesenwege erforderlich sind, entfallt die Betrachtung der ErschlieBungsvarianten. Die
Uberplanung ertragreicher landwirtschaftlichen Béden fiihrt in der Konsequenz zu einem Baurecht
auf Zeit und einer weitestgehenden Vermeidung von PflanzmafRnahmen, damit eine mdglichst voll-
sténdige Ruckfiihrung der Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung erfolgen kann. Ebenfalls wirkt
sich die ErschlieBung der Mastnahbereiche der Freileitung auf die Planung aus. Damit eriibrigt sich
eine Alternativenprufung hinsichtlich der Anordnung von Ausgleichsflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Fir den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergeben sich folgende Abgrenzungen:

Raumlich
. Geltungsbereich des Bebauungsplans
o Umgebende benachbarte Strukturen, Verkehrs- und landwirtschaftliche und forstwirtschaft-
liche Flachen
o Erweiterung des Untersuchungsbereiches um Randbereiche beim Thema Landschaftsbild

und Klima entsprechend den Gegebenheiten

Inhaltlich
Fur die inhaltliche Abgrenzung des Umweltberichts ergeben sich die folgenden wesentlichen Un-
tersuchungsschwerpunkte:

. Schutzgut Tiere und Pflanzen

. Schutzgut Boden und Flache

. Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Angewandte Untersuchungsmethoden

Neben der o6rtlichen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes werden die folgen-
den vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Untersu-
chungen fiir den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

. Regionalplan Region 14 (Mlnchen).

. Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) der Region Miinchen, Regierung von Oberbayern in Zusam-
menarbeit mit Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz, (2009)
BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
UmweltAtlas Bayern, Bayer.Landesamt fir Umwelt
Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web), Bayer. Landesamt fur Umwelt
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Dachau (ABSP), Stand Oktober 2005
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Petershausen
Hinweise des Bayer. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayeri-
schen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten beziglich der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021

e Stellungnahme zur Korrosionsuntersuchung (Bodengutachten), AquaSoli GmbH & Co. KG vom

08.01.2024
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Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
grundsétzlich hoch eingestuft. Darliber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutz-
glter Klima/Luft und Mensch die einschlagigen Regelwerke herangezogen.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung und zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Rund-
schreiben des Bayer. Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 herangezogen. Fir die Bear-
beitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage der verbal argumentativen
Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden unter anderem Angaben der Fach-
behdrden verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die vorhandenen Daten und Untersuchungen wurden fir die Aufgabenstellung analysiert und be-
wertet. Kenntnisliicken aufgrund derzeit fehlender Unterlagen, Erhebungsdaten und Untersuchun-
gen bestehen jedoch insbesondere zu

o spezifischen, aktuellen Aussagen oder Kartierungen zur Fauna im Gebiet,

e aktuelle Aussagen und Erhebungen zu Kampfmittel- und Altlasten Verdachtsflachen.

¢ aktuelle Aussagen und Erhebungen zu Boden und Grundwasser und Versickerungsfahigkeit.
e aktuelle Aussagen und Erhebungen zur Larmbelastung und anderweitigen Immissionen.

Zu diesen Themen kann der Umweltbericht deshalb lediglich allgemein glltige Annahmen oder
Auswirkungsvermutungen stellen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrung der Planung (Wirkprognose)

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung (Basiszenario)

Erholungsnutzung:

Das Planungsgebiet hat wegen der bisherigen ausschlieflich intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung keine oder nur sehr geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Eine Durchquerung des
Gebiets ist nicht moglich.

Energieversorgung
Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs quert eine oberirdische Leitungstrasse (20 kV Freileitung)
das Bauvorhaben.

Emissionen (Auswirkungen des Baugebietes auf das nédhere Umfeld) / Immissionen (Einwirkungen
von auRBen auf das Plangebiet)

Die Immissionen und Emissionen sind im vorliegenden Bestand identisch.

Im Rahmen der Bestandserhebungen lief3en sich keine relevanten Immissionen und Emissionen
auch im Hinblick auf die Larmbelastungen aus den derzeitigen Nutzungen erkennen. Beziglich
Staub- und Geruchsemissionen der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die Ublichen
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus dieser Nutzung, auch an Sonn- und Feiertagen, zu
erwarten. Durch den Ackerbau kénnen Staube bzw. Abdriften von Dingemitteln und Bioziden ent-
stehen.

Prifung von ,Stérfallbetrieben in der Nachbarschaft

Eine Nachbarschaft zu Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes besteht nicht, so dass diesbezlglich keine baulichen oder technischen MalRnahmen zur
Vermeidung oder Minderung der Folgen von Storfallen getroffen werden mussen.
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Auswirkungen (Wirkprognose)

Baubedingte Wirkungsprognose

Es sind geringfiigige Emissionen durch Baustellenverkehr, Abgase, Staub- und Larmbelastung
durch Baumaschinen zu erwarten.

Abbruchsarbeiten von vorhandenen Gebauden sind nicht erforderlich.

Die Erholungseignung des Gebiets kann durch die BaumaRnahme nur in sehr geringem Mal3e
beeintrachtigt werden, da die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) zu einer temporaren
visuellen Stérung des Landschaftsbildes flhrt.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die Umsetzung des geplanten Baurechts fiihrt zu keinen wesentlichen, zuséatzlichen Emissionen
durch ErschlieBung, Staub- und La&rmbelastung etc. Eine Blendung von Autofahrern oder Wohn-
nutzungen ist nicht zu erwarten, da diese Nutzungen in der relevanten Entfernung nicht vorhanden
sind.

Die fur den Betrieb der Photovoltaikanlage bendétigten technischen Einrichtungen wie Transforma-
toren und Wechselrichter sind in der Lage elektromagnetische Felder zu erzeugen. Aufgrund der
grol3en Entfernung zu maRgeblichen Immissionsorten (Orte, die nicht nur zum vortbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind) ist von der Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder) auszugehen.

Es ist eine zeitlich begrenzte Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes zu erwarten, was
sich auf die potenziell geringe Naherholungsnutzung (Spaziergédnge, Joggen, etc.) in geringer
Weise negativ auswirken konnte. Jedoch werden keine 6ffentlich zuganglichen Wege veréandert.
Deshalb sind durch die Planung nur sehr geringe negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
zu erwarten.

Die landwirtschaftliche Flache zur Nahrungsmittelerzeugung als Grundlage fiir die menschliche
Gesundheit wird auf die Dauer des Baurechts tberstellt und der Nahrungsmittelproduktion entzo-
gen. Langfristig kann die Nahrungsmittelerzeugung jedoch wieder aufgenommen werden.

Zusammenfassend sind die baubedingten und anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der
Planung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch als sehr gering zu beurteilen bzw. fihren zu einer
geringen Beeintrachtigung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung (Basiszenario)

Es gibt keine kartierten und festgesetzten Schutzgebiete oder Biotope im Planungsgebiet. Auch
existieren dafur keine Schutzgebietsvorschlage. Die nachstliegenden Biotope sind mindestens 500
m entfernt, die nachstgelegene Flache aus dem Okoflachenkataster befindet sich in ca. 80 m Ent-
fernung.

In der Potenzialkarte Schutzgut Arten und Lebensrdume (LEK Region Minchen) wird die aktuelle
Lebensraumfunktion mit Uberwiegend gering bezeichnet, Vorkommen von kleinflachigen oder
grof3flachigen Lebensraumen wie z.B. Wiesenbrutergebiet finden sich nicht.

Das ABSP des Landkreises Dachau verzeichnet fiur das Planungsgebiet keine vorhandenen oder
geplanten Schutzgebiete. Auch die Karten zu Trockenstandorten, Walder und Gehdlze, Feuchtge-
biete und Gewasser zeigen keine Aussagen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der
Planungsbereich zahlt nicht zu den eigentlichen Schwerpunktgebieten des Naturschutzes, sondern
wird als Gebiet des ,ABSP-Projekt Dachauer Higelland* ausgewiesen. Dieses fiihrt vorwiegend
Biotop-Neuschaffungsmafnahmen fort und verteilt sich auf mehrere Teilrdume, unter anderem
auch auf den Raum bei Petershausen. Bisher durchgefiihrte Biotopverbundprojekte des Dachauer
Hugellandes (meist handelt es sich um kleine durch Geholze geprégte Biotope wie Hecken und
Feldgeholze) wurden im Wesentlichen durch die Direktion fiir [Andliche Entwicklung begriindet.

Reale Vegetation und Nutzung:
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Das Planungsgebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Ackernutzung gepréagt und dement-
sprechend strukturarm. Es weist keinen Gehdlzbestand oder fiir den Arten- und Naturschutz an-
derweitige relevante Grinstrukturen auf.

Als erwahnenswerte, relevante Struktur ca. 85 m dstlich, auRBerhalb des Geltungsbereichs ist ein
ca. 12 m breiter Streifen (Fl. Nr. 1680) aus der Flurbereinigung im Okoflachenkataster eingetragen,
der von der Planung nicht berthrt wird.

Artenschutz

Das Planungsgebiet ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache ohne Bestandvegeta-
tion. Die Uberprifung der Artenschutzkartierung hat keine relevanten Punkte oder Flachen inner-
halb des Bauvorhabens und in der weiteren Umgebung ergeben. Durch die im Norden verlaufende
Freileitung und die entlang der Nord- und Stdgrenze verlaufenden ErschlieBungswege ist die At-
traktivitat der Flachen fiir Offenlandbriter stark eingeschrankt. Jedoch wurden im relevanten Un-
tersuchungsbereich, in ca. 2 km Entfernung, im Jahr 2021 Offenlandvogelarten wie Wiesenschaf-
stelze und Feldlerche kartiert, die noch nicht in der allgemein erhéltlichen Artenschutzkartierung
eingetragen sind. Damit gelten diese Vogelarten als im Plangebiet grundsatzlich vorkommend, so-
dass die Stdrungs- und Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG einzuhalten
sind.

Die ubrigen potenziell moglichen Vogelarten, die bevorzugt in Waldern, Gebauden oder Hbhlen
briten (v.a. Beutegreifer), sind nicht betroffen, da die bestehenden Waldstrukturen in ausreichend
weiter Entfernung sind und da das Planungsgebiet lediglich als Uberfliegungs- und Jagdhabitat
fungiert, dafur aber ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen. Die Uberpriifung der Arten-
schutzkartierung hat zudem ergeben, dass das Bauvorhaben flr die, in der weiteren Umgebung
sich befindlichen, kartierten Punkte oder Flachen nicht relevant sind.

Auswirkungen (Wirkprognose)

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Baufeldraumung und evtl. Baustelleneinrichtung (Lagerplatz) kann zum temporaren Uberde-
cken der Vegetationsschicht fiihren, die Flacheninanspruchnahme bedeutet prinzipiell temporéren
Lebensraum- und Habitatsverlust. Verbotstatbestande europarechtlich geschitzter Arten kénnen
durch geeignete MaRhahmen wie Bauzeitenregelung ausgeschlossen werden. Eine Rodung von
Gehdlzen ist nicht erforderlich.

Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr kann Emissionen durch Maschinenlarm,
Staub, Abgase und Erschitterungen zur Folge haben, die die Pflanzen- und Tierwelt temporar
beeintrachtigen und stéren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die Zerstérung der Vegetationsdecke durch Ramm- oder Schraubfundamente ist nur punktuell und
nur auf die Dauer des Baurechts gegeben. Die Uberstellung mit Solarmodulen fiihrt zu keinem
generellen Verlust von Lebensrdumen/ Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Wuchsorte).
Im Vergleich zum bestehenden intensiv bewirtschafteten Acker wird sich die biologische Artenviel-
falt erhdhen. Insbesondere wirkt sich die Nutzungsénderung positiv auf die Insektenwelt aus und
erhéht das Nahrungsangebot vieler weiterer Tierarten (z.B. Vogel und Fledermause) in der Umge-
bung. Die Lichtreflexionen aus den Solarmodulen sind fur die Flora und Fauna eher von nachran-
giger Bedeutung und wirken sich nicht negativ aus.
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potenziell g ﬂgrete Fe \e chen-Brutflac! 1

Abb. 1: Potenziell geeignetes Feldlarchenhabitat (rot schraffiert) innerhalb des Plangebiets auf Grund der Meideabstande
zur Freileitung und zu den Wegen, unmaf3stablich

Die Wiesenschafstelze zeigt keine Vergramungswirkung durch Freiflachen-PV-Anlagen. Bei Ein-
schrankung des Bauzeitenraums kann die Zerstérung der Gelege und die Stérung der Wiesen-
schafstelze nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Bei nédherer Betrach-
tung und Berlcksichtigung der Meideabsténde der Feldlerche in der Tiefe von ca. 100 m von Feld-
wegen, StralBen (jeweils Stérung durch Hundespazierganger) und 20 kV Freileitung (Ansitz fir
Greifvogel), ergibt sich im Bestand eine geeignete Flache von ca. 1,2 ha, die fir ein Feldlerchen-
Brutpaar ausreichen wirde. Auch wenn im Internet (z.B. https://www.naturschutz-energie-
wende.de) Hinweise zu finden sind, dass die Feldlerche unter bestimmten Bedingungen innerhalb
der Solarparks britet, gibt es gemaf der Hoheren Naturschutzbehdrde keine gesicherten Studien,
welche die Vergramungswirkung der Solarparks auf die Feldlerche nachweisbar ausschlief3en.
Nach Auffassung der Hoheren Naturschutzbehérde an der Regierung von Oberbayern hat sich
demnach, aufgrund der indifferenten Ergebnisse, noch kein allgemein anerkannter Standard der
Fachwissenshaft etabliert, um den Sachverhalt objektiv bewerten zu kénnen. Da Feldlerchen in der
Regel empfindlich auf Vertikalstrukturen reagieren (Kulisseneffekt), geht die Héhere Naturschutz-
behodrde davon aus, dass entsprechende bauliche Anlagen einschlielich PV-Anlagen zum direk-
ten Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (durch Uberbauung bzw. auftretende Meideef-
fekte) fuhren. Die entsprechenden Meidedistanzen hangen unter anderem von der Bauweise
(Hbhe der Modultische) sowie der Einfassung (Zaun, Eingriinung) des Gebietes ab und sind im
Einzelfall zu prifen. Damit sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Wahrung der 6kologi-
schen Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten (CEF-MalRnahmen) im
raumlichen Zusammenhang erforderlich.

CEF-MalRnahmen - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG

(entsprechend der MaRnahmenfestlegung fir CEF-MalRnahmen fir die Feldlerche in Bayern, Bay-
erisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 22.02.2023)

Lerchenfenster sowie Blih- und Brachestreifen innerhalb eines Raumes von ca. 3 ha Gesamtgrofle
verteilt, Abstande zu Vertikalstrukturen sind zu beachten.

CEF 1: Herstellung eines Bliih-Brachestreifens

- Herstellung aus niederwichsigen Arten mit angrenzendem selbstbegriinenden Brachestreifen
(jahrlich umgebrochen, im Verhéltnis ca. 50:50)

- Streifenbreite mind. 10 m, MindestlAnge 100 m, nicht entlang von versiegelten oder geschotterten
Wegen, sondern im Feldstick

- Keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel sowie keine mechanische Unkrautbekampfung
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- Verwendung standorttypischer Saatgutmischung (Segetalflora) regionaler Herkunft. Reduzierte
Saatgutmenge (max. 50-70% der reguldren Menge)

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung auf3er bei sehr dichtem Aufwuchs

- Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Flache (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat i. d. R.
im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel

- CEF 2: Herstellung von 5 Lerchenfenstern

- Anlage von 5 Lerchenfenster durch fehlende Aussaat nach vorangegangenem Umbruch / Eggen,
je 20 m2

- kein Herbizideinsatz; im Acker Diinger- und Pflanzenschutzmittel (PSM)-Einsatz zuléssig, jedoch
keine mechanische Unkrautbek&dmpfung; Verzicht auf PSM ist jedoch anzustreben (Insekten-
reichtum)

- nur im Winterweizen, keine Wintergerste, Raps oder Mais; in der Regel kein Sommergetreide

- keine Anlage in genutzten Fahrgassen

- mindestens 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand und unter Beriicksichtigung der Ab-
standsvoraussetzungen zu vertikalen Strukturen

- Rotation moglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd

Zusammenfassend sind hinsichtlich des Schutzguts Arten- und Lebensraume geringe baubedingte
Auswirkungen zu erwarten. Erhebliche anlagebedingten Auswirkungen auf die Offenlandbrtter
kénnen nur unter Festlegung von Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen sowie vorgezogener
artenschutzrechtlicher AusgleichsmaflRnahmen zur Wahrung der 6kologischen ausgeschlossen
werden. Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen als mittel eingestuft.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung (Basiszenario)

Gelandemorphologie

Das Planungsgebiet steigt von Stdosten nach Nordwesten an. Die Gelandehdhen des Untersu-
chungsgebietes bewegen sich zwischen ca. 485,0 m Gber Normalnull (INN) und ca. 501,50 m GUNN
(Nordwestecke). Im Zentrum des Plangebiets betragt die Neigung des Hangs bis zu 8 %, entlang
der Wege ist das Gelande weniger geneigt.

Versiegelungsgrad und Raum

Das Untersuchungsgebiet ist Teil einer zusammenhangenden Ackerlandschaft zwischen Sollern,
Thann und ca. 400 m entfernten Waldflachen im Norden und Stiden. Im Bestand ist es nahezu frei
von Versiegelungen. Lediglich die oberirdische 20 kV Freileitung mit ihren Masten kann als sehr
geringfiigige punktuelle Versiegelung angesehen werden.

Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Der Naturraum des Donau-Isar-Hiigellandes ist geologisch aus Sedimenten der tertidaren Oberen
SuRwassermolasse aufgebaut, die sich aus grob- und feinkérnigen Lockersedimenten wie Kiesen,
Sanden und linsenférmig eingeschalteten Lagen von Schluffen, Tonen und Mergeln in unregelma-
RBiger Wechsellagerung zusammensetzen, sowie mit Léss (-lehm) Gberdeckt sind.

Bodenaufbau

Ein Bodengutachten ist nicht vorhanden. Laut Umweltatlas, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, sind
im Planungsgebiet fast ausschlieR3lich fast ausschlie3lich Braunerde, in der ndrdlichen Halfte des
Planungsgebiet aus Sandlehm bis Schluffton bzw. Lehmsand bis Sandlehm, in der siidlichen Hélfte
aus (kiesfuhrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (L&sslehm, Mo-
lasse) und knapp entlang des sidlichen Flurwegs fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium) zu erwarten.

Im Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) der Region Miinchen, Potenzialkarte Schutzgut Boden,
wird das Ruckhaltevermdgen fur sorbierbare Stoffe mit iberwiegend mittel bewertet.

Der vorliegende Baugrund wurde vom Ing.-Biro AquaSoli GmbH & Co. KG in der Stellungnahme
zur Korrosionsuntersuchung mit Gutachten vom 08.01.2024 untersucht. Die erste Bodenprobe, im
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Norden des Geltungsbereichs, ergab eine Schichtung aus 40 cm Oberboden, 40 cm Schluff und
anschlieBenden Sandschichten. Die zweite Bodenprobe ergab 30 cm Oberboden mit anschlieRen-
den Sandschichten. Es wurde kein Grundwasser vorgefunden. Weiterhin ergaben die Messungen
keine Hinweise auf Schichtenwasser. Die Form der vorliegenden Gesteine (Sande, Schluffe, ge-
ringfugig Kiese) ist abgerundet. Der vorliegende Boden weist keine oder eine schwache Aggressi-
vitat und geringe Abrasivitat auf. Weitere Details kénnen dem Baugrundgutachten entnommen wer-
den.

Erosionsgefahrdung
In der Potenzialkarte Schutzgut Boden des LEK der Region Miinchen ist im Untersuchungsgebiet
die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser mit Giberwiegend mittel dargestelit.

Bodenguter und Ertragsfunktion
Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens ist hoch.

Altlasten, Verdachtsflachen, Kontaminationen:
Aus der bisherigen Nutzung und der allgemeinen Datenlage ist zu vermuten, dass kein Altlasten /
Kontaminationsrisiko auf dem geplantem Gebiet gegeben ist.

Kampfmittel:
Hierzu liegen keine konkreten Aussagen oder Gutachten vor. Da nicht anzunehmen ist, dass das

Untersuchungsgebiet im 2.Weltkrieg Bombardierungen ausgesetzt war, ist das Vorkommen von
Kampfmittel oder Blindganger sehr unwahrscheinlich.

Auswirkungen (Wirkprognose)

Vorbelastung
Potenzielle Spritz- und DUngemitteleintrage auf Grund landwirtschaftlicher Nutzung.

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrichtung fihrt zum tempordren Entzug von
Boden mit seinen Funktionen fir den Naturhaushalt und einer mdgliche Bodenverdichtung. Die
Uberwiegend punktuellen Grindungsmalinahmen flihren zur prozentual geringen Zerstérung und
Veranderung des Bodengefliges durch Fremdmaterial, unter anderem kann ein Abrieb der verwen-
deten Metalllegierungen durch die Fundamentierung durch Rammen oder Schrauben entstehen.
Wie unter 3.4.2 naher beschrieben, ist der vorliegende Untergrund geeignet, um die tblichen ver-
zinkten Stahlprofile zu verwenden.

Zudem verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zerstorung der Bodenstruktur und kann eine
Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken. Unfélle kdnnen evtl. zu Konta-
minationen und Verunreinigungen fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose
Die Uberbauung bewirkt einen temporéren Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache.
Langfristig kann die landwirtschaftliche Produktion wieder aufgenommen werden.

Die tatsachliche Flachenversiegelung durch Grindung ist auf die Dauer des Baurechts nur auf ca.
5 % der Flache zu erwarten, die restliche Flache des Sondergebiets (insgesamt bis 60 % gemaf
GRZ) wird durch die Solarmodule tberstellt. Die Flachenversiegelung fiihrt auf die Dauer des Bau-
rechts zum Verlust der Bodenfunktionen fiir den Naturhaushalt; die Funktionen wie z. B.:

- Aufnahme und Filterung des Niederschlagswassers zur Grundwasserneubildung,

- Aufnahme und Abstrahlung bzw. Verdunstung von Warme und Feuchtigkeit,

- Filter- und Pufferfahigkeit gegeniiber Schadstoffen,

- natirliche Bodenfruchtbarkeit als Kulturboden.

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird bei intakten
Solarmodulen als sehr gering eingestuft. Werden die Module Beschadigt, ist eine Auslaugung von
Blei oder Cadmium nicht ganz ausgeschlossen. Deswegen sollen sie regelmafig tberprift und
gof. ersetzt werden.
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3.4

341

34.2

3.5

351

Die Auswirkungen der Planung fuhren im Untersuchungsgebiet insgesamt zu einer geringen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Boden und einer mittleren temporaren Auswirkung auf das Schutz-
gut Flache.

Schutzgut Wasser

Beschreibung (Basiszenario)

Bestehende, natiirliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebiets oder Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung oder eines Uberschwem-
mungsgebietes. Ein wassersensibler Bereich tangiert den Geltungsbereich im Suden. Hier findet
sich ein trockener Graben entlang des Flurwegs.

GemaR der Stellungnahme zur Korrosionsuntersuchung vom Ing.-Buro AquaSoli GmbH & Co. KG
mit Gutachten vom 08.01.2024 steht im Plangebiet weder Grund- noch Schichtenwasser an.

Auswirkungen (Wirkprognose)

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrichtung (Lagerplatz) fihrt zu einer minima-
len Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, der Einsatz von Baumaschinen kann zu einer
Schadstoffbelastung oder -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) fiihren und Unfélle verursachen evitl.
Verunreinigungen oder Kontaminationen. Eine temporare Absenkung des Grundwasserspiegels
durch BauwasserhaltungsmalRnahmen ist nicht zu erwarten.

Der pH-Wert bzw. die Aggressivitét des Bodens, die Bodenfeuchte bzw. der Grund- oder Schich-
tenwasserstand und die Gesteinsart bzw. Abrasivitat des Bodens haben in ihrer Kombination Aus-
wirkungen auf eine eventuelle UbermaRige Schwermetallbelastung des Bodens mit Zink bei der
Verwendung von verzinkten Stahlprofilen. Zur Untersuchung dieser Faktoren liegt das im Kapitel
3.3.1 beschriebene Baugrundgutachten (= Stellungnahme zur Korrosionsuntersuchung) vor. In Be-
zug darauf und auf die Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 08.01.2024,
unter Vorlage dieses oben genannten Gutachtens, ist die Verwendung Ublicher verzinkter Stahl-
profile im Plangebiet zulassig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Oberflachengewéasser werden von der Planung nicht berlhrt. Die zusatzliche geringflgige Flachen-
versiegelung und Uberstellung durch die Solarmodule erhéht den Oberflachenwasserabfluss. Den-
noch kann eine breitflachige Versickerung anfallender Niederschlage tber die belebte Bodenzone
erfolgen. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitét durch Schadstoffeintrage, v.a. in Folge des
Andienungsverkehrs ist nicht wahrscheinlich. Weiterhin ist keine Barrierewirkung auf das Grund-
wasser bzw. langfristige Absenkung des Grundwasserspiegels aufgrund der BaumafRnahme zu
erwarten. Die Nutzungsanderung wirkt sich eher positiv auf den Niederschlagsabfluss bei Starkre-
gen aus, da keine vegetationsfreien Zeitraume entstehen, in welchen der Oberboden abge-
schwemmt werden kdnnte.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind geringe bau- und anlagebedingte Auswirkungen zu
prognostizieren.

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung (Basiszenario)

Gemal LEK Region Miinchen, Potentialkarte Schutzgut Klima und Luft, gibt es innerhalb des Plan-
gebiets oder in nachster Umgebung keine potenzielle Luftleitbahn, keine potenzielle Kaltluftabfluss-
bahnen oder -sammelgebiete. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt auch kein Aus-
gleichs- und Frischluftgebiet (z.B. bioklimatisch bedeutsamer Raum) dar. Grundsétzlich bilden sich
Uber den Freiflachen Kaltluftentstehungsgebiete.
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353

3.6

36.1

36.2

Auswirkungen (Wirkprognose)

Baubedingte Wirkungsprognose

Baubedingt sind kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Der Einsatz von
Baumaschinen und der Baustellenverkehr kann temporar zu vermehrter Schadstoffbelastung
(Abgasemissionen, lokale Staubemissionen) fiihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Aus klimatischer Sicht geht durch die Uberbauung und Versiegelung eine Flache fiir die Frischluft-
und Kaltluftproduktion bzw. nachrangiger Klimaausgleichsfunktion verloren. Eine wesentliche Ver-
stérkung der klimatischen Effekte (Erhohung der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Er-
warmung des Standortes, erhéhte Warmeaufnahme und Speicherung durch die Anlagen) ist nicht
zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen durch die
Neuplanung des Gebiets mit einer insgesamt geringen Erheblichkeit zu klassifizieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soll den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaf 8§ 1a
Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
Maflnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Klima-
schutz und Klimaanpassung sind bei der Aufstellung der Bauleitplane als Planungsgrundsatz und
in der Abwagung zu berticksichtigen.

Im vorliegenden Bauleitplan verfolgt die Gemeinde Petershausen die Erzeugung der regenerativen
Energien (hier Photovoltaik) zur ortsnahen Gemeindeversorgung und als MaRnahme, die dem Kli-
mawandel entgegenwirkt.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung (Basiszenario)

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Donau-Isar-Hiuigelland (062-A), dessen Landschaft in zahl-
reiche Hohenriicken und Hugel gliedert ist. Kennzeichnend ist die Talasymmetrie mit steileren,
Sudwest- bis Nordwest-Hangen und flacheren, bevorzugt ostexponierten Hangen. Das Planungs-
gebiet selbst ist Teil einer grolReren zusammenhangenden intensiv bewirtschafteten Agrarland-
schaft, welche lediglich durch Flurwege und untergeordneten Straf3en gegliedert ist. Auf Grund des
bewegten Geléandes und der weiter entfernten Waldflachen sind die Fernsichtbeziehungen einge-
schrankt. Es existieren keine Sichtachsen zu den nachsten landschaftspragenden Baudenkmalern.

Auswirkungen (Wirkprognose)

Baubedingte Wirkungen

Baubedingt fuhrt die Baufeldraumung und die Baustelleneinrichtung (Lagerplatz) und die Bauma-
schinen zu einer minimalen visuellen Stérung des Landschaftsbildes. Abbruchsmafinahmen von
baulichen Anlagen sind nicht erforderlich.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer geringfugigen Veranderung des Landschaftsbildes. Ge-
landeveranderungen sind nicht zu erwarten. Weiterhin bewirkt die eingeschrankte Firsthbhe keine
Fernwirkung bei ohnedies geringer vorhandener Einsehbarkeit des Landschaftsraums. Die Blick-
beziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen werden nicht bertihrt oder verstellt. Um
die Nahsicht auf das Sondergebiet von der Thanner StralRe abzumildern, ist eine breite Hecke
geplant.

In der Gesamtbetrachtung ergeben sich im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Land-
schaftshild nur geringe baubedingte und anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen.
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3.7

371

3.7.2

3.8

3.9

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter

Beschreibung (Basiszenario)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet und der ndheren Umgebung keine Bo-
dendenkmaler vorhanden und bekannt. Das nachstgelegene Bodendenkmal liegt ca. 1,2 km sid-
lich entfernt (D-1-7534-0195 Burgstall des hohen oder spaten Mittelalters).

Die bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind in der Begriindung, Kapitel 3.7, aufgezahit.
Sie sind allesamt vom Planungsgebiet aus nicht erlebbar.

Auswirkungen (Wirkprognose)

Baubedingte Wirkungen
Da kein Bodendenkmal zu erwarten ist, ist die potenzielle Gefahr der Zerstérung oder Beeintrach-
tigung vorhandener Bodendenkmaler im Plangebiet nicht gegeben.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung von Kulturgitern. Sichtachsen auf
Baudenkmaéler werden nicht beeintréchtigt.

Insgesamt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Biodiversitat und Wirkungsgeflige

Unter biologischer Vielfalt (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt von Okosystemen, Lebensrau-
men und Lebensgemeinschaften, von Arten sowie die genetische Vielfalt zwischen und innerhalb
von Arten. Die biologische Vielfalt ist maRgeblich vom Strukturreichtum einer Landschaft abhangig.
Je mehr Strukturen vorhanden sind, desto verschiedenere Biotope existieren in einer Landschaft
und bieten Lebensraum fur eine gro3e Anzahl von Tier- und Pflanzenarten. Der Begriff ,Naturhaus-
halt* kann als Wirkungsgeflige von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tieren und Pflanzen definiert wer-
den. Er umfasst das Zusammenspiel von biotischen und abiotischen Faktoren, wobei vielfaltige
Wechselwirkungen bestehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Prinzipiell kbnnen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen auftreten. Bei der vorliegenden
Planung treten Uberwiegend temporare Funktions- und Flachenverluste auf. Gleichzeitig gehen
Bodenfunktionen geringflgig und temporéar verloren. Die Grundwasserneubildungsrate bleibt er-
halten. Die Wechselwirkungen kénnen durch Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen abge-
schwéacht werden.

Bei Betrachtung aller Wirkfaktoren im und auf den Geltungsbereich sowie der gegebenen Vorbe-
lastungen (intensive, landwirtschaftliche Nutzung) ergeben sich keine darliber hinaus gehenden,
sich steigernden negativen Wechselwirkungen durch die Planung. Zwar werden landwirtschaftliche
Flachen auf die Dauer des Baurechts (berplant, was somit eine Anderung fiir die Pflanzen- und
Tierwelt bewirkt, jedoch kann die Agrarnutzung langfristig wieder aufgenommen werden. Beson-
dere kumulative negative Wirkungen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der
Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, sind nicht zu erwarten. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Durchfiihrung der Planung:

Wie in den vorher gehenden Kapiteln eingehend dargestellt, sind durch die Neuplanung die meis-
ten Schutzguter in geringem MaRe betroffen, beim Schutzgut Boden und Flache sind Umweltaus-
wirkungen bis zu einer mittleren Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die vorgesehene Planung und die ordnungsgemafe Umsetzung der Festsetzungen werden
die Schutzgiter nicht nachhaltig beeintrachtigt oder geschadigt, so dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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Nullvariante:

Im Falle der Nullvariante verblieben weiterhin die derzeitige Nutzung als Ackerflache, fir Natur-
haushalt und Landschaftshild ergaben sich keine Veranderungen zum strukturarmen Bestand.

Es verbliebe weiterhin:
e landwirtschaftliche Nutzung und Nahrungsmittelproduktion
e Strukturarmut auf v. a. ackerbaulich genutzter Flache, geringer Artenbestand, geringe Lebens-

raumqualitat

lediglich weitgehend potenzieller Lebensraum fur ,Allerweltsarten® und Acker-Wildkrauter
Erhalt der vorhandenen Bodenstruktur und Bodenfunktionen

keine Veranderung des Landschaftshildes

ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers bzw. ungehinderter Abfluss auf der
landwirtschaftlichen Nutzflache

e keine Veranderung der Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Beschattung

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich im Vergleich zum vorliegenden Planungsfall bei
Nichtdurchfiihrung keine Auswirkungen auf die Schutzgiter ergeben.

4 Zusammenfassende Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Im Folgenden werden die projektbedingten Umweltauswirkungen des Vorhabens in tabellarischer
Form zusammenfassend dargestellt und ihre Relevanz fur die Schutzgiter abgeleitet.

4.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die wéhrend der Bauzeit auftreten kénnen.
Sie sind zeitlich begrenzt, weiterhin besteht die Mdglichkeit, die Auswirkungen ggf. zu verringern:

Schutzgut

Auswirkung

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren

Mensch:
- Gesundheit

- Erholung

ja, gering

- Emissionen durch Baumaschinen, Baustellenverkehr, Abgase, Staub- und Larm-
belastung.

- Erholungseignung des Gebiets (keine Durchquerungsmdglichkeit) nicht einge-
schrankt

Pflanzen und Tiere

ja, gering

- Staub- und Larmbelastung durch Baumaschinen, Baustellenverkehr.
- Flacheninanspruchnahme

- Standortveranderungen, Lebensraumbeeintrachtigung

- Beeintrachtigung und Stérung von Individuen,

- Verlust von Habitatfunktionen

- streng und besonders geschiitzte Arten nicht bekannt

- keine Rodungen erforderlich

Boden und Flache

ja, gering

- Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fihren zu
Flacheninanspruchnahme

- Ggf. geringe Verdichtung des Bodens

- geringe Gefahr von evtl. Kontaminationen, Verunreinigungen bei Unféllen

- Veranderung des Bodengefiiges durch Fremdmaterial, Bodenverdichtung

Wasser

ja, gering

- evtl. bei Unfallen Verunreinigungen oder Kontamination
- keine Absenkung des Grundwasserspiegels durch Bauwasserhaltungs-
mafRnahmen

Klima / Luft

ja, gering

- kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten
- lokale Staubemissionen durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr

Landschaft

ja, gering

- die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fiihrt zu einer visuellen St6-
rung des Landschaftsbildes

- BaumaRRnahmen, Baumaschinen beeintrachtigen das Landschaftsbild

- keine Geléandeveranderung

Kultur- und Sachguter

keine

- voraussichtlich kein Bodendenkmal zu erwarten
- keine Beeintréchtigung von Sichtbeziigen zu Baudenkmalen
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- kein Abbruch von Sachgttern erforderlich

4.2 Anlage- bzw. betriebsbedingte Wirkfaktoren
Diese sind von Dauer und umfassen die Beeintrachtigungen und evtl. positive Auswirkungen, wel-
che das fertige Vorhaben und deren Betrieb an sich verursacht. Da bei dem Vorhaben sich die
betriebs- und anlagebedingten Faktoren kaum unterscheiden, werden Sie hier zusammengefasst:
Schutzgut Auswirkung Mogliche anlage-/ betriebsbedingte Wirkfaktoren
Mensch: ja, gering
. - zeitlich begrenzte Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes
* Gesundheit - keine Betroffenheit durch mogliche Blendwirkung
* Erholung - keine wesentliche Verénderung des Erholungswertes
Pflanzen und Tiere ja, mittel - zeitlich begrenzte Flacheninanspruchnahme, geringe Versiegelung
- positive Veranderung der Bodennutzung (Acker -> Griinland)
- Unterbrechung von Wanderkorridoren nur fiir Grof3tiere, da Einfriedung mit
Durchléassen
- mit erforderlichen artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmafR3na-
men kein Stérung- und Schadigungstatbestand der Offenlandbruter (hier Feld-
lerche).
- geplante Hecke bietet Schutz und Nahrung fir viele Tiere und wertet die sonst
ausgeraumte Ackerlandschaft auf
Boden und Flache ja, gering - mittel | - groRflachige Uberbauung mit geringer Versiegelung
- punktuelle Auswirkungen auf das Bodengefiige durch Griindungen und
Leitungstrassen
Wasser ja, gering - keine Veranderung der Wasserbilanz
- nur punktueller Entzug von Boden mit Funktionen fiir den Wasserhaushalt
- keine Absenkung des Grundwasserspiegels
- keine Barrierewirkung auf die Grundwasserflief3richtung
Klima /Luft ja, gering - kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten
- Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (positiv)
- Flache fur Kaltluftproduktion minimiert
Landschaft ja, gering - geringe Veranderung des Landschaftsbildes
- keine Veranderung des Gelandemorphologie
- keine optisch dominante Fernwirkung der Anlagen
- geringe Einsehbarkeit
- Blickbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen werden nicht
verstellt
- geplante Hecke mildert die Nahsicht auf die PV-Anlagen ab
Kultur- und Sachgdter keine - keine Beeintréchtigung von Sichtbeziigen zu Baudenkmalen zu erwarten
5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen - einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutzgiiter

Zur Reduzierung von weitgehend vermeidbaren Eingriffen werden im Bebauungsplan Vermei-
dungsmalinahmen festgelegt:

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild

e  Begrenzung der Firsthéhe der Anlagen auf das erforderliche Mindestmaf}
e Anordnung einer Hecke entlang der Ortsverbindungsstraf3e Sollern-Thann

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Anlage eines maliig extensiven Grinlands zur Férderung des Strukturreichtums auf die Dauer

des Baurechts

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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e Reduzierung der Barrierewirkung durch Festsetzungen zu Durchlassen in den Einfriedungen

e vorgezogene CEF-Malinahmen - Bereitstellung von Ausweichbrutplatzen fir die Offenland-
brater, hier insbesondere Lerchenfenster und Brache- / Bluhstreifen

e Einschrankung des Zeitraums fir die BaufeldfreirAumung, Aufbau und Rickbau der Anlagen

Schutzqut Boden und Flache

e  Einschrankung der Uberbauung durch Festsetzung zur GRZ

e  Weitgehende Erhaltung der Bodenstruktur und der Ertragsfahigkeit durch Verbot zur Gelan-
demodellierung und Festsetzung der Griindungsart

e  Ermdglichung einer moglichst vollstandigen Rickfihrung der Flache in die landwirtschaftliche
Nutzung

Schutzqut Wasser

¢  Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Mafd

e Fdrderung breitflachiger Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

e  Verbesserung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung der ganzjéhrigen Vegeta-
tion (Grunland)

Schutzqut Klima, Luft
e Erzeugung von Strom aus Solarenergie (regenerative Energie)
¢ Verminderung der Staubbindung durch ganzjahrige Vegetation (Grunland)

5.2 AusgleichsmalRnahmen fiir die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Aus-
gleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Als Grundlage wurde der Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 2003" vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen verwendet und im
vorliegenden Regelverfahren methodisch in folgenden Arbeitsschritten vorgegangen:

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft.

Erfassen der Auswirkungen des geplanten Eingriffs.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen.

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmaf3nahmen.

5.2.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

In der Summe der Betrachtung der unterschiedlichen Schutzgiter lasst sich das Planungsgebiet
im Hinblick auf die Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaf Listen 1a bis 1c des
Leitfadens in die Kategorie |, Oberer Wert — Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild einstufen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Einstufungskriterien im Uberblick: (ohne bereits versiegeltem
Teil der ErschlieBungsstralte ,Wanderweg")

Schutzgut Kategorie Einstufungskriterien
Arten und Lebensrdume | |, oberer Wert - intensiv genutzte Ackerflachen
Boden, Flache I, oberer Wert - aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung stark anthropogen uberpragter

Boden ohne Dauerbewuchs, ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur
die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser I, oberer Wert — | _ Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand (Donau-Isar-Htgelland)

I, unterer Wert | - Planungsgebiet geringfiigig im wassersensiblen Bereich

Klima und Luft I, oberer Wert - Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- keine Kaltluftabflusshahnen oder -sammelgebiete
- kein klimatisch belasteter Raum

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de



18
Gemeinde Petershausen, Bebauungsplan ,Solarpark Sollern®
Umweltbericht zum Entwurf in der Fassung vom 14.12.2023

522

524

- kein Ausgleichs- und Frischluftgebiet (z.B. bioklimatisch bedeutsamer Raum)

Landschaftsbild 1, oberer Wert - Lage im Donau-Isar-Hugelland
- ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft
- geringe Einsehbarkeit

Erfassen der Auswirkungen des geplanten Eingriffs, Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Der Eingriff wird innerhalb der Baugrenze gewertet. In Anbetracht des temporéaren Baurechts und
durch im Bebauungsplan zu treffende VermeidungsmafRnahmen kann fir die Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen der Kompensationsfaktor von 0,2 gewahlt werden. Die geplante Gesamteingriffsfla-
che belauft sich insgesamt auf 71.148 m2.

Uberlagerung: Gebiete mit unterschiedlicher Bedeutung

Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

m Kategorie |
Gebiete mit geringer Bedeutung
Eingriffsschwere:

L1

J | kein Eingriff
65.546 m ] ) )
] Darstellung der erforderlichen Ausgleichsfléche:

E Flache auszugleichen mit Faktor 0,2:
65.546 m?x 0,2 = 13.109 m?

E:Zﬂ Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs:
4.021 m?

Te —
o g Feweg (SChOtEr— -

Abb. 1:  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Ausgleichsflachenberechnung, unmafR3stablich

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmal3nahmen

Interner Ausgleich, Flur-Nummer 1682 Gemarkung Petershausen

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine interne Ausgleichsflache von insgesamt
4.021 m? nachgewiesen. Diese ist durch die erforderliche Zufahrt zum Strommast und zum Son-
dergebiet in zwei Teilbereiche von 2.744 m2 und 1.277 m? getrennt. Als Entwicklungsziel ist eine
mesophile Hecke in der Breite von 15 m festgesetzt. Unter der 20 kV Freileitung dirfen nur klein-
wiuchsige Straucher gepflanzt werden. Au3erhalb davon ist eine dichte Bepflanzung aus Baumen
und Strauchern geplant. Weitere Details konnen den Festsetzungen des Bebauungsplans entnom-
men werden.

Flur-Nummer 204 Gemarkung Petershausen

Ein Teil der Ausgleichsflachen (9.088 m?) kann auf der Teilflache der Flur-Nr. 204 Gemarkung
Petershausen nachgewiesen werden. Es handelt sich um eine maRig extensiv bis intensiv genutzte
Wiese, die stddstlich von Sollern, also in raumlicher Nahe zum Eingriff, liegt und ebenfalls mit einer
20 kV Freileitung Uberstellt ist. Weiterhin ist die Flache von anderen Ausgleichsflachen und Oko-
kontoflachen von drei Seiten umgeben und kann so zum Biotopverbund beitragen. Als Entwick-
lungsziel wird artenreiches extensives Griinland mit stralBenbegleitender Baumreihe festgesetzt, in
Anlehnung an die nordwestlich benachbarte Ausgleichsflache. Folgende Herstellungs- und Pflege-
mafnahmen sind umzusetzen:

- Aufbringen von autochthonem Saatgut in Streifen (Region 16 ,Unter bayerische Hugel- und Plat-
tenregion® oder einem geeigneten Naturgemisch aus dem Gemeindegebiet Petershausen)

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de

fur Naturhaushalt und Landschaftsbild mit (Kategorien und)

[ ] Typ B, - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Es sind insgesamt 13.109 m? Ausgleichsflache nachzuweisen.
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53

- Pflanzung von 8 Hochstammen Quercus robur (Stiel-Eiche) Stammumfang mind. 16-18
- jahrliche Mahd, ab Ende Juni

- Méhgutabfuhr

- Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel

- nach Bedarf: Entfernung von Neophyten

N\  Okoflachenkataster (nachrichtliche Ubernahme)
~~~] Bestehende Ausgleichsfidchen (nachrichtiiche Ubernahme)

Abb. 2:  Nachweis der erforderlichen Ausgleichsflachen FI. Nr. 204 Gemarkung Petershausen
Quelle des Luftbilds: Bayernatlas, Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung, unmafstablich

Nach der Abbuchung des erforderlichen externen Ausgleichs von 9.088 m? verbleiben noch
1.438 m2. Diese Restflache kann entweder gleichzeitig aufgewertet und anschlieRend als Okokonto
bilanziert werden oder flr spatere Bauvorhaben zur Verfiigung gehalten und kinftig aufgewertet
werden.

Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation ("Bilanz")

Somit ergibt sich folgende Gegenuberstellung:

auszugleichender Flachenbedarf = 13.109 m?
abziglich interne Ausgleichsflache -4.021 m?2
abzuglich Teilflache Flur-Nr. 204 Gmkg. Petershausen - 9.088 m?
Uberschuss Ausgleich +/- 0 m2

Der Eingriff kann damit als ausgeglichen gelten.

Die Ausgleichsflachen sind mit der Rechtskraft des Bebauungsplans, spatestens mit Beginn der
Umsetzung des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Um-
welt gemaf Art. 9 BayNatSchG durch die Gemeinde zu melden. Sie sind auf Dauer zu erhalten.
Nach Beendigung des Baurechts fir den Solarpark Sollern kénnen die Ausgleichsflachen fur an-
dere Bauvorhaben rechnerisch als Gutschrift verwendet werden.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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6 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfithrung des Bebau-
ungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Empfehlenswert ist eine einmalige routinemafige Kontrolle auf Umsetzung der wichtigsten festge-
setzten Vermeidungsmafnahmen des Bebauungsplans nach 7 Jahren nach Satzungsbeschluss.
Im Rahmen des Monitorings ist v.a. zu Gberprifen, ob die MaBnahmen der geplanten Pflanzungen
sich hinsichtlich Dichte, Qualitat und Auspragung ausreichend entwickelt haben. AuRerdem ist zu
prufen, ob sich die extensive Wiese (artenreiches extensives Griinland) auf der externen Aus-
gleichsflache hinsichtlich der Artenzusammensetzung und Ausprégung ausreichend entwickelt hat.
Als letztes ist zu erwdhnen, dass regelmafige Kontrollgdnge fiir die PV-Module empfehlenswert
sind, um Beschadigungen festzustellen und die entsprechenden Schadstellen zu reparieren bzw.
zu ersetzen und so eine Schwermetallbelastung des Bodens zu vermeiden.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsziel ist die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Gebiet fur
Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien, dienen, hier Frei-
flachen-Photovoltaik™.

Die Uberplante Flache ist gemald dem Kriterienkatalog zur Potenzialabschatzung fiur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet vom 30.03.2023 als grundsatzlich ,gut geeignet” mit einer
,hohen Ertragsfahigkeit des Bodens” eingestuft. Weiterhin ergaben sich keine Planungsalternati-
ven innerhalb des Geltungsbereichs.

Zur Vermeidung von Stérungen und Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Of-
fenlandvogel Wiesenschafstelze und Feldlerche nach § 44 Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG sind Ver-
meidungsmalnahmen innerhalb des Plangebiets und vorgezogene CEF-Malinahmen auf3erhalb
des Plangebiets erforderlich. Diese mussen im stadtebaulichen Vertrag verbindlich gesichert wer-
den.

Baubedingte und anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen sind tberwiegend fir die Schutzguter
Tiere und Pflanzen sowie Boden und Flache zu erwarten. Die Auswirkungen auf sonstige Schutz-
guter sind aufgrund der Umsetzung der Planung und Einhaltung der Festsetzungen nicht von er-
heblicher bzw. substanzieller Natur.

Aus gutachterlicher Sicht ist deshalb festzustellen, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die Planung insgesamt als umweltvertrag-
lich einzustufen ist.

Die in ziffer 5.1 dargestellten Vermeidungsmal3nahmen minimieren die Auswirkung auf die vor-
nehmlich betroffenen Schutzgiter. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden teilweise auf3er-
halb des Geltungsbereichs nachgewiesen. Durch das Monitoring gemaf Ziffer 6 sollen unerwartete
oder nachteilige Effekte auf die Schutzguter dauerhaft vermieden werden.

Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:
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Schutzgut Baubedingte Anlage-/ betriebsbe- | Ergebnis bezogen
Auswirkungen dingte Auswirkungen | auf die Erheblichkeit

Mensch/Gesundheit gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering

Pflanzen und Tiere mittel mittel mittel

Boden / Flache gering gering gering - mittel

Wasser gering gering gering

Klima / Luft sehr gering gering gering

Landschaft gering gering gering

Kultur- u. Sachguter keine keine keine

Landshut, den 20.07.2023, 14.12.2023

gez. Dipl.-Ing. (FH) Tatjana Kroppel
Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin
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