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1 Anlass der Planung

In den vergangenen Jahren hat Petershausen im Rahmen der bayerischen Stéad-
tebaufoérderung ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erar-
beitet. Dieses sowie der Fldchennutzungsplan hat die Zielsetzung die zukUnftige
Siedlungsentwicklung Petershausens westlich der Bahnstrecke zu verfolgen. Die
dafir vorgesehenen Fldchen befinden sich ca. 400 m westlich von der Ortsmitte
entfernt sowie 500 m zur S-Bahnstation. Weiterhin grenzen sie an die sehr dicht
bebauten Wohnsiedlungen am Sonnenhang, Musikersiedlung und Vogelsiedlung
an. Benachbart dazu befindet sich das Wohngebiet am Westring. Zwischen den
Wohnsiedlungen am Sonnenhang und am Westring/Vogelsiedlung befindet sich
im Bereich der MitterfeldstraBe eine groBere Siedlungslicke, die aufgrund ihrer
N&he zum Ortszentrum einen hervorragenden Wohnstandort darstellt.

Trotz der im Siedlungszusammenhang betrachteten zentralen Lage besitzen die
westlichen Wohngebiete kein Kinderbetreuungsangebot sowie kein Nahversor-
gungsangebot, welches sich in einer fuBlaufigen Erreichbarkeit von ca. 600 m
befindet. Demnach wirde eine weitere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich
mit dem heutigen Kinderbetreuungs- und Nahversorgungsangebot mangelhaft
versorgt sein. Das Defizit der Kinderbetreuung gilt es, mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan zu beheben und eine Verbesserung der sozialen Infrastruktur fUr die
westlichen Wohngebiete sicherzustellen. Weiterhin soll die Attraktivitat der zukinf-
tigen westlichen Siedlungsgebiete dadurch gesteigert werden.

Der benannte Mangel einer fehlenden fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung
wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 90, der &stlich an das GrundstUck des
zukUnftigen Kindergartens angrenzt, behoben.

Die fUr den Kindergarten notwendige ErschlieBung und Anbindung wird bereits
im Rahmen dieses Bebauungsplans Nr. 90 gesichert und erneut in diesen Bebau-
ungsplan aufgenommen, um die gegenseitigen Abhdngigkeiten darzustellen.
DarUber hinaus umfasst der Bebauungsplan Nr. 90 ein Retentionsbecken im Nor-
den des Planungsgebiets, Uber das die Entwdsserung des Vorhabens des Nah-
versorgers erfolgt. DarUber hinaus wird dieses Retentionsbecken ebenfalls Be-
standteil des vorliegenden Bebauungsplans sein, um ebenfalls die Entwdésserung
des kUnftigen Kindergartens sowie der zukUnftigen Siedlungsentwicklung zu si-
chern.

Die Gemeinde Petershausen verzeichnet in den letzten Jahren ein starkes natur-
liches Bevdlkerungswachstum. Damit einhergehend ist die Nachfrage an Kinder-
betreuungspldtzen gestiegen, der die im Ort ansdssigen Einrichtungen nicht aus-
reichend nachkommen kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass auch zukinf-
tig die Nachfrage nach Betreuungspldtzen nicht abnehmen wird und die Uber-
lastung der bestehenden Einrichtungen bestehen bleibt. Der Bebauungsplan
sieht vor, ein Kinderhaus fUr sechs Gruppen an der MitterfeldstraBe zu errichten,
um der wachsenden Nachfrage gerecht zu werden.
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2.1

2.2

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 28.03.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* aufzustellen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhalinisse
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im sudwestlichen Siedlungsgebiet Pe-
tershausens, westlich der Bahnlinie und ca. 450 m von der Ortsmitte entfernt.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroBe von ca. 9.930 m2und umfasst die Flur-
stUck Nr. 451/5, 641, 642, 643, 645/ 1 und 649 sowie teilweise die Flursticke Nrn.
452, 640 und 644 der Gemarkung Petershausen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan ist Petershausen (gem. Anhang 2 Strukturkarte, Stand
Mérz 2018) als allgemeiner Idndlicher Raum dargestellt und grenzt unmittelbar an
den Verdichtungsraum MUnchen an.

Die Gemeinde Petershausen ist im Regionalplan Minchen (Stand 2018) als Klein-
zentrum festgelegt. Kleinzentren des Regionalplans sollen die Bevdlkerung der
ndheren Umgebung mit GUtern und Dienstleistungen des Grundbedarfs versor-
gen (siehe LEP A lll 2.1.4.1). Weiterhing ist das Planungsgebiet im Regionalplan als
WohnbauflGche definiert. GemdaB Regionalplan handelt es sich zudem um einen
Bereich, in dem eine Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Das
Planungsgebiet selbst liegt westlich der Eisenbahn- und S-Bahnstrecke mit Halte-
punkt. Ein Ausbau der Strecke ist nicht geplant.

Fldchennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Planungsgebiet als Gemeinbe-
darfsflache und Teilbereiche Allgemeines Wohngebiet (WA) dar. Der Bebau-
ungsplan mit Grinordnung kann daher aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt
werden.
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Rechtsgultige Bebauungspldne

Die beiden Bebauungspldne Nr. 90 u. 93 Uberschneiden sich in den Bereichen
der StichstraBe, des Retentionsbeckens und der sUdostlichen Entwdésserungsmul-
de. Im Bebauungsplan Nr. 90 ist das Einzelhandelsvorhaben, welches sudostlich
an den Bebauungsplan angrenzt, definiert. Der Bebauungsplan Nr. 90 wird im Be-
reich der Uberschneidung mit dem Bebauungsplan Nr. 93 durch diesen ersetzt.

Nr. 93 Kindergarten
Mitterfeld IV,

Bebavungsplan
Nr. 90 Sondergebiet
Mitferfeld IV

Abbildung 1: Vorhandene Bebauungspldne (Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017)

In den restlichen Bereichen des Bebauungsplans liegen keine rechtsgultigen Be-
bauungspldne vor. Das Gebiet ist nach §35 BauGB zu beurteilen.

Integriertes st&dtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Im Rahmen des ISEKs wurde die zukunftige Siedlungsentwicklung Petershausens
untersucht. Die Ergebnisse spiegeln im Wesentlichen die Fldchenpotenziale des
gultigen Flachennutzungsplans wieder. Aufgrund der &stlich verlaufenden Glonn-
Auen und dem damit einhergehenden Uberschwemmungsgebiet ist eine Sied-
lungsentwicklung im Osten von Petershausen nur sehr eingeschrdnkt méoglich. Die
nordlichen Siedlungsfldchen des Hauptortes werden von gewerblichen Nutzun-
gen gepragt, weswegen in diesem Bereich eine Wohnnutzung nicht vertraglich
ist. Die groBten Potenzialfldchen fur eine Wohnentwicklung befinden sich westlich
des Siedlungsgebiets. Diese Fldchen befinden sich in direkter NGhe zur S-Bahn
und in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Ortsmitte.

Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Petershausen
Das gesamte Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich u.a. folgender Satzun-
gen und Verordnungen der Gemeinde Petershausen:

o Stellplatzsatzung vom Stand des 23.03.2018
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o Fahrradstellplatzsatzung vom Stand des 18.05.2018

Bestehende stadtebauliche Situation mit Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich sGdlich der Jetzendorfer StraBe und westlich
der MitterfeldstraBe. Angrenzend zu beiden StraBen befinden sich zwei- bis drei-
geschossige Wohngebdude mit gdrtnerisch gestalteten Freifldchen sowie ein
neu errichteter Spiel- und Bolzplatz. SUddstlich der MitterfeldstraBe befindet sich
eine Freifldche mit Jugendplatz und ortsbildprégendem Baumbestand sowie die
alte Knorr-Villa mit groBem, parkartig gestaltetem Garten und ortsbildprégen-
dem, altem Baumbestand. Noérdlich an die Jetzendorfer StraBe grenzt das
Wohngebiet ,,Am Sonnenhang" an.

Im gréBeren Kontext befindet sich das Planungsgebiet somit zwischen dem
Wohngebiet ,Am Sonnenhang” und ,,Am Westring“. In Verbindung mit der ge-
planten Wohnbebauung gem. FNP in diesem Bereich, soll die Siedlungslicke ge-
schlossen werden und eine Ortsabrundung erfolgen.

SUdostlich des Plangebietes mit Bekanntmachungsdatum 12.04.2019 wurde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 90 rechtskraftig. Inhalt dessen ist ein Voll-
sortimenter mit entsprechenden ErschlieBungs- und Stellplatzfldchen sowie einer
Anlieferzone.

Die zu beplanende Flache selbst ist nicht bebaut und wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Sudlich, nérdlich und westlich an das Planungsgebiet grenzen direkt
weitere landwirtschaftliche Fldchen an. Das Planungsgebiet selbst ist gepragt
durch seine nordwestliche Hanglage am Ortsrand. Das Grundstick der Gemein-
bedarfsfildche Kindertagesstatte wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Nordosten liegt eine ca. 35 m breite Wiesenfl&che in leichter Tallage mit ei-
nem Graben ohne Namen (umgangssprachlich ,,Stinkebach®). Diese Fldche wird
im Nordosten durch die Jetzendorfer StraBe mit straBenbegleitender Pflanzung
begrenzt.

Grinordnerische Grundlagen
Naturraum

Das Gemeindegebiet von Petershausen liegt in der Naturraumeinheit des unter-
bayerischen Hugellandes, auch Donau-lsar-HUgelland genannt. Der typische
Charakter dieses Naturraums wird durch sein unterschiedliches Relief mit den
Talbereichen der FlieBgewdsser sowie Hugeln und Senken mit vereinzelten Wald-
bestdnden bestimmt.

Boden und Topographie
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Abbildung 3: Topografie im Bestand (Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019)

Beim GrundstUck der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 handelt es sich
um ein stark geneigtes Hanggeldnde, das von ca. 470,0 m U. NN im Nordwesten
auf ca. 463,30 m U. NN. im Nordosten abfdllt. Der tiefste Bereich im gesamten

Planungsgebiet liegt im Bereich des Grabens ohne Namen bei ca. 461,60 m 0.
NN.
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Gem. Baugrundgutachten 1 aus dem Jahr 2017, das fUr einen groBeren Plo-
nungszusammenhang erstellt wurde, sind das Planungsgebiet und seine Umge-
bung durch die Ablagerungen des Tertidrs (Kiese, Sande, Schluffe, Tone) ge-
pragt. Diese Schichten werden von teils méchtigen LoBlehmen und umgelager-
ten TertiGrbdden Uberlagert.

Basierend auf den Erkenntnissen aus dem Baugrundgutachten 1 stellt sich die
Bodenbeschaffenheit als sehr heterogen dar. Daher I1asst sich der Untergrund im
untersuchten Gebiet bis in den erkundeten Tiefenbereich somit wie folgt be-
schreiben:

e Oberboden bis ca. 0,7 m unter Geldndeoberkante (u. GOK)

e Decklagen aus L&Blehm bis ca. 6,4 m u. GOK

e Tertidre Sedimente aus tertidren Schluffen und Tonen / tertidre Kiese / tertiére
Sande bis ca. 8,0 m u. GOK

Im Jahr 2019 wurde zur nGheren Bestimmung der Bodenverhdlinisse innerhalb
des Planungsgebiets der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 ein weiteres
Bodengutachten (=Bodengutachten 2) erstellt, das die Erkenntnisse aus dem
Baugrundgutachten 1 bestatigt und fir den untersuchten Bereich noch genauer
definiert:

e ab Geldndeoberkante steht ein bis zu 0,8 m mdachtiger Oberboden in Form
von humosen Schluffen an. Die fUr Mutterboden teils untypisch groBe Schicht-
dicke lasst sich eventuell auf zusatzlich aufgebrachten Oberboden oder
schwer abzugrenzende Decklagen zurickfUhren.

¢ Unterhalb des Oberbodens wurden im Bereich des geplanten Kinderhauses
teils méchtige L&Blehme / umgelagertes Tertidr erkundet, die nachfolgend als
Decklagen abgegrenzt werden. Bei den stark wechselnden, kiesigen und
sandigen Decklagen handelt es sich vermutlich um tertiére Sedimente die im
Hangoberen durch Bodenerosion abgetragen und im HangfuBbereich abge-
lagert wurden.

e Unterhalb der beschriebenen Decklagen stehen im Untersuchungsgebiet bes-
ser tragfdhige aber ausgepragt wechselhaft tertidre Sedimente in Form von
Tonen, Schluffen, Kiesen und Sanden an.

Die Wasserdurchléssigkeit der Decklagen sowie der tertidren Schluffe und Tone
wird als gering bis sehr gering angegeben.

Wasserhaushalt

Im norddstlichen Planungsgebiet flieBt in ca. 30 m Entfernung zur Gemeinbedarfs-
flache ein Graben ohne Namen. Der Graben gilt als Gewdsser 3. Ordnung und
liegt damit im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Petershausen. Der Graben ist
gem. Erlauterungsbericht zum Niederschlagskonzept (Dippold und Gerold, De-
zember 2017) ein Gewdsser, das gering Wasser fuhrt.
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Zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im Februar 2019 (Bodengutachten 2) wurde ein
erster Grundwasserhorizont erkundet. Der eingemessene Grundwasserstand im
Bereich des geplanten Kinderhauses lag dabei bei 1,80 — 2,15 m unter GOK. Mit
zunehmend hdéherer Hanglange wurde im Rahmen der Erkundungsarbeiten kein
Grundwasser mehr angetroffen.

GemdB dem Informationsdienst ,,Uberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete in
Bayern" befindet sich das geplante Baugebiet in Petershausen in keinem hoch-
wassergefdhrdeten Gebiet. Im Nordosten des Planungsgebiets befindet sich
aber ein wassersensibler Bereich. Im Gegensatz zu Uberschwemmungsgebieten
kann fUr wassersensible Bereiche kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses)
angegeben werden. In diesen Bereichen ist aber teils mit Grundwasserstinden
bis Geldndeoberkante zu rechnen.

Es ist im Planungsumgriff, im Bereich des maBgebenden Hanggeldndes, insbe-
sondere nach starken Niederschlagsereignissen, mit Schichtwasserhorizonten
Uber stauenden Horizonten zur rechnen. Diese kbnnen auch Uber den erkunde-
ten, bindigen Decklagen, Uber den bindigen, terti@ren Schichten in allen Tiefen-
bereichen sowie Uber dem Grundwasserspiegel auftreten. Dies ist hinsichtlich der
Bauausfuhrung in Verbindung mit entsprechenden, zur Sicherung zu ergreifenden
MaBnahmen zu beachten. Es ist zu beachten, dass es bei wild abflieBendem
Wasser nach §37 WHG durch eine geplante Bebauung zu keiner Verschlechte-
rung fur Dritte kommen darf.

Klima und Lufthygiene

Die Jahresmitteltemperatur betrégt ca. 7 °C — 8 °C. Die Jahresniederschlags-
summe liegt im Landkreismittel bei 750 - 850 mm. Die Hauptwindrichtung ist West
bis SUdwest.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als gering einzustu-
fen, da durch den Bewuchs der Ackerfldche und der Wiesenfldchen bzw. durch
den Vegetationsbestand entlang der Jetzendorfer StraBe mit ausgeglichenen
bodennahen Temperaturen zu rechnen ist. Die Fldche Ubernimmt auf lokaler
Ebene geringe klimatische Funktionen als Kaltluftentstehungsbereich.

Das Planungsgebiet unterliegt bereits Vorbelastungen durch Immissionen aus
den umgebenden Nutzungen. Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen und die bestehenden Verkehrswege kann es im Planungsgebiet zu
L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

Vegetation und Baumbestand

Das Planungsgebiet wird von intensiv landwirtschaftlich genutzten FiGchen um-
schlossen. Weiter &stlich schlieBt sich an die MitterfeldstraBe eine stark durchgrin-
te Freifldéche mit altem Baumbestand sowie Wohnbebauung mit durchgrinten
Gartenbereichen an. Sudlich der MitterfeldstraBe liegt die alte Knorr-Villa mit gro-
Bem, parkartig gestaltetem Garten und ortsbildpradgendem, altem Baumbe-
stand. Im weiteren Zusammenhang befindet sich das Planungsgebiet somit zwi-
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schen dem Wohngebieten ,,Am Sonnenhang" und ,,Am Westring", mit inren ge-
stalteten Frei- und Gartenbereichen.

Das Planungsgebiet selbst wird ebenfalls als landwirtschaftliche Fldche genutzt.
Im Nordosten liegt der Talraum des Grabens ohne Namen, der mit wechsel-
feuchtem Wirtschaftsgrunland bewirtschaftet wird. Der sehr schmale, naturfern
gestaltete Graben weist einen geraden Verlauf mit FlieBrichtung von Nordost
nach Sudwest auf. Der Graben ist ca. 30 bis 40 cm ftief. Die Boschungen weisen
dabei aber ein steiles, fast senkrechtes Gefdlle auf.

Im Anschluss an diesen Talraum befindet sich unmittelbar angrenzend an das
Planungsgebiet eine straBenbegleitende Bepflanzung entlang der Jetzendorfer
StraBe mit hochst@mmigen Birken, darunter Strauchunterwuchs aus insbesondere
Hasel, daneben Liguster, Hunds-Rose und Wolligem Schneeball.

Innerhalb des Planungsgebiets liegt der Kreuzungsbereich Jetzendorfer StraBe /
MitterfeldstraBe. Im Rahmen des, bereits im BP Nr. 0 geregelten, Kreuzungsum-
baus Jetzendorfer StraBe / MitterfeldstraBe im Bereich des Retentionsbeckens
mussen die vorhandenen Vegetationsstrukturen gefdllt werden.

Ein BaumaufmaB liegt vor. Eine Baumbewertung mit Vitalitdtseinstufung nach
Augenschein ist bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme zum BP Nr. 90 erfolgt.
Der vorhandene Baumbestand ist in seiner Gesamtheit als erhaltenswert und vital
einzustufen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach Fallung der
0.g. Bume keine BGume mehr.

Vitalitatsbewertung Sonstige Planzeichen
@ erhaltenswert @ Baum innerhalb Geltungsbereich
@ bedingt erhaltenswert . ‘) Baum auBerhalb Geltungsbereich

. nicht erhaltenswert ® Baum gefallt

Geltungsbereich BP

Abbildung 4: Baumbestandsbewertung, (Eigene Darstellung nach - Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2017)

Schutzgebiete
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Natura-2000-Gebiete sowie Natur- und Landschaftsschutzgebiete liegen nicht
innerhalb des Planungsgebiets. Das ndchstgelegene Landschaftsschutzgebiet
»,LSG Glonntal” (ID LSG-00270.01) befindet sich ca. 500 m sudlich und &stlich.

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine kartierten Biotope.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die artenschutzrechtlichen As-
pekte wurde im Jahr 2017 eine Relevanzprifung zur sperziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung in Auftrag gegeben. Die Begehungen fanden in den Monaten Mai
und August 2017 statt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
Dachau wurden im Jahr 2018 Datenaufnahmen zum Vorkommen der Art Alauda
arvensis (Feldlerche) erganzt:

Aufgrund der vorgefundenen strukturellen Gegebenheiten und Standortbe-
dingungen sowie nach Auswertung der Artenschutzkartierung im Umkreis von
2,5 km um das Planungsgebiet kommt die Gutachterin im Rahmen der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung zu dem Schluss, dass nicht mit profungs-
relevanten Pflanzenarten zu rechnen ist.

Fledermduse:

Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten kénnen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermdusen im Planungsgebiet ausgeschlossen
werden. Wochenstuben- und Sommerquartiere sind nicht befroffen. Es
konnten jedoch im Rahmen der Untersuchungen Aufzeichnungen von
Fledermausrufen gemacht werden. Die hohe Anzahl der Aufnahmen
und Sichtbeobachtungen zeigen, dass vor allem die Fldchen im Be-
reich des Amselwegs sowie der 6stliche Bereich der MitterfeldstraBe
und die Fldche entlang des Gehdlzstreifens entlang der Jetzendorfer
StraBe als wichtige Jagdgebiete bzw. als Flugroute fUr Fledermduse
dienen.

Die Kontrollen der Hohlen in den B&dumen entlang der MitterfeldstraBe
aus den Jahren 2017 und 2018 haben keinen Nachweis auf ein Quar-
tier von Fledermdusen erbracht. Die Artenschutzthematik zur Arten-
gruppe der Fledermduse wurde bereits in der saP zum BP Nr. 90 abge-
handelt.

Feldlerche (Alauda arvensis):

Die Feldlerche wurde auf den landwirtschaftlichen Nutzfldéchen nord-
westlich auBerhalb des Planungsgebiets nachgewiesen. Es wurden
mehrere singende Mdannchen und héchst wahrscheinlich auch br-
tende Weibchen dokumentiert. Bei der Feldlerche handelt es sich um
eine duBerst stérungsempfindliche Art, die einen Abstand von bis zu
200 m zu Stérungsquellen wie StraBen und vertikalen Strukturen einhdilt.
Daher konnten im Zuge der Kartierung in der nordwestlich gelegenen
Feldflur im Abstand von ca. 150 m zur Jetzendorfer StraBe und ca. 230
m zur MitterfeldstraBe die ersten Feldlerchen nachgewiesen werden. Es
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ist auf Grund der Abschdatzung von aufsteigenden Végeln mit ca. 8
Brutpaaren zu rechnen. Der Besatz mit 8 Brutpaaren scheint im Hinblick
auf die zur Verfugung stehende Flache bereits sehr hoch.

o Aufgrund fehlender Strukturen, die sich als Brut- und Fortpflanzungsst&tte oder
Nahrungs- und Jagdhabitat erweisen, kbnnen weitere saP-relevante Amphi-
bien- Reptilien-, K&fer-, Libellen- und Schmetterlingsarten im Planungsgebiet
ausgeschlossen werden.

Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Kulturguter wie Bau- oder Boden-
denkmdler. Auch in der n&dheren Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenk-
mdaler bekannt (Bayernatlas Denkmaldaten, abgerufen am 06.03.2019).

Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt zundchst Uber eine
StichstraBe, ausgehend von der MitterfeldstraBe. Der benachbarte Bebauungs-
plan Nr. 90 sichert bereits die Errichtung der Verkehrsfldche fUr die StichstraBe.
Diese wird in den vorliegenden Bebauungsplan Ubernommen. Die Mitterfeldstra-
Be mUndet in die KreisstraBe DAH 1 (Jetzendorfer StraBe), die wiederum die
Ubergeordnete Verbindung durch das Gemeindegebiet darstellt und die Ver-
bindung Petershausens mit der Bundesautobahn A8 ermdglicht.

Im Planungsgebiet ist keine Bushaltestelle vorhanden. Lediglich in dem benach-
barten Wohngebiet ,,Am Westring" sowie im Ortszentrum an der Jetzendorfer
StraBe (in ca. 400 m Entfernung) ist jeweils eine Bushaltestelle gelegen. Die An-
bindung an den regionalen OPNV erfolgt im Wesentlichen Uber den in 500 m Ent-
fernung gelegenen Bahnhof mit S-Bahn- und Regionalbahnhailt.

Ver- und Entsorgung

Als &ffentliche Entwdasserungseinrichtung wird in der nérdlich angrenzenden
StichstraBe ein Schmutzwasserkanal zur Verfugung stehen, der Uber entspre-
chende Leitungen an das System in der MitterfeldstraBe angeschlossen wird. Das
anfallende Regenwasser im Bereich des Baugrundsticks Gemeinbedarfsfldche
soll gedrosselt in den angrenzenden Graben ohne Namen eingeleitet werden,
um die Belastung des 6ffentlichen Kanals zu minimieren.

Das Bebauungsplangebiet wird an die Medien Wasser und Telekomunikation
Uber die vorhandenen Anlagen in der MitterfeldstraBe erschlossen. Die Stromver-
sorgung wird Uber eine Transformatorenstation, dessen Neuerrichtung geplant ist,
auf dem benachbarten FlurstGck Nr.451 erfolgen kdnnen.

In der ndheren Umgebung der MitterfeldstraBe (Radius 300m Entfernung) befin-
den sich bereits zwei Hydranten die jeweils eine Loéschwassermenge von zum Ei-
nen in der Mitterfeldstr. 1 - 1.050 | / min und zum Anderen in der Mitterfeld-
str./Amselweg 815 | / min zur VerfGgung stellen. Die zul&ssige Addition in diesem
Fall (unter BerUcksichtigung des Gleichzeitigkeitsfaktors) ergibt eine Gesamtlast
von 1.865 1/ min.
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3.2

Am Ende der StichstraBe ist eine Wendeanlage vorgesehen die u.a. der Mullent-
sorgung dient. Um das Wendemanodver der Fahrzeuge zu vereinfachen sind an-
schlieBend an den Bauvollzug Verkehrsordnende MaBnahmen durchzufGhren um
entsprechende Rangierflachen am Tag der MUllentsorgung frei zu halten.

Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Ein Altlastengutachten liegt nicht vor. Im Rahmen des Bodengutachtens 2019
wurden jedoch chemische Untersuchungen durchgefthrt. Die Ergebnisse liegen
derzeit noch nicht vor, werden aber im ndchsten Verfahrensschritt in die Begrun-
dung einflieBen.

Recherchen aus dem Altlastenverdachtsfléchenkataster ergeben, dass sich kei-
ne Altlastenverdachtsfldchen im Planungsgebiet sowie direkt angrenzend befin-
den.

Sollten bei den Aushubarbeiten bzw. Abrissarbeiten im Geltungsbereich den-
noch optische oder organoleptische Auffdlligkeiten festgestellt werden, die auf
eine schddliche Bodenverdnderung oder eine Altlast hindeuten, ist laut Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG die zustdndige Behdrde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Kampfmittel

Ein Kampfmittelgutachten vom September 2017 liegt vor. Um das Gefahrenpo-
tenzial evil. vorhandener Kampfmittel abzuschédtzen, wurde eine Luftbildauswer-
tung mit Kartierung feststellbarer Bombentrichter, Einschlagtrichter und sonstiger
verddchtiger Bodenverdnderung durchgefuhrt.

Gem. Kampfmittelgutachten wird die untersuchte Fldche der Kategorie 1 (Kate-
gorisierung gem. Arbeitshilfen KampfmittelrGumung) als Fidche, auf der sich ein
Kampfmittelverdacht nicht bestatigt hat, eingestuft. Dies bedeutet, dass auBer
einer Dokumentation kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Ziele des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Ziele
Die stadtebaulichen und stadtgestalterischen Ziele des Bebauungsplans sind:

e Schaffung eines bedarfsgerechten Kinderbetreuungsangebotes in Hinblick
auf den bereits bestehenden Mangel an Betreuungsplatzen als auch die ge-
mdaB FNP vorgesehene Siedlungsentwicklung

e Herstellung eines fuBlaufig erreichbaren Kinderbetreuungsangebotes fur die
westlichen Wohngebiete

¢ Gewdbhrleistung der architektonischen und stddtebaulichen Qualitat der Orts-
randsituation

Verkehrliche Ziele
e Sicherung der ErschlieBung des geplanten Kindergartens

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 14 von 83



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* -

e Langfristige Sicherung der Fldchen des FuB- und Radweges nach Jetzendorf

3.3  Grunordnerische Ziele
Die grinordnerischen Ziele sind:

e Sicherstellung einer guten Durchgrinung sowie Eingrinung des Planungsge-
biets, insbesondere im Hinblick auf eine insektenfreundliche Bepflanzung so-
wie die Neupflanzung von heimischen Gehdlzen

e Sicherung einer qualitativ hochwertigen Gestaltung der AuBenanlagen mit
Aufenthalts- und Spielbereichen

e Beachtung der Uberflutungsvorsorge durch Planung von Entwésserungsmul-
den

e Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrdchtigungen fUr Natur und Land-
schaft sowie BerUcksichtigung des Artenschutzes

¢ Naturnahe Gestaltung des Retentionsbeckens und Anrechnung als Aus-
gleichsfléche
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4.1

Planungskonzept

Stadtebavuliches und landschaftsplanerisches Konzept

Grundlage des Bebauungsplans ist der vom ArchitekturbUro Hirner Riehl Architek-
ten ausgearbeitete Entwurf fUr den Bau eines neuen Kindergartens mit zugehori-
gen Nebenanlagen, Freispielfldchen sowie ErschlieBungs- und Stellplatzfldchen.
Zur Wahrung der freirdumlichen Qualitdt und Erarbeitung wurde ein Land-
schaftsarchitekt mit der Erarbeitung eines Freifldchengestaltungsplans beauf-
tragt.

Das Gebdude ist ein zweistdckiges, L-formiges Gebdude, das sich in den nach
Nordosten abfallenden Hang hineinschiebt. Die Eingangsseite des Gebdudes
orientiert sich nach Nordwesten und ist somit zum geplanten zukUnftigen Wohn-
gebiet hin orientfiert. Nach Nordosten, in Richtung Jetzendorfer StraBe, ist eine
geschlossene Fassade mit Fenstern vorgesehen, die im Erdgeschoss die vorhan-
denen Nebenrdume fUr z.B. MUIl oder Technik unterbringt. In Richtung des be-
nachbarten Nahversorgers (sidwestlich) werden die GrundstUcke zund&chst
durch eine Entwd@sserungssmulde getrennt. Diese ist im Bebauungsplan Nr. 90
ebenfalls bereits festgesetzt und dient der Ableitung des aus den AuBenberei-
chen abflieBenden Oberfldchenwassers ins Retentionsbecken im Norden des
Planungsgebiets. An die Mulde angrenzend sind im Kita-Gebd&ude Nebenrdume
wie z.B. ein Spielhaus untergebracht.

Im sUdlichen Bereich der Gemeinbedarfsfldche befinden sich im Wesentlichen
die Spiel- und Freiflachen des Kindertagestatte, die die Hangsituation als gestal-
terisches und spielerisches Element verwenden.

Entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze ist eine schmale ErschlieBungs-
straBe vorgesehen. Diese dient interimsweise zum Erreichen der Kindertagestatte
und soll einen einseitigen FuBweg besitzen. Sie soll langfristig fur den PKW-Verkehr
gesperrt und als reiner FuB- und Radweg genutzt werden. Die ErschlieBung des
Kindertagestatte erfolgt dann Uber eine westlich angrenzende ErschlieBung, die
durch das kunftig zu entwickelnde Siedlungsgebiet fUhrt. Die tempordére Stich-
straBe ermdglicht zundchst die direkte Anbindung des Kindertagestatte an die
MitterfeldstraBe. Dabei ist die Zufahrt der StichstraBe so gelegen, dass Baumfal-
lungen in der ortsbildpradgenden Allee an der MitterfeldstraBe weitestgehend
vermieden werden kdénnen.

Es werden 18 PKW-Stellpl&tze fur die Kindertagestéttennutzung zundchst als tem-
pordre Stellpldtze am Ende der StichstraBe hergestellt. Zur Entwdsserung der
tempordren Stellplatze ist sGdlich angrenzend eine Entwdsserungsmulde vorge-
sehen. Sobald die Siedlungsentwicklung westlich der MitterfeldstraBe realisiert
wird und die ErschlieBung der Kindertagestatte entlang der nordwestlichen
GrundstUckgrenze erfolgen kann, werden die bendtigten Stellplatze entlang der
nordwestlichen GrundstUcksgrenze auf dem Grundstick der Kindertagestatte
untergebracht und die tempordren Stellpldtze zurGeckgebaut.
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4.2.1

Das Retentionsbecken weist ein RUckhaltevolumen von ca. 830 m3 auf, um die
Einleitungen aus dem benachbarten Sondergebiet | Einzelhandel”, der Kinderta-
gestatte sowie der kUnftigen Siedlungsentwicklung aufzunehmen. GroBe Teile
des Retentionsbeckens sind als Ausgleichsfldche gesichert und werden entspre-
chend dem Pflege- und Entwicklungskonzept (Dragomir Stadtplanung,
03.09.2018) nach Anlage des Beckens hergestellt.

Bebauungsplankonzept
Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gemeinbedarfsfldche , Kindertagesstatte”
festgesetzt. Hiermit soll ermoglicht werden, dass die Gemeinde Petershausen den
Einwohner*innen ein ausreichendes Kinderbetreuungsangebot zur Verfigung
stellen kann. Derzeit sind die Kapazitdtsgrenzen der Kinderbetreuung im Ort er-
reicht. Aufgrund der geplanten Siedlungsentwicklung kann davon ausgegangen
werden, dass der Bedarf an Kinderbetreuungspldtzen ansteigen wird und der
dadurch entstehende Neubedarf nicht durch die bestehenden Betreuungspl&t-
ze gedeckt werden kann.

Die Gemeinbedarfsfldche wird in zwei Teilgebiete unterteilt:

o Die Teilgebietsflache 1 dient ausschlieBlich der Errichtung eines Gebdudes das
zur Unterbringung von Kindergrippen und -gartengruppen sowie seinen zuge-
hoérigen Nebennutzungen dient. Weitere Nutzungen sind nicht zuldssig.

¢ Die Teilgebietsflache 2 dient ausschlieBlich der Unterbringung der notwendi-
gen Stellplatze. Die Festsetzung der StellplGtze in diesem Bereich dient als
tempordre L&sung. Langfristig moéchte die Gemeinde Petershausen die sud-
westlich und nordwestlich an die Kindertagestatte angrenzenden Grundsto-
cke als Wohnbaufldchen entwickeln. Die in diesem Bebauungsplan darge-
stellte Kindertagestatte soll sich dann in diese Wohnsiedlungen integrieren,
weswegen der Eingang des Gebdudes sich bereits auf der nordwestlichen
Seite befindet. Weiterhin soll die ErschlieBung des Grundstickes spater durch
die zukUnftigen Wohnsiedlung erfolgen und eine StraBe an der nordwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches errichtet werden. Die Anordnung der notwen-
digen Stellplatze ist dann im zukUnftigen StraBenraum an der nordwestlichen
GrundstUcksgrenze vorgesehen. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Stellplatze gilt es im Rahmen des spdateren bendtigten Bebauungsplans zur
Entwicklung der Wohnbaufldchen aufzuheben und entlang der neuen Strae
anzuordnen.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte
(1) wird bestimmt durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) und der
Geschossigkeit. Mit einer GRZ von 0,6 wird ein vertraglicher Ubergang vom be-
nachbarten Sondergebiet Einzelhandel zur westlich anschlieBenden Landschaft
und einer zukUnftig geplanten Wohnbebauung am Ortsrand gesichert.
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Das festgesetzte NutzungsmalB entspricht einer Grundfldche von rund 2.355 m2,
Die festgesetzte GRZ von 0,6 umfasst bereits die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauN-
VO. Darunter fallen u.a. Spielfladchen.

Grundstick GR GRZ § 19(2)
Gemeinbedarfsflache ca. 3.925 m2 ca.2.355m2 |0,6
Kindertagesstatte (1)
Gemeinbedarfsfléiche ca. 325 m?2 ca. 260 m2 0,8
Kindertagesstatte (2)

Das fur die Berechnung des NutzungsmaBes maBgebliche Grundstick besteht
aus der GrundstUcksfl&dche des FlurstOcks Nr. 452 und 644.

FUr die Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte (2) wird ein GRZ von 0,8 festge-
setzt. Sie dient zur Regulierung der Errichtung des oberirdischen Parkplatzes und
soll eine nicht vollstGdndige Versiegelung der Fldche sichern, um eine Eingrinung
zu ermdglichen. So soll das Ortsbild der derzeitigen Ortsrandlage gesichert wer-
den.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstickfldche (Bauraum) ermdglicht eine hohe Flexibilit&t
der baulichen Nutzung bei Sicherstellung der wesentlichen Eckdaten fur die zu-
kUnftige Bebauung.

Die Baugrenzen orientfieren sich weitgehend an den Grundsticksgrenzen der
geplanten Kindertagestatte. Im Sudosten springen die Baugrenzen zurGck, um
eine groBzugige Freifldche mit Spielgerdten sowie einen attraktiven Aufenthalts-
bereich zu ermdglichen. Im Nordwesten springt der Bauraum ebenfalls zurGck,
um die Errichtung der zukUnftig im StraBenraum geplanten Stellplatze zu ermdgli-
chen. Die Baugrenzen im Nordosten und SUden verlaufen parallel zur Grund-
stUcksgrenze mit einem notwendigen Abstand. Im Nordosten wird so eine die
StichstraBe begleitende Pflanzung von Badumen ermdglicht, im SUden die Einrich-
tung einer Entwdsserungsmulde.

Weiterhin sind im noérdlichen Bereich des Bauraums zwei Geschosse festgesetzt.
Im sUdlichen Bereich des Bauraums wird ein Geschoss festgesetzt. Die Hohen-
entwicklung fugt sich somit in die Hanglage und die benachbarte Bebauung am
Sonnanhang ein. Zudem wird der untere Hohenbezugspunkt von 463,5 m N.N.
festgesetzt, dadurch kann die maximale Gebdudehdhe definiert und eine ein-
heitliche Hohenentwicklung gesichert werden.

4.2.4 Nebenanlagen
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4.2.6

4.2.7

Nebenanlagen im Sinn des §14 Abs. 1 BauNVO sind lediglich im Bauraum zulds-
sig. Damit wird gewdhrleistet, dass wichtige Grun- und Spielfldchen im Planungs-
gebiet von Nebenanlagen freigehalten werden und die Aufenthaltsqualitét die-
ser Bereiche gesichert wird.

MUllbehdlter sind in das Gebdude zu integrieren. Mit dieser Festsetzung wird
ebenfalls die Freiraum-, Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdt im Planungsgebiet
gewdhrleistet.

Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Satfteld&cher mit einer maximalen Dachneigung von 30°
festgesetzt, um ein Einfugen in das Ortsbild zu sichern.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Rahmen des Planungsgebietes
zul@ssig. Den Zielen des gemeindlichen Klimaschutzkonzeptes entsprechend, soll
so das Potenzial zur Nutzung erneuerbare Energien ermoglicht und ausgebaut
werden. Aufgrund der Einbindung des zweigeschossigen Gebdudes in das Ge-
ldnde liegt dieses insgesamt niedriger als die bestehende Bebauung und auch
als eine mégliche spatere Wohnbebauung in der Umgebung. Hier kbnnen sich
Photovoltaikanlagen aufgrund ihrer Blendwirkung negativ auswirken. Um eine
Blendwirkung auszuschlieBen, mussen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie so
ausgerichtet werden und beschaffen sein, dass keine unzumutbaren Beeintrch-
tigungen durch Blendung fur die umgebende Wohnbebauung entstehen. Es
wird fUr die Planung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf § 3 Absatz
2 und § 3 Abs. 3 BImSchG verwiesen.

Um das Erscheinungsbild des Dachs sowohl vom StraBenraum als auch von der
zukUnftig umgebenden Wohnbebauung vertraglich und ohne stérende Wirkung
auf den offentlichen und privaten Raum zu gestalten, wird weiterhin festgesetzt,
dass Anlagen zur Nutzung der Solarenergie parallel zur Dachhaut angebracht
werden muossen.

Abstandsflachen

Die Abstandfldchen gem. BayBO sind durch das Vorhaben einzuhalten. Entlang
der suddéstlichen Baugrenze werden abweichende Abstandsfléchen mit 2 m
festgesetzt. Entlang der sud-6stlichen Baugrenze kommt es dadurch zu keiner
Beeintrdchtigung der Kindertagesstatte und dem benachbarten Nahversorgers
(gem. BP Nr. 90), der in diesem Bereich seine Stellpldtze besitzt. Eine ausreichen-
de BelUftung und Belichtung der Kindertagesstatte und dem Nahversorger kann
gewdhrleistet werden. Eine Beeintrdchtigung der Nebenanlagen in diesem Be-
reich ist auszuschlieBen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Da es sich beim Planungsgebiet um ein Hanggeldnde mit einer Hangneigung
von ca. 5,5 % handelt, sind zur EinfGgung des Gebdudes und der AuBenspielbe-
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4.3
43.1

43.2

reiche in die Topografie Abgrabungen und AufschUttungen erforderlich, um in
Teilbereichen ebene FIGdchen fUr das Spielen zu generieren. Daher sind Abgra-
bungen und Aufschiuttungen in dem MaBe zuldssig, die zur Einfugung des Ge-
bdudes in die Topografie und zum Erreichen ebener Spielbereiche erforderlich
sind.

Einfriedungen

Einfiedungen sind in der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 an den sud-
westlichen und sU0dostlichen Grundsticksgrenzen mit einer maximalen Héhe von
1,5 m zul&@ssig, um dem Schutzbedurfnis der Kindertageseinrichtung nachzukom-
men, eine entsprechende Abgrenzung zur sudlich gelegenen Nutzung (Vollsorti-
menter) herzustellen und den AuBenspielbereich zu sichern. Einfriedungen sind
nur als sockellose, verzinkte Drahtgeflechtz&une oder Stabgitterzune mit einer
Heckenhinterpflanzung zugelassen. Die Bodenfreiheit muss zur Durchgdngigkeit
fOr KleinsGuger mindestens 8 cm betragen.

FUr die norddstliche und nordwestliche GrundstUcksgrenze der Gemeinbedarfs-
flache Kindertagesstatte 1 ist die Errichtung von Einfriedungen ausgeschlossen,
da hier keine Abgrenzung zum &ffentlichen Raum erfolgen soll, sondern eine Of-
fenheit sowie eine einladende Gestaltung am Ortsrand erwUnscht ist.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept, Stellplatze
Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens des PlanungsbUros Schlothauer und Wauer
wurde die Erreichbarkeit fur FuBgdnger und Radfahrer fUr die Kindertagesstatte
untersucht. Die ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte wird zun&chst Gber
die im Bebauungsplan festgesetzte StichstraBe nérdlich der Kindertagesstatte er-
folgen. Die ca. 5,5 m breite Verkehrsfldche wird als schmale StichstraBe mit ein-
seitigem Gehweg hergestellt. Die HaupterschlieBung der Kindertagesstatte wird
spater durch das Planungsgebiet verlaufen. Die im Bebauungsplan dargestellte
StichstraBe wird dann fUr den PKW-Verkehr gesperrt und als groBzUgiger FuB- und
Radweg zur VerfGgung gestellt.

Zur Sicherung der Erreichbarkeit des FlurstUcks 639 wird ein Fahrtrecht fUr einen
beschrdankten Personenkreis festgesetzt.

Stellplatze und Fahrradstellplatze

Die Anzahl der fUr die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellpldtze ergibt sich
aus der gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Petershausen. Die StellplGize
sind ausschlieBlich in der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte (2) in Form von
oberirdischen Stellplatzen zuldssig. Diese Festsetzung ist notwendig, um die Stell-
platze bis zur Errichtung der zukUnftig angrenzenden Wohngebiete und der do-
mit einhergehenden ErschlieBungsstraBe inkl. Stellplatze des Kindergartens zu si-
chern.

Weiterhin sollte die gemdaB gultiger Fahrradabstellsatzung notwendige Anzahl an
Fahrradstellpldtzen in direkter NGhe zum Eingang errichtet werden, um den Eltern
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43.4

und Kindern der Kindertagesstatte eine attraktive Alternative zur PKW-Nutzung zur
VerfUgung zu stellen.

FuB- und Radwegeanbindung

Die MitterfeldstraBe, in welche die StichstraBe mUndet, wird im Rahmen des Vor-
habens Sondergebiet Einzelhandel Mitterfeld IV verbreitert, um auf der Westseite
einen groBzugigen Geh- und Radweg zu realisieren. Dieser dient zur verbesserten
fuBlaufigen Erreichbarkeit der Kindertagestatte, des Wohngebietes ,,Am West-
ring", der sicheren Erreichbarkeit des benachbarten Lebensmittelmarktes sowie
dem Ausbau der fuBlaufigen Anbindung der Wohngebiete an die Ortsmitte. Er-
gdnzend wird im nérdlichen Bereich der MitterfeldstraBe (im Bereich des Knoten-
punktes) eine Querungshilfe in Form einer Mittelinsel errichtet, die den FuBgé&nger
und Radfahrer sicher auf den westlichen Geh-und Radweg sowie auf den Geh-
weg der StichstraBe fUhrt.

Zusatzlich wird eine Wegeverbindung vom Parkplatz des Lebensmittelmarktes auf
die StichstraBe der Kindertagesstatte errichtet, um die Synergieeffekte beider
Nutzungen auch fuBlaufig zu ermdglichen und attraktiv zu gestalten.

Verkehrliche Entwicklung - Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Jetzendorfer Strale -
MitterfeldstraBe- ZiegeleistraBe

Leistungsféhigkeit:

Aus der Ermittlung des Verkehrsgutachtens des Prognosenullfalls fir den Zeithori-
zont 2030 (unabhdngig von den Neubauvorhaben Vollsortimenter und Kinderta-
gestatte) ging hervor, dass die Verkehrsmenge durch das allgemeine Verkehrs-
mengenwachstum und verkehrswirksame Entwicklungen in der Umgebung deut-
lich ansteigen wird. Unter anderem ist die Entwicklung des Gewerbegebietes
+Ehedcker" am Fraunhoferring, der Neubau eines Sondergebiets mit Arztezent-
rum, Apotheke und betreutem Wohnen an der ZiegeleistraBe, sowie die Nach-
verdichtung bzw. der Neubau von Wohnanlagen in der direkten Umgebung
(Musikersiedlung, Unterfeld, Mitterfeld) bis zum Jahr 2030 zu erwarten. Auch der
vorhandene P+R-Parkplatz in direkter Nahe zur S-Bahn-Station Petershausen soll
vergréBert werden. Die verkehrlichen Auswirkungen des Baus der Umgehungs-
straBe Nord-West Il (Bebauungsplan Nr. 60) wird nach Absprache mit der Ge-
meinde Petershausen im Prognosenullfall nicht berUcksichtigt, da die Umsetzung
noch nicht absehbar ist.

Im Vergleich zum Bestand wurde durch die Ermittlung des Neuverkehrs des Le-
bensmittelmarktes samt Café und dem zeitnah geplanten Kindertagestéatte ein
zusatzlicher Anstieg der Verkehrsmengen errechnet.

Untersuchungen der Leistungsfahigkeit wurden fur die morgendliche (06:45 —
07:45 Uhr) und die abendliche Spitzenstunde (16:30 — 17:30 Uhr) der Analyse und
einer erarbeiteten Prognoseverkehrsbelastung 2030, der das allgemeine Ver-
kehrsmengenwachstum, Sondereffekte durch verkehrswirksame Entwicklungen in

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 21 von 83



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* -

der Umgebung und eine Neuverkehrsberechnung zugrunde liegt, angestellt. Die
Berechnungen erfolgten dabei getrennt nach Prognosenullfall und Prognose-
planfall for den Prognosehorizont 2030.

Die Leistungsfahigkeit am untersuchten Knotenpunkt Mitterfeldstr. / Jetzendorfer
Str. / Ziegeleistr. wies in der Analyse keine rechnerischen Defizite auf. Auch mit
der Prognosenullfallbelastung kann die Leistungsfahigkeit noch nachgewiesen
werden. In der Abendspitzenstunde besteht jedoch nur noch eine geringe Kapa-
zitGtsreserve. Durch die weitere Verkehrsmengensteigerung im Prognoseplanfalll
(Neuverkehr durch Vollsortimenter und Kindertagestatte) kann der Nachweis der
Leistungsfahigkeit in der Abendspitzenstunde am Knotenpunkt nicht mehr er-
bracht werden. Der gréBte Teil der Verschlechterung der Qualitatsstufe in der
abendlichen Spitzenstunde ruhrt daher, dass der Knotenpunkt bereits im Progno-
senullfall durch das allgemein gestiegene Verkehrspotenzial bei gleichbleiben-
den infrastrukturellen Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 an der Kapazitdtsgren-
ze ist. Dennoch hat aber auch das Vorhaben einen Einfluss auf die Verschlechte-
rung der Leistungsfahigkeit.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Reihenfolge der geplanten verkehrserzeu-
genden Erweiterungen bzw. Neubauvorhaben zu beachten. Laut den Planun-
gen der Gemeinde Petershausen werden Vollsortimenter und Kindertagestatte
als erste Projekte des Prognosenullfalls umgesetzt. Unter diesen Umstdnden kann
angenommen werden, dass der Knotenpunkt den Neuverkehr in naher Zukunft
noch leistungsfahig abwickeln kann. Dennoch ist die Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes in Hinblick auf weitere geplante Vorhaben und deren zukUnftige Ver-
kehrsbelastungen nicht ausreichend und stellt somit nicht die optimal geeignete
Knotenpunktform dar. Somit besteht insbesondere fur den zukUnftigen Verkehrs-
ablauf Handlungsbedarf zur Verbesserung der Verkehrssituation am Knotenpunkt
Mitterfeldstr. / Jetzendorfer Str./ Ziegeleistr, was durch die Knotenpunktform
Kreisverkehrsplatz langfristig und verkehrssicher umsetzibar ware.

ErschlieBungsplanung:

Auf Basis der vorliegenden Gegebenheiten bietet die rechnerische Untersu-
chung der Option Kreisverkehr eine Mdglichkeit zur zukUnftigen Verbesserung am
Knotenpunkt. Die mittleren Wartezeiten der einzelnen Stréme kdnnen gesenkt
und Kapazitatsreserven hergestellt werden, sodass ein Nachweis der Leistungsfa-
higkeit moglich ist. Zusatzlich werden die prognostizierten RUckstauldngen mini-
miert und neue Querungsmoglichkeiten for FuBg&nger und Fahrradfahrer (am
nordlichen und sudlichen Arm) geschaffen. Ebenso kann diese Moglichkeit im
Hinblick auf Fahrdynamik, Verkehrsddmpfung am Ortseingang und Emissions-
schutz priorisiert werden. FlGdchenverfUgbarkeiten mussen abgeklart sowie die
Abhdangigkeit zu einer moglichen UmgehungstraBe geprUft werden, weswegen
der Kreuzungspunkt zundchst nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist und ggf.
im Rahmen einer Bebauungsplandnderung geregelt wird. In vorliegender Unter-
suchung wird lediglich die grundsatzliche Machbarkeit gepruUft.
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Aufgrund weiterer Aspekte oder politischer AuBerungen kénnen sich dennoch
andere Varianten als vorteilhafter herauskristallisieren. Beispielsweise wdare durch
die Umsetzung von Bebauungsplan Nr. 60 (UmgehungsstraBe Nord-West Il) eine
Verkehrsentlastung am Knotenpunkt Mitterfeldstr. / Jetzendorfer Str. / Ziegeleistr.
zu erwarten, was jedoch nur durch Berechnung explizit nachgewiesen werden
kann.

Ein Hauptaspekt sollte die Gewdhrleistung der Schaffung eines neuen Knoten-
punktes mit der Jetzendorfer Sir. sein, um Teile des neu entstehenden Wohnge-
biets direkt anzubinden. So kann verhindert werden, dass der gesamte Quell-
und Zielverkehr in Bezug auf das Mitterfeld IV Uber die WohnstraBe Mitterfeldstr.
abgewickelt wird. Gleichzeitig kann somit eine funkfionale Trennung zwischen
Strémen des Vollsortimenters und der Kindertagestatte hergestellt werden. Ein
zweiter wichtiger Aspekt war die Erweiterung des Querschnitts Mitterfeldstr. um
einen ausreichend dimensionierten Gehweg auf der westlichen Seite und die Er-
richtung einer Querungsmoglichkeit der Mitterfeldstr. in  Knotenpunktndhe,
wodurch die sichere Abwicklung des nichtmotorisierten Verkehrs (NMIV-
FuBgdnger und Radfahrer) in Bezug auf die Einkaufsnutzung garantiert werden
kann. Eine leicht verstdndliche und Ubersichtliche Beschilderung in Verbindung
mit einer ausreichenden Anzahl an gut gekennzeichneten Pkw-Stellplatzen fir
Beschaftigte und Kunden ist auf dem Parkplatz des Vollsortimenters vorzusehen.

Im Ein- und Ausfahrtsbereich des Vollsortimenter-Parkplatzes Uberlagern sich
Strome des NMIVs und des MIVs, weshalb darauf zu achten ist ein Sichtdreieck
von sté@ndigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten. Ein Erhalt von Bdumen innerhalb des Sichtdrei-
ecks ist laut RASt 06 moglich, wenn der Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
von der Baumkrone freigehalten und die Sicht nicht verdeckt wird. Zus&tzlich soll-
ten Liefer- und Kundenstrome durch zeitliche Regularien oder rGdumlich getrennte
Bereiche, wenn moglich separiert werden.

Unter Voraussetzung oben genannter Empfehlungen wird die verkehrliche Er-
schlieBung und Abwicklung im Zusammenhang mit den Neubauten Vollsortimen-
ter und Kindertagesstatte im Mitterfeld IV insgesamt als bewdltigbar einge-
schatzt.
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4.4

Grinordnungskonzept
Allgemeines

Um eine ausreichende und nachhaltige Durchgrinung des Planungsgebiets si-
cher zu stellen, wird festgesetzt, dass dieses entsprechend den textlichen und
planlichen Festsetzungen zu begrinen und zu bepflanzen ist. Die neue Bepflan-
zung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume
und Stréucher der Neupflanzung mussen ersetzt werden, um den Vegetationsbe-
stand in seiner Auspragung zu sichern. Diese Nachpflanzungen haben den fest-
gesetzten GUteanforderungen zu entsprechen.

Die unbebauten und nicht mit einer ErschlieBungsfunktfion belegten Fldchen der
Gemeinbedarfsfldchen Kindertagesstatte 1 und 2 sind zu begrinen und zu be-
pflanzen, um eine ausreichende Begrunung und einen kleinklimatischen Aus-
gleich zu erreichen sowie die gestalterische und die Aufenthaltsqualitat der Frei-
flachen zu erhdhen. Dies gilt auch fur mégliche nicht bebaute Fldchen innerhalb
von Baurdumen.

Freiflchen

Um einen kleinklimatischen Ausgleich zu schaffen, die Durchgrinung des Plo-
nungsgebiets zu erhdhen und die Moglichkeit fur Hecken- und Baumpflanzungen
in ausreichendem Umfang zu schaffen, wird der Anteil an zu begrinenden und
zu bepflanzenden, nicht Uberbauten Fladchen in der Gemeinbedarfsfldche Kin-
dertagesstatte 1 mit mindestens 40 % und in der Gemeinbedarfsfldche Kinderta-
gesstatte 2 mit mindestens 20 % festgesetzt. Die im Planteil als zu begrinen und
bepflanzen festgesetzten Fldchen sind darauf anzurechnen.

Der kUnftige Versiegelungsgrad in der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte
(1) wird ca. 60 % betragen.

Die als zu begrinen und bepflanzen festgesetzten Fldchen im Bereich der Ge-
meinbedarfsfléche Kindertagesstatte 1 sind maximal zu 80 % aus strapazierfahi-
gen Rasenfldchen herzustellen, um die Freispielfldchen der intensiven Nutzung
anzupassen. Mindestens 20 % dieser Fldchen sind jedoch aus &kologischen
Grinden und im Hinblick auf die Férderung der heimischen Insektenwelt mit einer
bienen- und insektenfreundlichen Bepflanzung (z.B. blUtenreiche Wiesenansaat,
Staudenpflanzung) in Kombination mit Strauchpflanzungen herzustellen. Die Fl&-
chen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die notwendigen Zugdnge im
Nordwesten sowie im Sudosten des Baugrundsticks als Pflegewege sowie die
Spielbereiche etc. sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades und unter BerUcksichtigung des Nieder-
schlagsabflusses sind offene, ebenerdige Stellpldtze im Bereich der Gemeinbe-
darfsfldche Kindertagesstatte 2 mit wasserdurchld@ssigen Beldgen zu versehen.
Die Stellplatze sind darUber hinaus zu begrinen und mit einer Heckenpflanzung
aus heimischen Strduchern zu versehen, um eine Einbindung in die Landschaft zu
gewdhrleisten und der Lage am Ortsrand anzupassen. Bei der Pflanzung sind die
Bereiche fUr Behindertenstellplatze zu bertcksichtigen.
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Baumpflanzungen und Baumerhalt

Bdume haben durch ihre Staubfilterwirkung, Sauerstoffbildung und Luftbefeuch-
tung eine wichtige lokalklimatische Ausgleichsfunktion und tragen durch ihr Er-
scheinungsbild zur Aufwertung von Freirdumen bei. Zudem erfUllen sie einen
wichtigen Beitrag als Lebensraum vieler Tierarten. Um diese Funktionen schon
frOhzeitig nach der Pflanzung zu gewdhrleisten, werden entsprechende Gutean-
forderungen und MindestpflanzqualitGten fur die Baumpflanzungen innerhalb
des Planungsgebiets festgesetzt. Uber die Artenauswahl der Pflanzliste in den
Hinweisen kann zusatzlich gewdhrleistet werden, dass standortgerechte und
heimische Pflanzen Verwendung finden und ein einheitliches Erscheinungsbild si-
chergestellt ist. Es sind jedoch hauptséchlich standortgerechte, heimische Baum-
und Straucharten zu verwenden.

In der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte (1) sind zur Sicherung einer aus-
reichenden Durch- und Eingrinung innerhalb der Fidchen zu begriunenden FIG-
chen (40%) so viele Gehdlze zu pflanzen, dass ab einer FldchengréoBe von 25 m?2
auf je angefangene 125 m? Grinfldchen mindestens ein Baum 1.-2. Wuchsord-
nung oder zwei Bdume 3. Wuchsordnung oder 3 Strucher gemdaB Pflanzliste
kommen. Als zu pflanzen festgesetzte Bdume entlang der norddstlichen Grund-
stGcksgrenze des BaugrundstUcks der Gemeinbedarfsfldche Kindertagestatte 1
sind darauf anzurechnen.

Somit ergibt sich fUr das Planungsgebiet folgende Anzahl an zu pflanzenden
Baumen:

Gesamtanzahl der in der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 zu| 12
pflanzenden Baume gem. Festsetzung C.9.6

Darauf anrechenbare Pflanzungen gem. Festsetzung D.9.7 6

Anzahl der im Baugebiet Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 wei-| 6
teren Baumpflanzungen

Die als Neupflanzung festgesetzte GroBbaumreihe im Nordosten der Gemeinbe-
darfsfldche Kindertagesstatte 1 dient der optischen Definition einer Raumkante
als Abschluss fur das Baugrundstick und gleichzeitig als Begleitgrun fur den kinf-
tigen FuB- und Radweg Richtung Jetzendorf.

Die neue sowie die vorhandene Bepflanzung sind sachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene B&ume mussen ersetzt werden, um den Ve-
getationsbestand in seiner Ausprdgung zu erhalten.

FOr mégliche Baumpflanzungen in Belagsfldchen sind offene Baumscheiben mit
einer Fldche von mindestens 15 m? sowie mit einem spartenfreien, durchwurzel-
baren Mindestraum von 20 m? je Baum festgesetzt, um eine gesunde Entwicklung
der Bume und somit eine ausreichende Standsicherheit zu gewdhrleisten. Aus-
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nahmsweise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn diese aus ge-
stalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich sind. Der langfristige Erhalt
der Bume durch geeignete technische MaBnahmen muss gewdhrleistet sein.

Entlang der sudwestlichen und -&stlichen Grundsticksgrenze wird zur Abgren-
zung der Kindergartenfldche zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
sowie zur Stellplatzfldche des Vollsortimenters eine Heckenpflanzung aus heimi-
schen Strauchern errichtet. Diese ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Retentionsbecken

Es ist vorgesehen, das Retentionsbecken im Norden des Geltungsbereiches ne-
ben seiner eigentlichen Funktion zugleich als naturschutzfachliche Ausgleichsfla-
che zu nutzen. Durch die naturnahe Gestaltung des wasserfUhrenden Grabens,
z.B. durch einen mdandrierenden Verlauf und ein differenziertes Grabenprofil,
die Ansaat von arten- und blUtenreichen Grinfldchen verschiedener Ausprd-
gung und Anpflanzung von heimischen Strduchern und Bdumen kann der Zu-
stand der Fldche im Vergleich zur bestehenden Situation deutlich aufgewertet
werden. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrags wurde ein
Pflege- und Entwicklungskonzept (Dragomir Stadtplanung, Stand 03.09.2018) for
eine Fldche von 4.146 m2 mit einer anrechenbaren Kompensationsfldche von
3.391 m2 erarbeitet, welches im Bebauungsplan bertcksichtigt wird. Der erforder-
liche Ausgleich (gemeindeeigener Anteil) aus dem BP Nr. 90 in H6he von 2.123
m?2 ist hier nachzuweisen. Die restlichen, noch nicht belegten 1.268 m2 Ausgleichs-
fldche sollen fur einen Teil der erforderlichen Ausgleichsfldche fur die Eingriffe
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Kindergarten Mitterfeld V"
angerechnet werden.

Versickerung und Entwdsserung

Im SUdosten und Sudwesten der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte (1) so-
wie im Nordosten und Sudwesten der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte
(2) sind naturnah gestaltete Entwasserungsmulden anzulegen, in denen wild ab-
flieBendes Niederschlagswasser aus oberhalb gelegenen AuBengebieten schad-
los zum Retentionsraum im Nordosten des Planungsumgriffs abgeleitet werden
kann. Die Entwdésserungsmulden kdnnen, in Absprache mit den Eigenbetrieben
der Gemeinde Petershausen, so ausgebildet werden, dass der erforderliche Pfle-
ge- und Wartungsweg maoglichst schmal gehalten werden kann.

Generell ist das anfallende Niederschlagswasser oberfldchig und moglichst fla-
chenhaft zu versickern. Hierbei sind die Vorgaben der TRENGW und der NWFreiV
zu beachten. Im Planungsgebiet kann aber aufgrund der vorgefundenen Bo-
denverhdlinisse eine dezentrale Versickerung nicht stattfinden.

Auf Grundlage des Strukturkonzepts wurde ein Uberschldgiges Entwdésserungs-
konzept geplant. Zur Regelung der Entwdsserung ist fUr die Einleitung ein wasser-
rechtliches Verfahren erforderlich. Auf Grundlage des Entwd@sserungskonzepts
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wurde der Antrag fUr das wasserrechtliche Verfahren beim Wasserwirtschaftsamt
eingereicht. Ein Bescheid liegt noch nicht vor.

FUr die Planungen innerhalb der Gemeinbedarfsfldiche wurde ein IngenieurbUro
mit der vertieften Entwdasserungsplanung beauftragt.

Um die Belastung fUr die 6ffentliche Kanalisation zu minimieren, wurden Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen, welche die Ruckhaltung und Drosselung
des Oberflachengewdssers auf dem Grundstick der Gemeinbedarfsfldche Kin-
dertagesstatte 1 sowie auf dem Grundstick der Gemeinbedarfsfldche Kinderta-
gesstatte 2 regeln. So muss das anfallende Niederschlagswasser auf dem
GrundstUck der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 gesammelt und zeit-
lich verzdgert zum GrundstUck Flur Nr. 649, Gemarkung Petershausen abgeleitet
werden. Im Sudwesten der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstétte 2 wird eben-
falls eine Mulde festgesetzt, die in das angrenzende Retentionsbecken entwds-
sert. Im bereits vorliegenden, Uberschldgigen Niederschlagswasserkonzept (Dip-
pold und Gerold, Dezember 2017) wurde ermittelt und anschlieBend im wasser-
rechtlichen Verfahren beantragt, dass aus dem Planungsumgriff 4 |/s zum na-
menlosen Graben abgeleitet werden durfen. So ist fUr die bebauten FiGdchen in-
nerhalb der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 ein RUckhaltevolumen
von 20 | pro 1Tm2 versiegelte Fldche zu schaffen.

Der festgesetzte Regenwasserspeicher darf nur als alleiniges Ruckhaltevolumen
genutzt werden. Das Speichervolumen muss beim Bauantrag konkret nachge-
wiesen werden. Ein Nachweis fur die Einhaltung der Bebauungsplanfestsetzun-
gen ist beim Eigenbetrieb der Gemeinde Petershausen (EGP) durch konkrete
Entwasserungspléne einzureichen.

Die GrundstUckentwdsserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986-100) erfolgen. Geldndeaufschuttungen sind so vorzunehmen, dass auf
dem eigenen GrundstUck anfallendes Niederschlagswasser nicht auf das Nach-
bargrundstUck gelangt. Es sind ausreichend dimensionierte Entwdsserungsanla-
gen vorgesehen (z.B. Rinnen, Mulden, etc.).

Dem Planungsumgriff flieBt auf Grund der topografischen Verhdltnisse Oberfla-
chenwasser von westlich gelegenen AuBengebietsfldchen zu. Fir die schadlose
Ableitung dieses Oberflachenwassers zum geplanten RegenrUckhaltebecken
werden o.g. Entwdasserungsmulden profiliert. Es ist zu beachten, dass es bei wild
abflieBendem Wasser nach §37 WHG durch eine geplante Bebauung zu keiner
Verschlechterung fur Dritte kommen darf.

Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sowie der Lebensraumanspriche
der untersuchten und nachgewiesenen Arten kann davon ausgegangen wer-
den, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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men sowie CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality) das durch
den Bebauungsplan erméglichte Vorhaben keine Totung, Stérung oder Schadi-
gung streng geschutzter Arten gem. § 44 Abs. 1 (1-3) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auslést. HierfUr werden soweit moglich im Bebauungsplan und im
Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde MaBnahmen zu Vermeidung von Verbotstatbestén-
den gesichert.

Die genauen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung mussen im Rah-
men der aktualisierten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung noch genau de-
finiert werden. Derzeit liegt noch kein abschlieBendes Gutachten vor. Die erfor-
derlichen MaBnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
und im ndchsten Verfahrensschritt in die Begrundung und den Umweltbericht
einflieBen.

Folgende MaBnahmen kénnten voraussichtlich, als Erfahrungswert aus der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung fUr den BP Nr. 90, erforderlich werden:

M1 Verminderung von betriebsbedingten Stérungen fur Brutpldtze, Quartiere,
Jagdhabitate und Verbundlebensrdume von Fledermdusen und Brutvogeln:

e Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchte (2500°K bis
3500°K) oder Natriumdampflampen) wahrend der Bauphase

¢ Verbindlicher Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit
ungerichtetem, frei strahlendem Beleuchtungsbereich wahrend der Bauphase

e Verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit einem Haupftstrahl-
winkel von unter 70° zur StraBenbeleuchtung (auch fUr neuangelegte Zu-
fahrtswege, Abstellplatze fir Maschinen etc.)

e Die Lampen sind so ausrichten, dass ausschliellich die Bauwerke/Baufldche
beleuchtet werden und potentielle Flugkorridore (nordéstlicher Gehdlzstreifen;
sudwestliche Baumallee) im Dunklen liegen, falls notwendig sind Abschirmun-
gen anzubringen (Hauben, Schirme, optische Einrichtungen wie Spiegel oder
Reflektoren)

¢ Die Beleuchtung ist in allen Bereichen auf ein Minimum zu reduzieren

M2 Verminderung von Stérungen von Brutpl&tzen, Verbund- und Jagdlebens-
rdumen v. a. fOr Brutvdgel und Fledermduse

M2B:

¢ Minimalabstand zwischen der norddstlichen Gehdlzreihe und der zukUnftigen
Bebauung (mit Gebduden) von mindestens 20 m

e Schaffung eines Flugkorridors durch offene bzw. nur abschnittsweise 1Gckige,
niedrige Bepflanzung und Hochstauden zwischen der norddstlichen Gehdlz-
reihe und der Baufl&dche bzw. zukUnftigen Grinfldéchen von mindestens 10 m.
Die Ubrigen 10 m kdnnen fUr bsp. Parkfldchen genutzt werden.

e Entlang der parallel zur Jetzendorfer StraBe geplanten Fahrbahn sind ausrei-
chend Badume und Stréucher zu pflanzen.
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M3 Bauzeitenregelung

e Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Baufeldrumung sowie sonstige Erd- und
Grabarbeiten sind nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Feldlerche d.h. nur
zwischen 1. September und 1. M&rz durchzufUhren

e Um eine Ansiedlung der Feldlerchen und eine Schddigung ihrer Fortpflan-
zungsstatten im Planungsgebiet zu vermeiden, sollte der Baubeginn direkt an-
schlieBend an die o.g. Arbeiten anschlieBen, vorausgesetzt die CEF 2-
MaBnahme ist bereits wirksam. Ist dies nicht moglich, so ist das Planungsgebiet
vor Beginn der Bauarbeiten von einem Fachbiologen zu kontrollieren. Ggfs.
sind dann VergrémungsmaBnahmen notwendig.

M4 Okologische Baubegleitung (B)

Uber einen Zeitraum von 5 Jahren wird eine dékologische Baubegleitung festge-
setzt. Sie ist vor, wahrend und nach der Bauphase fur die folgenden Aufgaben
zustandig:

e artenschutzrechtliche Beratung,
e korrekte  DurchfGhrung der  MaBnahmen  MI-M3, ggf.  Anbrin-
gung/Wartung/Konftrolle der Fledermauskasten gem. CEF 1).

Die 6B ist nur von einem Fachbiologen durchzufGhren.

CEF-MaBnahme: Schutz von &kologisch wertvollen Bruthabitaten der Art Alauda
arvensis (Feldlerche)

Im direkten Umfeld des Vorhabens befinden sich naturschutzfachlich wertvolle
Bruthabitate fir Végel. Daher sind MaBnahmen zum Schutz dieser Strukturen
notwendig. Mit der DurchfGhrung des Vorhabens gehen zwei Brutreviere verlo-
ren, so dass die CEF-MaBnahme als vorgezogener Ausgleich fungieren muss.

¢ Anlage von Brut- und Nahrungshabitate mit einer GesamtgréBe von 0,5 ha
pro verloren gegangenem Brutpaar => 1,0 ha
TeilfldGchen muUssen eine MindestgréBe von 0,2 ha umfassen.
Die Ausgleichsflachen sind in einem fUr Feldlerchen geeigneten Umfeld anzu-
legen (Suchraum bis zu 2,0 km Radius um das Eingriffsgebiet),
¢ Anforderung an die Ausgleichsflache:
Breite der Fldche bei streifiger Umsetzung mind. 10 m,
kein DUnger- und PSM-Einsatz, keine mechanische Unkrautbek&mpfung.
e Lage in der Landschaft:
BerUcksichtigung der artspezifischen Fluchtdistanzen.
Offenes Geldnde mit weitgehend freiem Horizont.
Nicht unter Hochspannungsleitungen.
e Jahrliches Monitoring durch einen Fachbiologen Uber die Dauer von fUnf Jah-
ren, anschlieBend alle 5 Jahre
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4.5

Die CEF-MaBnahme wird nach Abstimmung mit der UNB innerhalb FlurstUck Nr.
210 der Gemarkung Kollbach umgesetzt. Es ist geplant, eine 10.000 m2 groBe Teil-
fldche des FlurstUcks so zu entwickeln, dass die Feldlerche dort Brut- und Nah-
rungshabitate vorfinden kann. Auf der Fldche soll die artenarme, intensiv genutz-
te Weide in eine artenreiche, extensiv gepflegte Wiese/Weide und einen blUten-
reichen Saumstreifen umgewandelt werden. Die CEF-FlGdche liegt etwa 2,5 km
von dem Eingriffsvorhaben entfernt (Vorgabe saP 2,0 km). Die Lage der MaB-
nahme wurde mit der UNB abgestimmt. Alle weiteren in der saP genannten Vor-
gaben werden eingehalten. FUr diese MaBnahme wurde ein Pflege- und Entwick-
lungskonzept (Dragomir Stadfplanung GmbH, Stand 19.09.2019) erstellt und mit
der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Nach § 13 BNatSchG ist fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. GemaB § Ta Abs. 3 BauGB ist die
Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich zu berUcksichti-
gen.

In Anlehnung an den Leitfaden lasst sich das Vorhaben mit einer GRZ von 0,6
dem Eingriffsschwere-Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuordnen.

Die Beeintrachtigungsintensitét wird durch Uberlagerung aus bei der Bestands-
aufnahme und -bewertung abgeleiteten Gebietskategorie und der Eingriffs-
schwere ermittelt. Es werden umfangreiche Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen zu den jewelligen Schutzgutern festgesetzt: Neupflanzung von
Bdumen und Struchern, Stellplatze mit wasserdurchldssigem Belag, sockellose
L&une, bienen- und insektenfreundliche Bepflanzung, Entwdasserungsmulde. Dar-
aus ergibt sich in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, dass eine
Reduzierung des Kompensationsfaktors moglich ist. Der Kompensationsfaktor
liegt bei 0,8.

FUr die Eingriffe durch den Neubau der StichstraBe sowie den Ausbau des Re-
tentionsbeckens wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 20 ein Aus-
gleich ermittelt, der in demselben Bebauungsplan auch planungsrechtlich gesi-
chert wurde.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur die Gemeinbedarfsfldche von ca. 3.780
m2 wird einerseits zu Teilen (1.268 m2), wie in Kap. 4.4 erwdhnt, ebenfalls im an-
grenzenden Retentionsbecken nachgewiesen. Der darGber hinaus erforderliche
Ausgleich in Hohe von 2.512 m2 wird im Gemeindegebiet Petershausen innerhalb
Flurstocksnummer 210 der Gemarkung Kollbach nachgewiesen. Fur diese MaB-
nahme wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept (Dragomir Stadtplanung,
Stand 19.09.2019) erstellt und mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.
Auf dem Flurstick 210 wurde ebenfalls bereits eine Teilfldche als Ausgleich fur
den BP Nr. 90 Uberplant. Ein Pflege- und Entwicklungskonzept liegt vor (Dragomir
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4.6

4.7

Stadtplanung, Stand 09.01.2019). Die MaBnahmen als Ausgleich fur den BP 93
grenzen unmittelbar daran an.

Klimaschutz
MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung fragen

Um auch bei zunehmenden Starkregenereignissen die Sicherheit der Nutzung im
Bereich der Gemeinbedarfsfl&dche sowie der Unterliegern zu gewdhrleisten, ist ei-
ne Entwdsserung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen einer Ent-
wdasserungsplanung vorgesehen. Bauliche Anpassungen zur Sicherung des Ge-
bdudes vor Wassereintritt sind in der Gebdudeplanung bertUcksichtigt worden.

MaBnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken

Der zu pflanzende Baum- und Vegetationsbestand sowie die Schaffung von be-
grunten Fldchen innerhalb des Planungsgebiets tragt zur Dadmpfung von Tempe-
raturextremen bei. Durch eine entsprechende GrUnausstattung kann somit, ein
positiver Effekt fUr das lokale Kleinklima bewirkt werden.

Larm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren
sind die relevanten Schallemissionen des Kindergartens zu ermittelt wurden und
die Vertraglichkeit mit der umliegenden geplanten Wohnbebauung beurteit.

Der Kindergarten liegt im unmittelbar im Einwirkungsbereich eines Verbraucher-
marktes sowie im Einwirkungsbereich der Jetzendorfer StraBe und der Mitterfeld-
straBe, dessen Emissionen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 90 ,Mitterfeld IV*
durch die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurburos Greiner (01.08.2019,
Nr. 217091/6) ermittelt wurden.

Untersuchungsergebnisse:

Kindergartengerdusche: Unmittelbar an das Geldnde des Kindergartens angren-
zend werden Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) erreicht. In einer Entfernung
von ca. 12 m (SUdwesten) bzw. ca. 20 m (Nordwesten) erreichen die Pegel Wer-
te von ca. 50 dB(A). Die zur Orientierung herangezogenen Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV fur WA-Gebiete werden somit im gesamten geplanten Wohn-
gebiet eingehalten bzw. unterschritten. Hinweise: Trotz einer Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte werden die Emissionen der Kinder in Teilzeiten in naheliegen-
den Wohngebieten deutlich wahrnehmbar sein. Dies kann von den Anwohnern
unter Umstdnden auch als stérend empfunden werden, wenngleich die naturli-
chen LebensduBerungen von Kindern, die Ausdruck natUrlichen Spielens oder
anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozialaddquat hinzunehmen und im
Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind.

Gewerbegerdusche: An den Sudostfassaden und der SUdwestfassade erreichen
die Beurteilungspegel tags Werte von 52 dB(A) bis 60 dB(A). An allen anderen
Fassaden liegen die Beurtellungspegel deutlich darunter. Der Immissionsrichtwert
for MI-Gebiete der TA-Larm wird eingehalten, der gemdB dem Landratsamt
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Dachau [18] fUr Ruherdume der Kinder anzusetzende Immissionsrichtwert von 55
dB(A) wird in diesen Teilbereichen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Im Wesentli-
chen wird in der Freifladche der Richtwert von 60 dB(A) fur MI-Gebiete unterschrit-
ten. In einem dem Verbrauchermarktparkplatz zugewandten kleinen Geldn-
destreifens des Freibereiches von ca. ca. 2-4 Metern erreichen die Pegel Werte
von bis zu ca. 62 dB(A). Aufgrund der verhdaltnismdaBig kleinen FlGche, die zudem
im Bereich eines Entwdsserungsgrabens liegt, kann die Uberschreitung von bis zu
2 dB(A) in diesem Bereich akzeptiert werden.

Verkehrsgerdusche: Die héchsten Beurteilungspegel aufgrund der Jetzendorfer
StraBe und MitterfeldstraBe werden an der norddstlichen Grenze des Kindergar-
ten-Grundstuckes bzw. an der Nordostfassade des geplanten Kindergartenge-
bdaudes mit bis zu 55 dB(A) erreicht. Der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags wird im gesamten Kindergarten-
grundstick und am Gebdude somit um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Die
von der DIN 18005 genannte Schwelle fUr ungestérten Schlaf von 45 dB(A), die
sich auch gemaB [19] fUr die Ruhe- bzw. Schlafrdume einer Kindertagesstatte re-
levant darstellt, wird an der Nordostfassade um 5 dB(A) Uberschritten.

SchallschutzmaBnahmen

Kindergartengerdusche: Aufgrund der Unterschreitung der hilfsweise herangezo-
genen Richtwerte der 18 BImSchV durch die vorgesehene Nutzung des Kinder-
gartens und der gemdaB dem bayerischen Gesetz Uber Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG [12]) als sozialadd-
quat hinzunehmenden natUrlichen LebensduBerungen von Kindern sind keine
weiteren SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten sollten dennoch folgende MaBnahmen
beachtet werden:

¢ Ein Mindestabstand von méglichst 15 m von den Freispielfldchen zu der
ndchstgelegenen Wohnbebauung sollte nicht unterschritten werden.

e Bei Spiel- und Klettergeraten ist auf schallgedé&@mmtes Material (z.B. ,,Bob-
bycars* mit FlUsterreifen, geschmierte, nicht quietschende Lager von
Schaukeln, etc.) zu achten. Spielgerate sollten in mdglichst groBer Entfer-
nung zu der angrenzenden geplanten Wohn-bebauung situiert werden.

Gewerbegerdusche: Aufgrund der Uberschreitung des fUr Ruherdume anzuset-
zenden Immissionsrichtwert von 55 dB(A) sind an den in der Planzeichnung gem.
Liff C.7.2 gekennzeichneten Fassadenabschnitten keine zum LUften notwendigen
Fenster von schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen (RuherGume) zu situieren.

Verkehrsgerdusche: Aufgrund der an den straBenzugewandten, in der Plan-
zeichnung gem. Ziff. C.7.3 gekennzeichneten Fassadenabschnitten auftretenden
Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A), sind dort fUr schutzbedUrftige Ruher&dume
fensterunabhdngige BelUftungseinrichtungen vorzusehen.
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4.8

6.1
6.1.1

Weitere SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der Einhaltung des Orientie-
rungswertes im gesamten Plangebiet nicht notwendig.

Fazit: Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 93 ,Kindergarten Mitterfeld IV in Petershausen, so-
fern die genannten SchallschutzmaBnahmen entsprechend beachtet werden.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemdaB §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemdaB § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen
aufgrund von schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richftlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemdan §3 Abs.
5d BImSchG nicht zu erwarten.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet selbst sowie in der unmittelbaren Nachbarschaft sind weder
Boden- noch Baudenkmdler vorhanden, noch wird das Gebiet als archdologisch
bedeutsam eingestuft.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Auswirkungen der Planung

Sicherung der Kinderbetreuungsangebotes im gesamten Gemeindegebiet

e Ausbau des Kinderbetreuungsangebotes in Hinblick auf die geplante zukUnf-
tige Siedlungsentwicklung

e Verbesserte fuBlaufige Anbindung der westlichen Wohngebiete an die Orts-
mitte

¢ Neupflanzungen von B&umen und Gehdlzen zur Schaffung und Wahrung der
Freifldchenqualitat

e Anlage fUr die zukUnftig geplante Siedlungsentwicklung notwendigen Mulden
und Versickerungsbereiche

e Versiegelung landwirtschaftlicher Fidche - Erhdhter Versiegelungsgrad zum
Bestand
Erhbhung des Verkehrsaufkommens in der MitterfeldstraBe

e Neustrukturierung der MitterfeldstraBe zur Unterbringung eines einseitigen
Radweges

Umweltbericht

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Petershausen ist in den letzten
Jahren von einem starken Wachstum gepréagt. In diesem Zusammenhang ist die
Nachfrage an Kinderbetreuungspldtzen gestiegen. Das derzeitige Angebot an
Kinderbetreuungsplatzen kann die Nachfrage nur schwer decken. Es ist darUber
hinaus davon auszugehen, dass auch zukUnftig die Nachfrage nach Betreu-
ungsplatzen nicht abnehmen wird und die Uberlastung der bestehenden Einrich-
tungen bestehen bleibt. Der Bebauungsplan Nr. 93 sieht vor, ein Kinderhaus fur
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sechs Gruppen an der MitterfeldstraBe zu errichten, um so der wachsenden
Nachfrage nach Betreuungsplatzen gerecht zu werden.

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 28.03.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Kindergarten Mitterfeld V" aufzustellen. Der Bebauungsplan
kann aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden. Eine entsprechende
Anpassung wurde im Fruhjahr 2019 im Gemeinderat verabschiedet.

Mit der Planung sollen folgende Planungsziele verfolgt werden:

¢ Schaffung eines bedarfsgerechten Kinderbetreuungsangebotes in Hinblick
auf den bereits bestehenden Mangel an Betreuungsplatzen

e Herstellung eines fuBlaufig erreichbaren Kinderbetreuungsangebotes fur die
westlichen Wohngebiete sowie eine kinftige weitere Siedlungsentwicklung in
diesem Bereich

e Gewadbhrleistung der architektonischen und stddtebaulichen Qualitat der Orts-
randsituation

e Sicherung der EinfUgung des Planungsgebietes beziglich seiner Hohenent-
wicklung und Ausdehnung in die Umgebung

e Sicherung der ErschlieBung des geplanten Kindergartens

e Langfristige Sicherung der Fl&chen des FuB- und Radweges nach Jetzendorf

e Sicherstellung einer guten Durchgrinung sowie Eingrinung des Planungsge-
biets, insbesondere im Hinblick auf eine insektenfreundliche Bepflanzung so-
wie die Neupflanzung von heimischen Gehdlzen

e Sicherung einer qualitativ hochwertigen Gestaltung der AuBenanlagen mit
Aufenthalts- und Spielbereichen

e Beachtung der Uberflutungsvorsorge durch Planung von Entwdsserungsmul-
den

e Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrdchtigungen fur Natur und Land-
schaft sowie BerUcksichtigung des Artenschutzes

e Naturnahe Gestaltung des Retentionsbeckens

Durch die Festsetzung als Gemeinbedarfsfldche mit einer GRZ von 0,6 sowie wei-
teren Festsetzungen zur Hohenentwicklung wird die Art und das MaB der bauli-
chen Nutzung bestimmt sowie das EinfUgen in den baulichen Kontext gesichert.
Durch die Festsetzung zur Abgrabung und AufschUttung wird ein EinfGgen in die
topographisch anspruchsvolle Situation ermdglicht. Weitere Festsetzungen zu
Bepflanzung, Verwendung von sickerfahigen Beldgen sowie die BerUcksichfi-
gung des erforderlichen Ausgleichs und entsprechender grunordnerischer Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen tragen dazu
bei, das Vorhaben in die Umgebung zu integrieren, die Belange des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes zu berUcksichtigen und den Eingriff bereits vor
Ort zu minimieren. FUr die konkreten Festsetzungen wird auf die Satzung und Be-
grundung zum BP Nr. 93 Mitterfeld IV verwiesen.

Die Fldcheninanspruchnahme gliedert sich folgendermaBen auf (gerundet):
Gesamfifldche ca. 1 ha davon:

ca. 0,17 ha mit Gebduden
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6.1.2

ca. 0,04 ha ErschlieBungsflache Kindertagesstatte inkl. Stellpl&tze
ca. 0,13 ha gemeindliche ErschlieBungsfldche

ca. 0,16 ha begrunte Fladchen inkl. Versickerungsmulden

ca. 0,41 ha Ausgleichsflédche inkl. Retentionsbecken

Dauerhaft versiegelte Fidchen gesamt:

ca.0,34ha=34%

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden diejenigen Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die fir
den Bebauungsplan von Bedeutung sind, sowie die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden.

Die rechtliche Grundlage fUr die Umweltprifung ist das BauGB, insbesondere §§
1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4 und 2a. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grund-
lagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, dem Bundesboden-
schutzgesetz und den Wassergesetzen, sind hier insbesondere die Immissions-
schutzgesetzgebungen mit den entsprechenden Verordnungen zu berucksichti-
gen. FUr den Verkehrsldrm sind bei der bestehenden Bebauung das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und die VerkehrslGrmschutzverordnung (16.
BImSchV) heran zu ziehen. FUr den Bereich des speziellen Artenschutzes sind die
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gem. §1 Abs. 6 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berUcksichtigen. Die zu betrachtenden Schutzgiter sind in § 1 Abs. é Nr. 7
BauGB aufgefuhrt. Laut § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen, dabei sind zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von FlGdchen
die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft in den § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen er-
folgt, soweit erforderlich (siehe dazu § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB) durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB.

BerUcksichtigung der Ziele:

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege untersucht. Etwaige Er-
kenntnisse aus den hierzu beauftragten Gutachten (Verkehr, L&rm, Bodengut-
achten und spezielle artenschutzrechtliche Prifung) flieBen in die Festsetzungen
und die Begrindung des Bebauungsplans mit ein.

Gem. gultigem Fldchennutzungsplan ist die Errichtung einer Kindertagesstatte im
Planungsgebiet bereits dargestellt. Standortalternativen wurden daher nicht un-
tersucht.
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Ein Ausgleich fur die erhebliche Beeintrdchtigung von Schutzgutern durch Eingrif-
fe bei Umsetzung des Bebauungsplans wird ermittelt und durch Festsetzung und
Anlage von Ausgleichsfldchen kompensiert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Laut § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fUr Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schUtzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

§ 18 BNatSchG regelt das Verhdlinis der Eingriffsregelung zum Baurecht. Sind
aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplé-
nen Eingriffe zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Zum Schutz der auf Grundlage nationaler und europdischer Verordnungen und
Richtlinien besonders und streng geschutzten Arten sind gem. § 44 BNatSchG die
Belange des Artenschutzes zwingend bei allen Plan- und Bauvorhaben zu be-
achten.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
gemaB §44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote unter folgenden Voraussetzun-
gen: Sind FFH-Arten (Anhang V), europdische Vogelarten oder Arten beftroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefUhrt sind, liegt ein
VerstoB gegen das Verbot des §44 Abs. 1 Nr. 3 (Enthahme / Zerstérung von Le-
bensstétten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, T6-
ten, Entnahme von Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die ékologische Funkti-
on der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

FUr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fOhrten Arten gelten die Safze 2 und 3 entsprechend. Keine der im Anhang IV
aufgefUhrten Arten kommen im Geltungsbereich vor.

Die Wirkungen auf die besonders und streng geschutzten Arten werden im Rah-
men des Umweltberichtes beschrieben und aufgezeigt, wie die Belange beach-
tet werden. Artenschutzrechtliche Bestimmungen sind stets beachtlich und unter-
liegen nicht der bauleitplanerischen Abwé&gung. Die rechtzeitige DurchfUhrung
dieser MaBnahmen ist Voraussetzung dafir, dass ein Eintreten der in § 44
BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde verhindert wird.

BerUcksichtigung der Ziele:

Der durch die Umsetzung der Planung bedingte Eingriff in Natur und Landschaft
wird im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Der erforderliche Ausgleich
wird soweit moglich im Bebauungsplan festgesetzt und beschrieben, ebenso wie
die moglichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

Des Weiteren wurde ein Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen PrGfung erstellt,
dessen Erkenntnisse flieBen als Minimierungs- sowie CEF-MaBnahmen in den Be-
bauungsplan.

Eine Baumbestandsbewertung wurde nach visuellen Gesichtspunkten erstellt und
geht in die BegrGndung ein.
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Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNaiSchG)

In Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG werden die Grinordnungspléne als Bestandteil den
Bebauungspldnen zugeordnet. Grunordnungsplé&ne sind dabei von der Ge-
meinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Grinden des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.

BerUcksichtigung der Ziele:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege flieBen Uber die Fest-
setzungen des Grunordnungsplans in die Planung mit ein. Eine addquate Durch-
grinung des Planungsgebiets sowie die BerUcksichtigung der Entwdsserungssitu-
ation bilden das GrundgerUst der grunordnerischen Festsetzungen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zum Schutz des Bodens sind laut § 1 BBodSchG schédliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintradchtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte soweit wie méglich vermieden werden.

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung prézisieren den Umgang mit
Altlasten und Alflastenverdachtsfldchen und enthdlt Vorschriften u.a. Uber An-
forderungen an die Sanierung von schadlichen Bodenverdnderungen und Altlas-
ten oder das Vorsorgen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen.

Bei Planungen, BaumaBnahmen und sonstigen Vorhaben ist vor der Inanspruch-
nahme von nicht versiegelten, baulich nicht verdnderten oder unbebauten FIG-
chen zu prUfen, ob stafttdessen eine Wiedernutzbarmachung von ehemals ge-
nutzten oder bereits versiegelten, baulich verdnderten oder bebauten Fl&dchen
moglich ist (§ 1 BBodSchG).

BerUcksichtigung der Ziele:

Innerdrtlich stehen keine geeigneten Fladchen zur Disposition, auf denen dieses
Vorhaben dargestellt werden kdnnte. Das Planungsgebiet ist bereits seit Jahren
in Fldchennutzungsplanung der Gemeinde als Gemeinbedarfsfldche dargestellt.
Um den Vorgaben des BBodSchG Rechnung zu tragen, wird die Gesamtversie-
gelung im Gemeinbedarfsgebiet Kindertagesstatte 1 auf eine zuldssige GRZ von
0,6 sowie im Gemeinbedarfsgebiet Kindertagesstatte 2 auf eine zuldssige GRZ
von 0,8 festgesetzt. Die verbleibenden, nicht Uberbauten Fldchen der Gemein-
bedarfsfldchen sind zu begrinen, um so einen Beitrag zur Aufwertung der Klein-
klimas sowie der verbleibenden Bodenfunktionen zu leisten.

Zur BerUcksichtigung der vorhandenen Boden- und Grundwasserverhdlinisse
wurde ein Bodengutachten in Auftrag gegeben sowie eine Versiegelungsbilan-
zierung erstellt. Aussagen zur Altlasten — bzw. Kampfmittelsituation im Planungs-
gebiet liegen vor.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Iweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge ist es
gem. § 1 Abs. 1 BImSchG, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt-

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 37 von 83



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* -

einwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

FUr die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass die von
schéadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwUrdige Ge-
biete wie z.B. Wohnen soweit wie mdglich vermieden werden.

Die 16.BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) definiert u.a. Immissionsgrenz-
werte zum Schutz vor Verkehrsldrm. Bei den Grenzwerten wird danach unter-
schieden, welche Gebiete (z.B. Wohngebiete) betroffen sind. Die 24. BImSchV
(Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung) legt Art und Umfang der
notwendigen SchallschutzmmaBnahmen fest. Die 16. und 24. BImSchV gelten nur
fOr den Bau oder die wesentliche Anderung von o6ffentlichen StraBen und von
Schienenwegen, werden im Larmgutachten aber gleichwohl als Beurteilungs-
grundlage mit herangezogen.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchst-
mengen) enthdlt einzuhaltende Grenzwerte fUr eine Reihe von Ublichen Schad-
stoffen in der Luft; unter anderem sind hier die Regelungen fur Feinstaub (PM 2,5)
festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung der Luftqualitat. Sofern in den DurchfGh-
rungsverordnungen keine Grenzwerte fur Emissionen bzw. Immissionen festgelegt
sind, gelten die Werte aus den bundeseinheitlichen Verwaltungsvorschriften wie
TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) und TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen L&rm).

Die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* ist ein IGrmtechnisches Regelwerk mit
Orientierungswerten fur die stddtebauliche Planung. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fUr Verkehrsldrm betragen in Allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts.

BerUcksichtigung der Ziele

Iweck dieser gesetzlichen und planerischen Vorgaben ist der Schutz der Bevdl-
kerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdu-
sche, ErschiUtterungen und dhnliche Vorgédnge. Im Zuge der Umweltprifung
wurden insbesondere in Bezug auf die SchutzgUter Mensch und Klima/Luft mbg-
liche verbal-argumentativ Beeintrédchtigungen behandelt, die vom Planungsge-
biet auf sensible Nutzungen in der Umgebung ausgehen sowie die auf das Pla-
nungsgebiet einwirken kénnten. Dazu wurden ein Verkehrsgutachten sowie ein
Larmgutachten in Auftrag gegeben und deren Ergebnisse in der Planung be-
rOcksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das WHG regelt den Schutz, den Umgang und die Benutzung von Oberfldchen-
und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung. Laut § 1
WHG sind Gewdsser Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schutzen.

BerUcksichtigung dieser Ziele

Im Bebauungsplan wird auf das erforderliche wasserrechtliche Verfahren im Be-
zug auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser sowie wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aus den angrenzenden AuBengebieten auf-
merksam gemacht. Beziglich der Schaffung von erforderlichem Retentionsraum
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auf dem Grundstick der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 sowie zur
gedrosselten Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers werden Festset-
zungen getroffen.

Ein Entwdsserungskonzept fir einen erweiterten Betrachtungsraum liegt vor. FUr
den Bereich der Gemeinbedarfsfidche Kindertagesstatte 1 ist eine vertiefte Ent-
wdsserungsplanung erarbeitet worden. Das erforderliche Retentionsbecken liegt
innerhalb des Bebauungsplans.

Bayerisches Abgrabungsgesetz (BayAbgrG)

Art. 1 BayAbgrG definiert den Anwendungsbereich des Gesetzes. Es gilt fur Ab-
grabungen zur Gewinnung von nicht dem Bergrecht unterliegenden Boden-
schatzen und sonstige Abgrabungen einschlielich der Aufschittungen, die un-
mitteloare Folge von Abgrabungen sind, (...). Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 3a BayAb-
orG bedUrfen Abgrabungen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sin-
ne des § 30 BauGB keiner Genehmigung, wenn der Bebauungsplan Regelungen
Uber die Zuldssigkeit, den Standort und die GroBe der Abgrabung enthdlt, eine
nach Art. 8 erforderliche Umweltvertraglichkeitsprofung durchgefUhrt worden ist,
die Abgrabung den Festsetzungen des Bebauungsplans und ortlichen Bauvor-
schriften nach Art. 81 Abs. 1 BayBO nicht widerspricht, die ErschlieBung gesichert
ist sowie die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats nach Vorlage der erforder-
lichen Unterlagen eine vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB
beantragt.

BerUcksichtigung dieser Ziele

Im Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 93 werden die fur die Reali-
sierung des Vorhabens erforderlichen Abgrabungen und AufschUftungen zuge-
lassen. Eine gem. Art. 8 erforderliche Umweltvertréglichkeitsprifung ist nicht
durchzufUhren, da keine Abbaufldche von mehr als 10 ha beantragt wird sowie
kein Eingriff in ein gem. 92/43/EWG oder der Richtlinie 2009/147/EG ausgewiese-
nes Schutzgebiet, einen Nationalpark, Naturschutzgebiete nach §23 BNatSchG
oder ein Biotop vorliegt. Die ErschlieBung des Vorhabens ist Uber die Mitterfeld-
straBe und die daran anschlieBende, neue StichstraBe gesichert.

Landesentwicklungskonzept (LEP 2018)

Die Gemeinde Petershausen liegt gemdas LEP im allgemeinen landlichen Raum,
im SUden direkt an den Verdichtungsraum der Landeshauptstadt MUnchen an-
grenzend.

Das Landesentwicklungsprogramm fur Bayern enthdlt mit Bezug zur Planung des
Bebauungsplans Nr. 93 insbesondere folgende relevanten Leitbilder (vgl.
BAYERISCHE STAATSREGIERUNG, 2018):

¢ Der allgemeine I&ndliche Raum soll so geordnet werden, dass er seine Funkfi-
on als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
terentwickeln kann sowie seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtun-
gen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sein. (LEP 2.2.5 G)

¢ Nevue Siedlungsflédchen sind méglichst an geeigneten Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (LEP 3.3 Z)

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 39 von 83



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* -

DarUber hinaus sind fur den allgemeinen ldndlichen Raum gem. LEP keine weite-
ren landesplanerischen Festlegungen getroffen. Es wird bei Bedarf auf die Festle-
gungen der Regionalen Planungsverbdnde verwiesen.

Regiondlplan (Planungsregion 14)

Die Gemeinde Petershausen liegt entsprechend der Karte 1 des Regionalplans
als Grundzentrum im allgemeinen ldndlichen Raum um MUnchen. ,,Die im Regio-
nalplan festgelegten Grundzentren sollen die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgen." (vgl. All Regionalplan MUnchen).

Das Plangebiet wird in Karte 2 des Regionalplans (Siedlung und Versorgung) als
Wohnbaufl&dche, gemischte Baufldche und Sonderbaufldche dargestellt, die
sich als Hauptsiedlungsbereich eignet.

Im SUden des Gemeindegebiets verlduft das Landschaftsschutzgebiet Glonn als
Uberortliches und regionales Biotopverbundsystem. In das Landschaftsschutzge-
biet wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (=ABSP)

Gem. Karte 3 Schwerpunktgebiete liegt das ganze Gemeindegebiet Petershau-
sens innerhalb des ABSP-Projekts ,,Dachauer Higelland”.

Die Ziele und MaBnahmen sind fUr Trockenstandorte gem. Karte 2.3 der Erhalt
und die Vernetzung von Agrotypen z.B. durch Ranken, Raine etfc. im landwirt-
schaftlich intensiv genutzten HUgelland sowie fUr Walder und Gehdlze gem. Kar-
te 2.4 die Entwicklung vernetzter Gehdlzstrukturen in der Feldflur.

Durch eine intensive Neupflanzung sowie den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Bdume kann im Rahmen des Vorhabens eine gute Vernetzung der Ge-
holzstrukturen aufrechterhalten werden.

Biotopkartierung

Im Planungsgebiet liegen keine Biotope. Folgende als Biotop kartierte FiGchen
(Flachland) befinden sich im ndheren Umgriff des Planungsgebiets:

e Bioftop ,,Glonn mit Altwasserarmen zwischen Petershausen und Muhldorf*
(ID 7534-0163-002)

e Biotop ,Breiter Rohrichtsaum im Anschluss an Glonnaltwasser westlich der
Kladranlage Petershausen (ID 7534-1030)

e Biotop ,,Feuchtwiesenrest nordwestlich des Sportplatzes Petershausen (1D
7534-1029)

e Biotope ,[Ehemalige Ziegelei am Bahnhof Petershausen® (ID 7534-0173-
001 und ID 7534-1073-002)

e Biotop , Gehdlzbestand am Ortsrand von Petershausen (ID 7534-0174-001
und ID 7534-0174-002)

Schutzgebiete
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613

Im Planungsgebiet befinden sich keine europarechtlich geschitzten Gebiete
gem. FFH-RL oder VS-RL.

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sowie Satzungen und Ver-
ordnungen der Gemeinde Petershausen bericksichtigt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ge-
regelt und entsprechend anzuwenden.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde den Umfang und den Detaillie-
rungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwdagung fest. Die Um-
weltprufung bezieht sich zudem auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise erwartet werden kann.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im
Zeitraum von 23.04.2019 bis 24.05.2019 gebeten, die beiliegende Scoping-Tabelle
auf ihren erforderlichen Umfang hin zu prifen und gegebenenfalls zu erweitern
und zu ergdnzen.

In diesem Zuge wurde die Betroffenheit folgender Schutzguter ermittelt:

Mensch / Bevolkerung:

e Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlinisse im Planungs-
gebiet und dessen Umfeld.

e Zur Prufung der Auswirkungen durch die Planung wurde ein Verkehrsgutach-
ten und eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Tiere und Pflanzen:

e Auswirkungen auf die Bestandssituation und zukUnftige Entwicklungsmoglich-
keiten

e Zur Untersuchung der Auswirkungen durch die Planung auf planungsrelevante
Arten wurde ein Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Profung erstellt, der
die Aspekte der in den an das Planungsgebiet angrenzenden Feldfluren vor-
kommenden Feldlerchen sowie Flederm&usen umfasst.

e Daneben ist die Vegetation erhoben und bewertet worden. Eine Baumbe-
standsbewertung mit -bilanzierung wird erstellt.

Boden und Fl&che:

e Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und den Versiegelungsgrad verbal-
argumentativ, ein Bodengutachten liegt vor.

e Essind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

e Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen durch die Versiegelung werden
erl@utert und verbal argumentativ beschrieben.

Wasser:

e Auswirkungen auf das Grundwasser sowie auf das wild abflieBende Oberfl&-
chenwasser

e Die erforderlichen MaBnahmen fUr eine ordnungsgemdBe Entwdasserung wer-
den beschrieben. Ein Bodengutachten sowie ein Entwdsserungskonzept lie-
gen vor.

Luft / Lufthygiene
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e Auswirkungen auf die BelUftungssituation sowie lufthygienische Situation im
Planungsgebiet werden verbal abgehandelt.
Klima / Klimaanpassung:

e Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation im Planungsgebiet sowie As-
pekte der Klimaanpassung werden verbal abgehandelt.
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter:

e Auswirkungen die Verdnderungen in der topographischen Situation werden
verbal-argumentativ abgehandelt.
Abfdlle und Abwdsser

e Der Umgang mit Abféllen und Abwasser wird kurz verbal beschrieben.
Energie

e Der Umgang und die Verwendung von Energie wird kurz verbal beschrieben.

Den nachfolgenden Untersuchungen sind die Ergebnisse sowie Ergdnzungen
durch die geduBerten Anregungen zu Untersuchungsinhalten der Umweltprifung
des Scopings zugrunde gelegt.

Kultur —und Sachguter sind im Umgriff des Untersuchungsgebietes nicht vorzufin-
den und werden entsprechend nicht behandelt.

Die wesentlichen Ergebnisse der erstellfen Fachgutachten sind im vorliegenden
Umweltbericht zusammenfassend berUcksichtigt.

In den folgenden Kapiteln wird primdr auf die direkten Auswirkungen eingegan-
gen. Im Anschluss werden soweit moglich die indirekten, rGumlichen, zeitlichen,
positiven und negativen Auswirkungen bericksichtigt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Im Folgenden wird zundchst der Ist-Zustand (Bestand) des Planungsgebietes be-
schrieben und bewertet. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzguter bei DurchfUhrung und NichtdurchfUhrung der Planung dargelegt
(Prognose) und anschlieBend die MaBnahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung
bzw. Verminderung der Auswirkungen durchgefuhrt werden.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in drei Stufen unterschieden: gerin-
ge, mittlere und hohe Erheblichkeit.

6.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Verkehr

FUr das Schutzgut Mensch sind u.a. die Ergebnisse aus dem Verkehrsgutachten
(Stand 24.07.2018) relevant und bilden eine wichtige Grundlage fUr die Erarbei-
tung des Larmgutachtens. In der Verkehrsuntersuchung wird die vorhandene
Verkehrssituation erfasst und beurteilt sowie die verkehrlichen Auswirkungen auf
die umliegenden StraBen ermittelt, die durch das Vorhaben hervorgerufen wer-
den. Die wichtigsten Aussagen sind nachfolgend kurz zusammengefasst:

Leistungsfdhigkeit:

Aus der Ermittlung des Prognosenullfalls fir den Zeithorizont 2030 (unabhd&ngig
von den Neubauvorhaben Vollsortimenter und Kindergarten) ging hervor, dass
die Verkehrsmenge durch das allgemeine Verkehrsmengenwachstum und durch

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 42 von 83



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* -

die Gemeinde geplante verkehrswirksame Entwicklungen in der Umgebung
deutlich ansteigen wird.

Im Vergleich zum Bestand wurde durch die Ermittlung des Neuverkehrs des Voll-
sortimenters samt Café und dem zeitnah geplanten Kindergarten ein zusatzlicher
Anstieg der Verkehrsmengen errechnet.

Untersuchungen der Leistungsfé@higkeit wurden fur die morgendliche (06:45 -
07:45 Uhr) und die abendliche Spitzenstunde (16:30 — 17:30 Uhr) der Analyse und
einer erarbeiteten Prognoseverkehrsbelastung 2030, der das allgemeine Ver-
kehrsmengenwachstum, Sondereffekte durch verkehrswirksame Entwicklungen in
der Umgebung und eine Neuverkehrsberechnung zugrunde liegt, angestellt. Die
Berechnungen erfolgten dabei getrennt nach Prognosenullfall und Prognose-
planfall for den Prognosehorizont 2030.

Die Leistungsfahigkeit am untersuchten Knotenpunkt Mitterfeldstr. / Jetzendorfer
Str. / Ziegeleistr. wies in der Analyse keine rechnerischen Defizite auf. Auch mit
der Prognosenullfallbelastung kann die Leistungsf@higkeit noch nachgewiesen
werden. In der Abendspitzenstunde besteht jedoch nur noch eine geringe Kapa-
zitGtsreserve. Durch die weitere Verkehrsmengensteigerung im Prognoseplanfall
(Neuverkehr durch Vollsortimenter und Kindergarten) kann der Nachweis der
Leistungsfahigkeit in der Abendspitzenstunde am Knotenpunkt nicht mehr er-
bracht werden. Der gréBte Teil der Verschlechterung der Qualitatsstufe in der
abendlichen Spitzenstunde ruhrt daher, dass der Knotenpunkt bereits im Progno-
senullfall durch das allgemein gestiegene Verkehrspotenzial bei gleichbleiben-
den infrastrukturellen Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 an der Kapazitdtsgren-
ze ist. Dennoch hat aber auch das Vorhaben einen Einfluss auf die Verschlechte-
rung der Leistungsfahigkeit.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Reihenfolge der geplanten verkehrserzeu-
genden Erweiterungen, bzw. Neubauvorhaben zu beachten. Laut den Planun-
gen der Gemeinde Petershausen werden Vollsortimenter und Kindergarten als
erste Projekte des Prognosenullfalls umgesetzt. Unter diesen Umstdnden kann
angenommen werden, dass der Knotenpunkt den Neuverkehr in naher Zukunft
noch leistungsfahig abwickeln kann. Dennoch ist die Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes in Hinblick auf weitere geplante Vorhaben und deren zukunftige Ver-
kehrsbelastungen nicht ausreichend und stellt somit nicht die optimal geeignete
Knotenpunktform dar. Somit besteht insbesondere fir den zukUnftigen Verkehrs-
ablauf Handlungsbedarf zur Verbesserung der Verkehrssituation am Knotenpunkt
Mitterfeldstr. / Jetzendorfer Str. / Ziegeleistr, was durch z.B. die Knotenpunktform
Kreisverkehrsplatz langfristig und verkehrssicher umsetzbar wdare. In vorliegenden
Untersuchungen wurde lediglich die grundsétzliche Machbarkeit geproft. Grund-
stUcksverhdltnisse sowie die Abhdngigkeit zur méglichen UmgehungsstraBe muUs-
sen fUr eine Realisierung gepruft werden. Dies erfolgt losgeldst vom Bebauungs-
plan.

ErschlieBungsplanung:

Ein wichtiger Aspekt ist die Erweiterung des Querschnitts Mitterfeldstr. um einen
ausreichend dimensionierten Gehweg auf der westlichen Seite und die Errich-
tung einer Querungsmaoglichkeit der Mitterfeldstr. in Knotenpunktndhe, wodurch
die sichere Abwicklung des nichtmotorisierten Verkehrs in Bezug auf die Einkaufs-
nutzung garantiert werden kann. Eine leicht verst@ndliche und Ubersichtliche Be-
schilderung in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl an gut gekennzeich-
neten Pkw-Stellpldtzen ist auf dem Parkplatz des Vollsortimenters vorgesehen. Zu-
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satzlich hierzu werden oberirdische Anlagen fur Fahrradfahrer in direkter Nahe
zum Eingang vorgehalten werden.

Im Ein- und Ausfahrtsbereich des Vollsortimenter-Parkplatzes Uberlagern sich
Strome des NMIVs und des MIVs, weshalb darauf zu achten ist ein Sichtdreieck
von sté@ndigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten. Ein Erhalt von Bdumen innerhalb des Sichtdrei-
ecks ist laut RASt 06 moglich, wenn der Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
von der Baumkrone freigehalten und die Sicht nicht verdeckt wird. Zus&tzlich soll-
ten Liefer- und Kundenstréme durch zeitliche Regularien oder rGumlich getrennte
Bereiche, wenn maéglich separiert werden.

Unter Voraussetzung oben genannter Empfehlungen wird die verkehrliche Er-
schlieBung und Abwicklung im Zusammenhang mit den Neubauten Vollsortimen-
ter und Kindergarten im Mitterfeld IV insgesamt als bewdaltigbar eingeschatzt.

LAorm

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Derzeit ist von einer Larmbelastung durch die vorhandenen Verkehrsstrome
auf der Jetzendorfer sowie der MitterfeldstraBe sowie kUnftig durch den Lie-
fer- und Kundenverkehr auf den angrenzenden Vollsortimerparkplatz aus-
zugehen.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung
Die vorliegende schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Ingenieur-
biro Greiner, Stand 24.09.2019) wird von folgenden Ans&tzen ausgegan-
gen:

Kindergartengerdusche

FUr die Kindertagesstatte in der Gemeinbedarfsfldche 1 werden 5 Kinder-
gartengruppen (je 25 Kinder) und eine Krippengruppe (12 Kinder) mit insge-
samt 137 Kindern angesetzt. FUr die Freifléche wird der Emissionspegel gem.
Veroffentlichung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,,Beurteilung der
Gerdusche von Kinderspielplatzen" zugrunde gelegt. Zusatzlich werden die
Schallimmissionen durch den Bring- und Holverkehr zur Kindertagesstatte
berUcksichtigt.

Folgende Untersuchungsergebnisse werden fur den Betrieb der Kinderta-
gesstatte aus der Vertraglichkeitsuntersuchung abgeleitet:

»Unmittelbar an das Geldnde des Kindergartens angrenzend werden Beur-
teilungspegel von bis zu 55 dB(A) erreicht. In einer Entfernung von ca. 12 m
(SUdwesten) bzw. ca. 20 m (Nordwesten) erreichen die Pegel Werte von
ca. 50 dB(A). Die zur Orientierung herangezogenen Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV fur WA-Gebiete werden somit im gesamten geplanten
Wohngebiet eingehalten bzw. unterschritten. Trotz einer Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte werden die Emissionen der Kinder in Teilzeiten in nahelie-
genden Wohngebieten deutflich wahrnehmbar sein. Dies kann von den
Anwohnern unter Umstdnden auch als stérend empfunden werden, wenn-
gleich die natirlichen LebensduBerungen von Kindern, die Ausdruck natdr-
lichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozial-
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adaquat hinzunehmen und im Regelfall keine schddlichen Umwelteinwir-
kungen sind.*

Auf folgende SchallschutzmaBnahmen wird im Rahmen des Gutachten
verwiesen:

Aufgrund der Unterschreitung der Richtwerte der 18. BImSchV durch die
Nutzung als Kindergarten und der gem. bayerischem Gesetz Uber Anforde-
rungen an den La&rmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen sind
die natirlichen LebensduBerung von Kindern als sozialaddqgquat hinzuneh-
men und deine keine SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten werden gem. schalltechnischer
Vertraglichkeitsuntersuchung ein Mindestabstand von 15m zwischen Frei-
spielfléche und ndchstgelegener Wohnbebauung sowie die Verwendung
von schallgeddmmten Material bei Spiel- und Klettergerdten empfohlen.

Gewerbegerdusche

FUr die Berechnung der Schallemissionen des Parkplatzes des Vollsortimen-
ters im SUden der Kindertagesstatte wird gem. Verfraglichkeitsstudie die
Parkplatzl@rmstudie mit den entsprechenden ZuschlGgen fur Parkplatze an
Einkaufszentren herangezogen.

Bei einem Ansatz der Frequentierung fur Verbrauchermdarkte gemaB Park-
platzldrmstudie ergeben sich gem. schalltechnischer Vertraglichkeitspro-
fung fUr die Verkaufsfldche des Vollsortimenters mit Backshop (ca. 1.750 m?)
téglich 2.800 Pkw-Bewegungen auf 102 Stellplatzen. Dies entspricht 1.400
Pkw, die taglich auf den Parkplatz fahren.

In der Zeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr erfolgt die Warenanlieferung. For
die Anlieferung der Lebensmittel setzt der Gutachter sechs groBe Lkw an,
die mit KUhlaggregaten ausgestattet sind. Die KUhlaggregate sind wdhrend
der Be- und Entladung nicht in Betrieb. Die Be- und Entladung der Lkw er-
folgt in der Anlieferzone an der Westfassade. Im Bereich der Anlieferungs-
rampe befindet sich zudem der Presscontainer (taglich insgesamt 1 Stunde
in Betrieb).

Die Belieferung des Backshops erfolgt an der Nordfassade durch 2 Lkw mit
KUhlaggregat. Im Bereich des Backshops befindet sich eine Terrasse fUr den
Café-Betrieb. Hier werden gem. Vertraglichkeitsuntersuchung zwei Stunden
taglich mit Vollauslastung angesetzt.

Auf dem Dach der Anlieferzone wird der durchgehende Betrieb der haus-
technischen Anlagen (AuBenverfliBiger) und im Bereich des Backshops an
der Nordfassade ein AuBengerat berucksichtigt.

Darauf basierend werden folgende Untersuchungsergebnisse fUr den Be-
trieb des Vollsortimenters aus der Vertraglichkeitsuntersuchung abgeleitet:

»An den Sudostfassaden und der SUdwestfassade erreichen die Beurtei-
lungspegel tags Werte von 52 dB(A) bis 60 dB(A). An allen anderen Fassa-
den liegen die Beurteilungspegel deutlich darunter. Der Immissionsrichtwert
fur MI-Gebiete der TA-LGrm wird eingehalten, der gemdaB dem Landratsamt
Dachau [18] fUur RuherGume der Kinder anzusetzende Immissionsrichtwert
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von 55 dB(A) wird in diesen Teilbereichen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Im
Wesentlichen wird in der Freifldche der Richtwert von 60 dB(A) fiur MI-
Gebiete unterschritten. In einem dem Verbrauchermarktparkplatz zuge-
wandten kleinen Geldndestreifens des Freibereiches von ca. ca. 2-4 Metern
erreichen die Pegel Werte von bis zu ca. 62 dB(A). Aufgrund der verhdltnis-
mdaBig kleinen FlGche, die zudem im Bereich eines Entwdsserungsgrabens
liegt, kann die Uberschreitung von bis zu 2 dB(A) in diesem Bereich akzep-
fiert werden."

Auf folgende SchallschutzmaBnahmen wird im Rahmen des Gutachten
verwiesen:

Aufgrund der Uberschreitung des fUr Ruherdume anzusetzenden Immissions-
schutzrichtwerts von 55 dB(A) sind an gekennzeichneten Fassadenabschnit-
ten (siehe Planzeichnung zum Bebauungsplan) des Gebd&udes der Kinder-
tagesstétte keine zum LUften notwendigen Fenster von schutzbedurftigen
AufenthaltsrGumen zu situieren.

Verkehrsgerdusche

Der Schallemissionspegel einer StraBe wird nach den RLS-90 [5] aus der
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil sowie Zu- und
Abschlagen fUr unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten, StraBenoberfla-
chen und Steigungen berechnet.

Die Verkehrsmengen und die Lkw-Anteile auf der Jetzendorfer- und der Mit-
terfeldstraBe sowie der Kita-ZufahrtsstraBe werden gem. der Verkehrsunter-
suchung (Schlothauer&Wauer, Stand 24.07.2018) angesetzt.

Aus der Vertréglichkeitsuntersuchung lassen sich folgende Untersuchungs-
ergebnisse fUr die Verkehrsgerdusche ableiten:

,Die héchsten Beurteilungspegel aufgrund der Jetzendorfer StraBe und Mit-
terfeldstraBe werden an der norddstichen Grenze des Kindergarten-
GrundstUckes bzw. an der Nordostfassade des geplanten Kindergartenge-
bdudes mit bis zu 55 dB(A) erreicht. Der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags wird im gesamten Kinder-
gartengrundstick und am Gebdude somit um mindestens 5 dB(A) unter-
schritten. Die von der DIN 18005 genannte Schwelle fUr ungestérten Schiaf
von 45 dB(A), die sich auch gemdas [19] fur die Ruhe- bzw. SchlafrGume ei-
ner Kindertagesstatte relevant darstellt, wird an der Nordostfassade um 5
dB(A) UGberschritten.*

Auf folgende SchallschutzmaBnahmen wird im Rahmen des Gutachtens
verwiesen:

Aufgrund der an den straBenzugewandten Fassadenabschnitten (siehe
Planzeichnung zum Bebauungsplan) auftretenden Beurteilungspegel von
bis zu 55 dB(A) sind dort fUr schutzbedUrftige Ruherdume fensterunabhdn-
gige BelUftungseinrichtungen vorzusehen.

Fazit:

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 93 ,Kindergarten Mitterfeld IV" in Petershau-
sen, sofern die genannten SchallschutzmaBnahmen entsprechend beach-
tet werden.
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c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen:

Festsetzungen BP Nr. 93:

e Festsetzung von Fassadenabschnitten, an denen keine zum LUften not-
wendigen Fenster von schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen situiert
werden durfen

e Festsetzung von Fassadenabschnitten, an denen eine fensterunabhdn-
gige BelUftungseinrichtung vorzusehen ist

Hinweise BP Nr. 93:

e Zu Mindestabstdnden zwischen Freispielfldche Kindertagesstatte und
ndchstgelegener Wohnbebauung

e Verwendung von schallged@dmmtem Material fUr Spiel- und Kletterger&-
fe

AusgleichsmaBnahmen und ggf. UberwachungsmaBnahmen

e Sollten sich Hinweise darauf ergeben, dass sich wesentliche Randbedin-
gungen fur die Larmsituation gedndert haben, wird vorgeschlagen, die
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses angenommenen Daten in einem
FUNnfjahreszyklus zu UberpriUfen und ggf. gednderte Zahlen auf ihre schall-
technische Relevanz zu prufen

NatUrliche und kUnstliche Belichtung

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Bestandssituation

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Ortsrandlage und ist derzeit eine
landwirtschaftlich genutzte FlGdche. An das Gebiet angrenzend befinden
sich Wohnnutzungen. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine neugeplante Stich-
straBe, die in die MitterfeldstraBe mundet. Die MitterfeldstraBe verfugt Gber
eine StraBenbeleuchtung. Das Untersuchungsgebiet ist daher nur geringfu-
gig von kunstlicher Beleuchtung beeinflusst.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Das Untersuchungsgebiet ist gem. FNP der Gemeinde Petershausen als
Gemeinbedarfsfldche dargestellt. Auch bei NichtdurchfUhrung der vorlie-
genden Planung ist daher zukUnftig mit einer Entwicklung und der damit
einhergehend notwendigen Beleuchtung von StraBenbereichen und Ge-
bduden zu rechnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Wdhrend der Bauphase ist von einer Beleuchtung der Baustelle auszuge-
hen. Hier kann es zu zusatzlichen Lichtimmissionen in das Planungsgebiet
kommen. Aufgrund der tempordren Begrenzung der Baustellenbeleuch-
tung sind erhebliche Beeintrichtigungen von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhdltnissen nicht zu erwarten.
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Bei der Umsetzung der Planung in der Betriebsphase werden die Vorgaben
zur naturlichen und kUnstlichen Belichtung innerhalb des Gebdudes einge-
halten (DIN 50035, Arbeitsstattenrichtlinie ASR 3-4).

Die StichstraBe sowie die PKW-Parkplatzbereiche werden mit Lichtmasten
beleuchtet, um das SicherheitsgefGhl der Nutzer zu gewdhrleisten. Der Ein-
gangsbereich und die AuBenfldchen werden Uber AuBenleuchten (LED,
présenzgesteuert), die am Gebdude angebracht werden, beleuchtet.

Ergebnis:

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Die Auswirkungen auf etwaige planungsrelevante Arten werden in Kap.
6.2.2 erlautert.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen und Hinweise BP Nr. 93:

e nicht erforderlich

AusgleichsmaBnahmen und ggf. UberwachungsmaBnahmen

e AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich

Erholung

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Bestandssituation

Eine Begehbarkeit des Untersuchungsgebiets durch die Offentlichkeit ist
gegeben. Das Planungsgebiet ist jedoch auf Grund seiner landwirtschaftli-
chen Nutzung nicht als Erholungsfldche geeignet. Der norddstlich an die
kUnftige Kindertagesstatte angrenzende Feldweg wird von Hundebesitzern
als Spazierstrecke genutzt. Des Weiteren gibt es bereits Uberlegungen sei-
tens der Gemeinde, diese Verbindung Richtung Jetzendorf als FuB- und
Radweg auszubauen.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Langfristig ist eine bauliche Entwicklung im Bereich des Planungsgebiets
vorgesehen. Im Zuge der moglichen Planungen wird auf ausreichende
Grunflachen, Spielplatze sowie Verbindungen in die Landschaft zu achten
sein.

Der vorhandene Feldweg soll tempordr als ErschlieBungsstraBe fur die kinf-
tige Kindertagesstatte dienen und langfristig als FuB- und Radweg Richtung
Jetzendorf ausgebaut werden. Entsprechende Uberlegungen gibt es seit
l&Gngerer Zeit in der Gemeinde. So kann hier die Erholungseignung gestei-
gert werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung
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Wdahrend der Bauphase des Vorhabens wird zeitlich begrenzt eine Ein-
schrinkung der Zugdnglichkeit des Grundsticks sowie maodglicherweise in
Teilbereichen der MitterfeldstraBe und des angrenzenden Feldwegs auf-
grund der Baustelle- sowie Baustelleneinrichtung auftreten.

Die Erreichbarkeit des Planungsgebiets fUr FuBgdnger*innen und Radfah-
rer*innen wird verbessert. Durch gesicherte Querungsstellen sowie den neu-
en straBenbegleitenden FuB-und Radweg an der MitterfeldstraBe wird die
Verkehrssicherheit fir den Rad- und FuBverkehr erhdht. Der vorhandene
Feldweg norddstlich des Planungsgebiets soll tempordér als ErschlieBungs-
straBe fUr die Kindertagesstatte dienen und langfristig als FuB- und Radweg
Richtung Jetzendorf ausgebaut werden.

Bei Realisierung der Planung der Kindertagesstatte wird ein attraktiver, be-
grunter Vorbereich angelegt. Den Kindern steht im Freibereich ein differen-
ziert gestalteter AuBenraum mit vielen Spielmodglichkeiten zur VerfGgung. FOr
jedes Kind stehen ca. 10 m2 AuBenspielfldche zur Verfugung. Die GréBe der
Freifldche betragt ca. 1.650 m2,

Nach Realisierung des Retentionsbeckens mit entsprechender Gestaltung
kann hier eine hochwertige und optisch ansprechende Freifldche geschaf-
fen werden.

Ergebnis:

Baubedingt ist bezUglich der Zuganglichkeit tempordr mit mittleren Auswir-
kungen zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind als gering erheblich einzustufen. Unter
BerUcksichtigung der genannten MaBnahmen sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen daher nicht gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:

e Festsetzung zum Ausbau eines neuen Geh- und Radwegs
e Festsetzung GRZ

e Festsetzung zu begrinende Fldchen

e Festsetzungen zur Begrinung des Planungsgebiets

AusgleichsmaBnahmen und ggf. UberwachungsmaBnahmen

e AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich

6.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vegetation und Baumbestand

a)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Bestandssituation
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In der Gemeinde Petershausen liegt keine Baumschutzverordnung vor. Ein
BaumaufmaB wurde aufgenommen. Eine Baumbewertung ist im Frohsom-
mer 2018 erfolgt.

9w T

Vitalitatsbewertung Sonstige Planzeichen
. erhaltenswert @ Baum innerhalb Geltungsbereich
@ bedingt erhaltenswert . ' Baum auRerhalb Geltungsbereich

' nicht erhaltenswert ® Baum geféllt

Geltungsbereich BP

Abbildung 5: Baumbestandsbewertung (Eigene Darstellung nach - Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2017

SUdwestlich und nordwestlich wird das Planungsgebiet von intensiv land-
wirtschaftlich genutzter Flache umschlossen. Ostlich daran anschlieBend
befindet sich die MitterfeldstraBe. SUdlich der MitterfeldstraBe liegt die alte
Knorr-Villa mit groBem, parkartig gestaltetem Garten und ortsbildpragen-
dem, altem Baumbestand. Der Vegetationsbestand entlang der Mitterfeld-
straBe wurde auf Grund seiner GréBe und seines Alters sowohl aus dkologi-
scher als auch aus ortsplanerischer Sicht im Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 90 als erhaltenswert eingestuft. Er wurde gem. Fachbeitrag zur arten-
schutzrechtlichen PrGfung als Leitstruktur fUr Fledermduse eingestuft. Kinftig
liegt im SUdosten des Planungsgebiets ein neugebauter Vollsortimenter mit
seinen erforderlichen ErschlieBungs- und StellplatzfilGchen. Die Randberei-
che des Vollsortimenters sind begrint, der Parkplatz mit BGumen Uberstan-
den.

Das Planungsgebiet selbst wird als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Im
Nordosten des Planungsgebiets liegt eine Wiesenfldche, die zum Talbereich
des Grabens ohne Namen hin abfdllt. Dieser schmale, naturfern gestaltete
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b)

Graben weist einen geraden Verlauf mit FlieBrichtung von Nordost nach
Sudwest auf. Der Graben ist ca. 30 bis 40 cm tief. Die Béschungen weisen
ein steiles Gefdlle auf. Auf der kompletten Ladnge herrscht ein einheitliches
Grabenprofil vor. An den Uferbereichen hat sich ein schmaler Streifen mit
gewadassertypischer Begleit- bzw. nédsseanzeigender Vegetation aus insbe-
sondere Rohr-Glanzgras (stark zurGckgeschnitten) entwickelt. Im Anschluss
daran befindet sich unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet eine
straBenbegleitende Bepflanzung entlang der Jetzendorfer StraBe mit hoch-
stmmigen Birken, darunter Strauchunterwuchs aus insbesondere Hasel,
daneben Liguster, Hunds-Rose und Wolligem Schneeball. Im Nahbereich
der Kreuzung Jetzendorfer StraBe / MitterfeldstraBe befindet sich eine Ge-
holzgruppe mit Unterwuchs. Diese wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 90
beschrieben. Im Zuge der Ausbauarbeiten zum neuen FuB-und Radweg an
der MitterfeldstraBe muss dieser Vegetationsbestand gefdallt werden.

Die im Planungsgebiet vorkommende potenzielle natirliche Vegetation,
die sich ohne menschliche EinflUsse in diesem Bereich entwickeln wirde, ist
der Eichen-Hainbuchen-Wald. Bei diesen natUrlichen Waldgesellschaften
sind vorwiegend Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Birke,
Vogelkirsche, Spitzahorn und Vogelbeere an der Zusammensetzung der
Baumschicht beteiligt. Schlehe, WeiBdorn, Liguster, Hasel, Salweide, Roter
Hartriegel, Feldrose, Heckenkirsche, Spindelstrauch und Waldrebe bilden
die Strauchschicht. Die im Planungsgebiet vorkommenden Arten spiegeln
die Arten der potenziellen natirlichen Vegetation wider.

Im Planungsgebiet befinden sich keine kartfierten Biotope oder europa-
rechtlich geschitzte Gebiete gem. FFH-RL oder VS-RL.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Mittelfristig wirde die landwirtschaftliche Nutzung weitergefUhrt werden.
Langfristig ist in diesem Bereich die kUnftige, wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde Petershausen geplant. Im aktuellen FiGchennutzungsplan sind
das Planungsgebiet bereits als Gemeinbedarfsfldche, die angrenzenden
Fldchen bereits als Wohnbaufldchen dargestellt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird das Planungsgebiet der
Gemeinbedarfsfldche 1 zu 60 % Uberbaut. Die Fladche fUr die Gemeinbe-
darfsfldche 2, auf der die pflichtigen Stellpldtze nachgewiesen werden,
wird zu 80 % versiegelt. Bei den zu Uberbauenden Fldchen handelt es sich
um derzeit landwirtschaftlich genutzte FlGchen. Die FiGchen entfallen dau-
erhaft fUr die landwirtschaftliche Produktion. Des Weiteren wird im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplans die MitterfeldstraBe im 6stlichen Be-
reich um einen ca. 3,0 m breiten FuB- und Radweg mit Querungsstelle er-
gdanzt. Dieses Vorhaben ist auch bereits im Bebauungsplan Nr. 90 geregelt.

In der Gemeinbedarfsfldche sind Baumpflanzungen entlang der neuen FuB-
und Radwegeverbindung und im AuBenspielbereich vorgesehen sowie
Strauchpflanzungen in den Randbereichen der Gemeinbedarfsfidche Kin-
dertagesstatte 2 und der AuBenspielfldche der Kindertagesstatte geplant.
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Diese Pflanzungen tragen auf Grund ihrer Staubfilterwirkung sowie ihrer posi-
tiven kleinklimatischen Wirkung zur 6kologischen Aufwertung des Planungs-
gebiets bei. Die Anlage von insekten- und bienenfreundlichen Wiesenbe-
reichen innerhalb der Gemeinbedarfsfldche 1 trégt weiterhin zur Verminde-
rung der Auswirkungen des Vorhabens bei.

Durch die Planung und Realisierung des Retentionsbeckens im Norden des
Planungsgebiets wird zwar die bestehende Wiesenflache Uberplant. Die
MaBnahmen aus dem Pflege- und Entwicklungskonzept zur Ausgleichsflé-
che in diesem Bereich ermdéglichen jedoch eine deutliche &kologische
Aufwertung und Stérkung der Biodiversitat in diesem Bereich.

Ergebnis:

Baubedingt muss landwirtschaftliche Fldche Uberbaut werden. Die Erheb-
lichkeit der Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Diese erheblichen nach-
teiligen Beeintrdchtigungen sind bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
sowie in der artenschutzrechtlichen Prifung zu berGcksichtigen.

Betriebsbedingt wird es zu keinen weiteren negativen Auswirkungen in Be-
zug auf die Vegetation kommen. Durch die festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung kann Vegetation innerhalb des Planungs-
gebiets ersetzt werden.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:

Festsetzung von zu pflanzenden B&dumen 1. und 2. Wuchsordnung
Festsetzung von Heckenpflanzungen

Festsetzung zu begrinenden Fldchen

Festsetzung zu insekten- und bienenfreundlicher Bepflanzung
Pflanzungen gem. Pflanzliste

Festsetzung Ausgleichsfldche

Hinweise BP Nr. 93:

UberwachungsmaBnahmen

e Ersatzpflanzungen mit Abnahme der Pflanzung nach Fertigstellung sowie
j@hrliche Konftrolle und Sicherstellung der Entwicklung bis zu 2 Jahre nach
Pflanzung

Arten- und Biotopschutz und Biodiversitét

a)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Bestandssituation

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf relevante Arten wurde
eine Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in Auf-
trag gegeben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die vor-
handenen Vegetations- und benachbarten Gebd&udestrukturen auf ihre
Eignung als Habitat fOr artenschutzrechtlich relevante Arten untersucht.
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Hierzu erfolgten nach Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen und
einer Erstbegehung in enger Abstimmung mit der zust&dndigen Unteren Na-
turschutzbehdérde im Zeitraum von Mai bis August 2017 sowie im Mdarz bis
Juni 2018 mehrere Begehungen zu unterschiedlichen Tageszeiten.

Folgendes Artenspektrum wurde in der speziellen artenschutzrechtlichen
PrGfung untersucht und bewertet:

Fledermduse:

Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten kénnen Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten von Fledermdusen im Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Wochenstuben- und Sommerquartiere sind nicht betroffen. Es konnten je-
doch im Rahmen der Untersuchungen Aufzeichnungen von Fledermausru-
fen gemacht werden. So wurden zahlreiche Rufe von insgesamt vier Fle-
dermausarten aufgezeichnet. Zudem konnten Sichtbeobachtungen im Be-
reich Amselweg-MitterfeldstraBe festgehalten werden. Die hohe Anzahl der
Aufnahmen und Sichtbeobachtungen zeigen, dass vor allem die Fldchen
im Bereich des Amselwegs sowie der &stliche Bereich der MitterfeldstraBe
und die Fldche entlang des Gehdlzstreifens entlang der Jetzendorfer StralBe
als wichtiges Jagdgebiet bzw. als Flugroute fUr Fledermduse dienen.

Die Kontrollen der Héhlen in den BGdumen entlang der MitterfeldstraBe aus
den Jahren 2017 und 2018 haben keinen Nachweis auf ein Quartier von
Fledermdusen erbracht.

Vogel:

Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten und fehlender Habitate konnten
Vorkommen prUfungsrelevanter Vogelarten innerhallbb des Planungsgebiets
ausgeschlossen werden.

Die Feldlerche wurde jedoch im Rahmen der vertieften Untersuchungen im
FrGhjahr-Fruhsommer 2018 auf den landwirtschaftlichen Nutzfléchen noérd-
lich auBerhalb des Planungsgebiets nachgewiesen. Dabei wurden mehrere
singende Mannchen und héchst wahrscheinlich auch britende Weibchen
dokumentiert. Bei der Feldlerche handelt es sich um eine &uBerst stérungs-
empfindliche Art, die einen Abstand von bis zu 200 m zu Stérungsquellen
wie StraBen und vertikalen Strukturen einhdlt. Daher konnten im Zuge der
Kartierung in der nordwestlich gelegenen Feldflurim Abstand von ca. 150 m
zur Jetzendorfer StraBe und ca. 230 m zur MitterfeldstraBe die ersten Feld-
lerchen nachgewiesen werden Es ist auf Grund der Abschatzung von auf-
steigenden Vogeln mit ca. 8 Brutpaaren zu rechnen. Der Besatz mit 8 Brut-
paaren scheint im Hinblick auf die zur Verflgung stehende Fldche bereits
sehr hoch.

Sonstige Arten:

Aufgrund fehlender Strukturen, die sich als Brut- und Fortpflanzungsstéatte
oder Nahrungs- und Jagdhabitat erweisen, kénnen weitere saP-relevante
Amphibien- Reptilien-, Kafer-, Libellen- und Schmetterlingsarten im Plo-
nungsgebiet ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorgefundenen strukturellen Gegebenheiten und Standort-
bedingungen sowie nach Auswertung der Artenschutzkartierung im Umkreis
von 2,5 km um das Planungsgebiet kommt die Gutachterin im Rahmen der
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b)

speziellen artenschutzrechtlichen PrUfung zu dem Schluss, dass nicht mit
profungsrelevanten Pflanzenarten zu rechnen ist.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Mittelfristig ist mit der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.
Langfristig wird hier jedoch voraussichtlich die weitere Siedlungsentwicklung
der Gemeinde Petershausen zu einem Verlust von Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen fUhren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung wird derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache
in Anspruch genommen und Uberbaut. Im Bereich des Retentionsbeckens
wird die vorhandene Wiesenfldche entfernt.

Baubedingt kbnnen Stérungen der vorkommenden Arten (Fledermduse
und Feldlerche) durch die Beleuchtung sowie durch den Baustellenbetrieb
auftreten. Um diese Stérungen zu vermindern bzw. zu vermeiden sind ent-
sprechende MaBnahmen zu den Beleuchtungseinrichtungen bzw. zur zeitli-
chen Abfolge der Bauarbeiten zu gewdhrleisten (siehe M1 und M3).

Die Situierung der Gebdude wurde bereits im Planungsprozess berucksich-
tigt. So konnten erforderliche Abstdnde zwischen Gehdlzstrukturen und Ge-
bduden freigehalten werden, um die notwendige Flugkorridore vor allem
fOr die planungsrelevante Art der Fledermd&use in ausreichendem MaBe zu
sichern.

Bei der Realisierung des Vorhabens sollten die BGdume entlang der Mitter-
feldstraBe soweit als moglich erhalten werden, deren Sicherung erfolgte
Uber den BP Nr. 90. Dies betrifft im Hinblick auf das Planungsgebiet vor al-
lem die Bume im Kreuzungsbereich Jetzendorfer StraBe / MitterfeldstraBe.
Gerade jedoch diese BGume mussen fUr den Ausbau des FuB-und Radwegs
an der MitterfeldstraBe gefdllt werden. Grundlage dafir bildet der rechts-
gultigen BP Nr. 90. Gem. artenschutzrechtlicher Prifung ist hier eine Beein-
trdchtigung der Flugrouten der Fledermduse zu vermuten. Diese wird je-
doch aufgrund der nur geringen Anzahl méglicher Baumféllungen als ge-
ring eingeschatzt, sofern der Erhalt des Gehdlzstreifens und die entspre-
chenden Flugkorridore entlang der Jetzendorfer StraBe gesichert sind und
Ersatzpflanzungen erfolgen.

Da sich im direkten Nahbereich des Vorhabengebiets Bruthabitate der pla-
nungsrelevanten Art Alauda arvensis (Feldlerche) befinden, sind MaBnah-
men zum Schutz notwendig. Bei der Feldlerche handelt es sich um eine ge-
genuber vertikalen Strukturen und Larmeinwirkungen duBerst empfindliche
Art, die zu diesen Stérungen und Strukturen mit einem Abstand von 50-200
m reagiert. Mit DurchfUhrung des Vorhabens gehen durch die vom Vorha-
ben ausgehenden Stérungen zwei Brutreviere der Feldlerche verloren, so-
dass eine CEF-MaBnahme als Ausgleich erbracht werden muss. Die neu
angelegten Fldchen stellen dann neue Bruthabitate fUr die Art zur Verfo-
gung. Da das bestehende Habitat fast vollstndig mit Brutrevieren besetzt
ist und keine fUr die Feldlerche geeigneten Fldchen im direkten Umfeld vor-
handen sind, kann die erforderliche Ausgleichsfldche fur das Bruthabitat im
weiteren Umkreis angelegt werden. Die Brutreviere stehen somit weiter in
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rdumlichen Zusammenhang und die &kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ist gewdahrleistet.

Als AusgleichsmaBnahme ist die Anlage einer artenreichen Wiese inkl. vier
Lerchenfenstern und einem blUtenreichen Saumstreifen mit einer Gesamt-
groBe von 5.000 m? pro Brutpaar (also 10.000 m2 fUr die zwei betroffenen
Brutpaare) innerhalb von Fl. Nr. 210 der Gemarkung Kollbach geplant. Die
MaBnahme wurde mit der UNB abgestimmt und ist gemdaB vorliegendem
Pflege-und Entwicklungskonzept (Dragomir Stadtplanung, Stand 19.09.2019)
herzustellen und zu pflegen.

Bei Realisierung des RUckhaltebeckens wird zwar die Vegetationsschicht
sowie die obere Schicht des Oberbodens entfernt, es wird jedoch durch die
Anlage von Nasswiesenbereichen, wechselfeuchten Mulden, Gehdlzpflan-
zungen und Flachlandmdahwiesen eine dkologisch hochwertige Ausgleichs-
fldche geschaffen.

Die Vorgaben aus der speziellen artenschutzrechtlichen Profung zur Ausge-
staltung der Beleuchtung sind zu berucksichtigen. So sind erhebliche Beein-
tfréchtigungen von planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten.

FUr die artenschutzrechtliche Beratung und die korrekte DurchfUhrung von
MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Ergebnis:

FUr dieses Schutzgut sind bau- und betriebsbedingte Auswirkungen hoher
Erheblichkeit zu erwarten. Diese erheblichen nachteiligen Beeintrdchtigun-
gen sind bei der Ermittlung des naturschutzfachlichen sowie des arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs zu berUcksichtigen.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:

e Festsetzung von zu pflanzenden BGumen 1. und 2. Wuchsordnung

e Festsetzung zu insekten- und bienenfreundlicher Bepflanzung

e Festsetzung Ausgleichsfldche (Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

e Festsetzung zu begrinende Fldchen

e Festsetzung Heckenpflanzung

Hinweise BP Nr. 93:

e MI1: Verminderung von beftriebsbedingten Stérungen fur Brutpl&tze,
Quartiere, Jagdhabitate und Verbundlebensrdume von Fledermdusen
und Brutvdgeln (Beleuchtung)

¢ M2: Verminderung von Stérungen von Brutpldtzen, Verbund- und
JagdlebensrGumen fur Brutvdégel und Fledermduse

e M3: Bauzeitenregelung

e M4: Okologische Baubegleitung

e CEF: Schutz von 6kologisch wertvollen Bruthabitaten der Art Alauda ar-
vensis (Feldlerche) im direkten Umfeld des Planungsgebiets

e Vogelfreundliches Bauen
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¢ Rodung von Gehdlzvegetation ab Oktober bis Ende Februar

AusgleichsmaBnahmen und ggf. UberwachungsmaBnahmen

e Ausgleichsfldche innerhalb des Geltungsbereichs sowie zusatzliche ex-
terne KompensationsmaBnahmen auf Fl. Nr. 210 der Gemarkung Koll-
bach

¢ Monitoring Bruthabitat Feldlerche Uber die Dauer von 5 Jahren

e Ggf. Monitoring der Nistkdsten von Fledermd&usen auf die Dauer von 5
Jahren

o Okologische Baubegleitung

6.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Schadstoffbelastungen

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Bestandssituation

Altlasten

Ein Altlastengutachten liegt nicht vor. Aussagen aus dem Altlastenver-
dachtsflachenkataster ergeben, dass sich keine Altlastenverdachtsfldchen
im Planungsgebiet sowie direkt angrenzend befinden.

Bei den punktuellen Aufschlussbohrungen im Rahmen des Baugrundgut-
achtens vom 15.04.2019 wurden keine anthropogenen Auffullungen erkun-
det. Des Weiteren wurden die enfnommenen Bodenproben zum Zweck der
chemischen Analyse in ein chemisches Labor gebracht. Die stichprobenar-
tig untersuchten Bodenproben des Oberbodens sowie der Decklagen wie-
sen keine grenzwertUberschreitenden Stoffkonzentrationen auf. Sie kbnnen
somit in die Zuordnungsklasse Z0 nach dem Eckpunktepapier (Anforderun-
gen an die VerfUllungen von Gruben und BrGchen sowie Tagebau) einge-
stuft werden.

Kampfmittel

Ein Kampfmittelgutachten vom September 2017 liegt vor. Um das Gefah-
renpotenzial evil. vorhandener Kampfmittel abzuschdtzen, wurde eine
Luftbildauswertung mit Kartierung feststellbarer Bombentrichter, Einschlag-
trichter und sonstiger verddchtiger Bodenveré&nderung durchgefuhrt.

Gem. Kampfmittelgutachten wird die untersuchte Fldche der Kategorie 1
(Kategorisierung gem. AH KMR) als Fl&dche, auf der sich ein Kampfmittelver-
dacht nicht bestatigt hat, eingestuft. Dies bedeutet, dass auBer einer Do-
kumentation kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Die vorhandene Situation bleibt unveréndert erhalten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bauphase:

Umweltrelevante Bodenbelastungen kdnnen im Umgriff des Bebauungs-
plans ausgeschlossen werden. Sollten bei den Aushubarbeiten bzw. Abriss-
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arbeiten im Geltungsbereich dennoch optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung
oder eine Altlast hindeuten, ist laut Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG die zustdndige Behdrde zu benachrichtigen und das weitere Vor-
gehen abzustimmen. Das Bodengutachten empfiehlt, diese getrennt vom
naturlich anstehenden Boden seperiert nach unterschiedlicher Ausbildung
auf Haufwerke zu lagern, zu beproben und im Hinblick auf eine Verwer-
tung/Entsorgung die Proben chemisch zu analysieren und zu deklarieren.

Betriebsphase:

Es sind betriebsbedingt keine Beeintrdchtigungen fUr die Umwelt zu erwar-
ten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmafBnahmen
Hinweise BP Nr. 93

e Hinweis zum Umgang mit moglichen optischen und organoleptischen
Auffdlligkeiten

Ausgleichs- und UberwachungsmaBnahmen

e Festsetzung Ausgleichsflache (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Bodenfunktionen

a)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Bestandsaufnahme

Gem. Baugrundgutachten 1 aus dem Jahr 2017, das fur einen gréBeren
Planungszusammenhang erstellt wurde, sind das Planungsgebiet und seine
Umgebung durch die Ablagerungen des Tertidrs (Kiese, Sande, Schluffe,
Tone) geprdagt. Diese Schichten werden von teils méchtigen L&Blehmen
und umgelagerten TertiGrbdden Uberlagert.

Basierend auf den Erkenntnissen aus dem Baugrundgutachten 1 stellt sich
die Bodenbeschaffenheit als sehr heterogen dar. Daher I&sst sich der Un-
tergrund im untersuchten Gebiet bis in den erkundeten Tiefenbereich somit
wie folgt beschreiben:

e Oberboden bis ca. 0,7 m unter Geldndeoberkante (u. GOK)

e Decklagen aus LoBlehm bis ca. 6,4 m u. GOK

e Tertidre Sedimente aus tertidren Schluffen und Tonen / tertidre Kiese / ter-
fiGre Sande bis ca. 8,0 m u. GOK

Im Jahr 2019 wurde zur ndheren Bestimmung der Bodenverhdlinisse inner-
halb des Planungsgebiets der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1 ein
weiteres Bodengutachten (=Bodengutachten 2) erstellt, das die Erkenntnis-
se aus dem Baugrundgutachten 1 bestatigt und fUr den untersuchten Be-
reich noch genauer definiert:
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e ab Geldndeoberkante steht ein bis zu 0,8 m mdachtiger Oberboden in
Form von humosen Schluffen an. Die fUr Mutterboden teils untypisch gro-
Be Schichtdicke I&sst sich eventuell auf zusatzlich aufgebrachten
Oberboden oder schwer abzugrenzende Decklagen zurUckfUhren.

e Unterhalb des Oberbodens wurden im Bereich des geplanten Kinder-
hauses teils machtige LoBlehme / umgelagertes Tertidr erkundet, die
nachfolgend als Decklagen abgegrenzt werden. Bei den stark wech-
selnden, kiesigen und sandigen Decklagen handelt es sich vermutlich
um tertidre Sedimente die im Hangoberen durch Bodenerosion abge-
tragen und im HangfuBbereich abgelagert wurden.

¢ Unterhalb der beschriebenen Decklagen stehen im Untersuchungsgebiet
besser tragfdhige aber ausgeprégt wechselhaft tertiGre Sedimente in
Form von Tonen, Schluffen, Kiesen und Sanden an.

Der Boden besteht gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern Uberwiegend
aus Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyter Braunerde aus
Schiuff und L6Blehm. Die Charakteristik dieser wechselfeuchten Stauwas-
serbodden ist ein gut durchldssiger Oberboden, gefolgt von einer undurch-
lassigen Schicht. Dies stimmt mit den Erkenntnissen aus dem Bodengutach-
ten Uberein. Dieser Bodentyp ist unter Wald und GrUnland und seltener un-
ter Ackerfldchen anzutreffen.

Ein groBer Teil der FIGchen ist derzeit eine intensiv landwirtschaftlich genutz-
te FlGdche. Die bestehende Versiegelung bezieht sich auf die Mitterfeldstro-
Be sowie in untergeordneten Umfang auf die bestehenden Stellplatzfla-
chen zwischen den BGumen.

Folgende Bodenfunktionen werden im Rahmen des Umweltberichts berGck-
sichtigt:

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen im Hinblick auf das Standortpotenzial
fUr die naturliche Vegetation:
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Bodens im Pla-
nungsgebiet wurde die natlrliche potenzielle Vegetation zurlGckge-
drangt. Daher ist diese Bodenfunktion als mittel einzustufen. Das Lebens-
raumpotenzial fur die planungsrelevante Art der Feldlerche wird im Rah-
men des Fachbeitrags zur artenschutzrechtlichen Prifung eruiert.

e Bestandteil des Naturhaushaltes insbesondere mit seinem Wasserkreislauf
im Hinblick auf sein Retentionsvermogen:
Der vorkommende Boden ist durch die stauenden Horizonte zwar was-
sergepragt, aber nicht durch das Grundwasser. Nur im norddstlichen Be-
reich, am tiefsten Punkt des Vorhabengebiets, wurde gem. Baugrund-
gutachten Grundwasser erschlossen. Es ist im gesamten maBgebenden
Hanggeldnde, insbesondere nach starken Niederschlagsereignissen, mit
Schichtwasserhorizonten Uber stauenden Horizonten, hier insbesondere
Uber den erkundeten, bindigen Decklagen, aber auch Uber den bindi-
gen tertidren Schichten in allen Tiefenbereichen zu rechnen.

e Standort fUr landwirtschaftliche Nutzung im Hinblick auf die natUrliche Er-
tragsfahigkeit
Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens wird fur den Pseudogley gem.
allgemeiner Bodenschatzung zwischen 40-70 (von 100) angegeben.
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b)

c)

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Mittelfristig wird die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt. Langfristig wird
ein Verlust der landwirtschaftlichen Fidche folgen, da die bauliche Entwick-
lung der Gemeinde Peterhausen voraussichtlich im Bereich des Planungs-
gebiets und seiner umgebenden Fldchen erfolgen wird.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung werden baubedingt die Bodenfunktionen
durch Bodenabtrag und Versiegelung fir Gebdude, Spiel- und Stellplatzfla-
chen negativ beeinflusst bzw. verloren gehen. Der Boden im Planungsge-
biet wird als Lebensraum fUr Tiere nur noch eingeschrénkt zur Verfugung
stehen. Es folgt des Weiteren ein Fldchenverlust als Retentionsraum.

Der Versiegelungsgrad erhdht sich betriebsbedingt durch den Neubau der
Gebdude- sowie ErschlieBungs- und Stellplatzfldchen in der Gemeinbe-
darfsfldche 1 auf 60% sowie in der Gemeinbedarfsfldche 2 auf 80%. Auf den
versiegelten Fldchen wird die natUrliche Funktfionsfahigkeit wie z.B. die Funk-
tion des Bodens als Retentionsraum fUr Niederschlagswasser oder Lebens-
raum langfristig eingeschrdnkt. Durch die Oberfldchenversiegelung wird
sich der Oberfldchenabfluss erhdhen. Im Rahmen der Entwdsserungspla-
nung der Kindertagesstatte sowie im Zuge des Entwdsserungskonzepts fur
Fldchen im weiteren Zusammenhang sind hier MaBnahmen zum Schutz zu
ergreifen. Die Fldche steht dauerhaft nicht mehr fUr die landwirtschaftliche
Produktion zur Verfugung.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans sind 40% in der Gemeinbe-
darfsfldche 1und 20% in der Gemeinbedarfsfldche 2 als zu begrinende,
nicht versiegelte FiGchen gesichert.

Im Bereich des Retentionsbeckens muss zur Modellierung des Beckens groB-
flachig Oberboden abgetragen werden. In Teilfldchen wird Oberboden nur
geringmdchtig abgetragen, sodass dies nicht als Eingriff zu bewerten ist.
Durch das Entfernen von ndhrstoffreichem Oberboden kann ggf. eine Ver-
besserung der Standortbedingungen fur eine groBe Pflanzenvielfalt erfol-
gen. Die Flachen mit einem Bodenabtrag von bis zu ca. 50 cm sind nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde mit dem Faktor 0,5 zu
bewerten. Dies betrifft einen Bereich von ca. 1.510 gm. DarGber hinaus
werden an vier Stellen Einleitbauwerke von zusammengerechnet etwa 48
gm errichtet. Dies wird in der Ausgleichsbewertung berUcksichtigt.

Ergebnis:

FUr dieses Schutzgut sind daher bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
hoher Erheblichkeit zu erwarten. Durch VermeidungsmaBnahmen wie Pflan-
zung von Badumen und StrAucher sowie die Festsetzung von wasserdurchlds-
sigen Beldgen bei Stellpldtzen und die Schaffung von Retentionsraum in-
nerhalb des Planungsgebiets kdnnen die Auswirkungen reduziert werden.
Ein Ausgleich fUr die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden ist im
Rahmen der Ausgleichsbilanzierung zu ermitteln.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
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der nachteiligen Auswirkungen
Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93

Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
Festsetzungen zu Uberbaubaren Fidchen

Festsetzung von Fldchen zu begrinen

Festsetzungen zum RUckhaltevolumen und zum gedrosselten Abfluss
von Niederschlagswasser

Ausgleichs- und UberwachungsmaBnahmen

e Festsetzung Ausgleichsflache (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Fldche

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Derzeit setzt sich die Fidche innerhalb des Planungsgebiets zu einem gerin-
gen Teil aus durch o6ffentlichen StraBenfldchen versiegelte Bereiche sowie
gréBtenteils landwirtschaftlich genutzte Flachen zusammen.

Das Planungsgebiet befindet sich in direktem Siedlungszusammenhang am
Ortsrand der Gemeinde Petershausen auf hdngigem Geldnde.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Mittelfristig wird die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt. Langfristig wird
ein Verlust der landwirtschaftlichen FiIGdche folgen, da die bauliche Entwick-
lung der Gemeinde Peterhausen voraussichtlich im Bereich des Planungs-
gebiets und seiner umgebenden Fl&chen erfolgen wird. Ein Ausbau der Mit-
terfeldstraBe muss im Rahmen dieser weiteren Siedlungsentwicklung erfol-
gen, da bereits heute der zur VerfGgung stehende FuBweg nicht mehr richt-
linienkonform ist.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die gem. BauNVO maximal zuldssige GRZ von 0,6 fUr die Gemeinbedarfs-
flachel bzw 0,8 fUr die Gemeinbedarfsfldche 2 wird im Bebauungsplan als
Obergrenze festgesetzt. Somit wird die verfugbare Fladche i.S.d. BauNVO
ausgenutzt. Das Gebiet liegt am Ortsrand zwischen zwei bestehenden
Wohngebieten, sodass keine Zersiedelung der freien Landschaft vorliegt.
Des Weiteren stellt der Regionalplan die Gemeinde Petershausen als Be-
reich, der fUr die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt dar.
Diesem Ziel folgend stellt der gultige FlGchennutzungsplan der Gemeinde
Petershausen die Fldchen ebenfalls als Gemeinbedarfsfldche dar. Hiermit ist
bereits die Umwandlung der derzeitigen landwirtschaftichen FlGdche zu
Siedlungszwecken maglich.

Die zur ErschlieBung des Kindergartens erforderliche StichstraBe wird mit ei-
ner minimalen Breite von 5,5 m ausgefUhrt. Auf lange Sicht soll diese StraBe
nur noch als Rad- und FuBweg Richtung Jetzendorf dienen, wenn durch die
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weitere Siedlungsentwicklung der Kindergarten von Nordwesten her er-
schlossen werden kann.

Ergebnis:

FUr dieses Schutzgut sind bau- und beftriebsbedingte Auswirkungen hoher
Erheblichkeit zu erwarten. Diese erheblichen nachteiligen Beeintrachtigun-
gen sind bei der Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs zu
berGcksichtigen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
Festsetzungen zu Uberbaubaren Fidchen

Festsetzung von Fldchen zu begrinen

Festsetzung zur Dimension des 6ffentlichen StraBenraums

Ausgleichs- und UberwachungsmaBnahmen

e Festsetzung Ausgleichsflache (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

6.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser und oberfléichig abflieBendes Wasser

a)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Im Norden des Planungsgebiets flieBt in ca. 30 m Entfernung zur Gemein-
bedarfsfidche 1 ein Graben ohne Namen, der ,Stinkebach". Er gilt aus Ge-
wasser 3. Ordnung und liegt damit im Zusté@ndigkeitsbereich der Gemeinde
Petershausen. Er ist gem. Erlduterungsbericht zum Niederschlagskonzept
(Dippold und Gerold, Dezember 2017) ein Gewadsser, das gering Wasser
fuhrt. Nach Starkniederschlédgen war in der Vergangenheit zu beobachten,
dass es im Bereich der GrundstUcke Flur Nr. 641 - 643 zu Ausuferungen des
Baches kam. Der Graben ist zwischen dem Grundstuck Flur Nr. 649 und der
MUndung in die Glonn auf einer Lange von ca. 1 km verrohrt. Uber ihn wird
auBerdem im Ortsbereich von Petershausen anfallendes Niederschlagswas-
ser in die Glonn abgeleitet, wobei nicht abschlieBend geklart ist, welche
Fldchen angeschlossen sind. Der Graben wurde vor ca. 4 Jahren saniert.
Seither sind keine Ausuferungen mehr beobachtet worden. Die Talmulde
des Grabens wird gem. Informationsdiensten des LfU als wassersensibler Be-
reich dargestellt.

Bei den auftretenden Erkundungsergebnissen und der vorliegenden Boden-
schichtung muUsse gem. Bodengutachten 2 vom 15.04.2019 davon ausge-
gangen werden, dass im Bereich des geplanten Kindergartens in den tertia-
ren Sanden und Kiesen ein geschlossener, teils gespannter Grundwasser-
spiegel vorliegt. Der teils gespannte Grundwasserhorizont wurde im Bereich
des geplanten Kinderhauses bei etwa 1,8 — 2,5 m unter der Geldndeober-
kante erkundet. Schichtwasserhorizonte bis nahe Oberkante des Bestands-
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b)

gelédndes sind, insbesondere nach stérkeren Niederschlagsereignissen,
moglich. Es ist im gesamten maBgebenden Hanggeldnde, insbesondere
nach starken Niederschlagsereignissen, mit Schichtwasserhorizonten Uber
stauenden Horizonten, hier insbesondere Uber den erkundeten, bindigen
Decklagen, aber auch Uber den bindigen tertiGren Schichten in allen Tie-
fenbereichen, auch Uber dem Grundwasserspiegel, zu rechnen Das Bo-
dengutachten empfiehlt fir die weitere Planung und spdtere Bauausfih-
rung, die Auftriebssicherheit der Aushubsohlen zu beachten und mit geeig-
neten MaBnahmen sicherzustellen.

GemaB dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in
Bayern befindet sich das angedachte Kinderhaus im nérdlichen Abschnitt
des geplanten Baugebiets Mitterfeld IV in Petershausen in keinem hoch-
wassergefdhrdeten Gebiet. Zumindest der noérdliche GrundstUcksbereich
befindet sich aber in einem wassersensiblen Bereich. Dabei handelt es sich
um Gebiete, die durch hoch anstehendes Grundwasser und/ oder Uber die
Ufer fretende FlUsse / B&che beeinflusst werden kdnnen. Im Gegensatz zu
Uberschwemmungsgebieten kann fUr wassersensible Bereiche kein definier-
tes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden. In diesen Berei-
chen ist aber teils mit Grundwasserstdnden bis Geldndeoberkante zu rech-
nen.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der BaumaBnahme bleibt die vorhandene Situation
erhalten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Baubedingt wird im Zuge der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
in den Grundwasserleiter, jedoch in wasserfUhrende Bodenschichten ein-
gegriffen. Entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der Baugrube vor ein-
flieBendem Schichtwasser sind im Rahmen des Baubetriebs zu treffen. Das
Gebdude ist gegen eintretendes Wasser mit entsprechenden MaBnahmen
zU sichern.

Das Gebdude innerhalb der Gemeinbedarfsfldche 1 wird betriebsbedingt
nicht unterkellert. Eine Tiefgarage ist nicht geplant. Der Eingangsbereich ist
mit sickerfdhigem Belag versehen. Auf den Stellplatzen innerhalb der Ge-
meinbedarfsfldche Kindertagesstatte 2 ist sickerfahiger Belag geplant.

Im SUdosten und im Nordwesten der Gemeinbedarfsfldche 1 sowie im
Nordosten und SUdwesten der Gemeinbedarfsfldche 2 sind naturnah ge-
staltete Entwdsserungsmulde anzulegen, in denen wild abflieBendes Nie-
derschlagswasser aus oberhalb gelegenen AuBengebieten schadlos zum
Retentionsraum im Nordosten des Planungsumgriffs abgeleitet werden
kann. Die Entwdsserungsmulden kénnen, in Absprache mit den Eigenbe-
trieben der Gemeinde Petershausen, so ausgebildet werden, dass der er-
forderliche Pflege- und Wartungsweg maoglichst schmal gehalten werden
kann.
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Generell ist das anfallende Niederschlagswasser oberflédchig und moglichst
flachenhaft zu versickern. Im Planungsgebiet kann jedoch aufgrund der
vorgefundenen Bodenverhdlinisse eine dezentrale Versickerung nicht statt-
finden. Ein erstes grobes Entwdsserungskonzept, das auf Grundlage des
Strukturkonzepts entwickelt wurde, liegt vor. Der Bauentwurf fUr den Neu-
bau des erforderlichen RUckhaltebeckens fUr den Gesamtbereich der zu-
kUnftigen Siedlungsentwicklung einschlieBlich Einlaufbauwerk ist fertig ge-
stellt. Der Wasserrechtsantrag ist von der Genehmigungsbehorde verbe-
schieden. Da es sich um den Ausbau eines Gewdssers handelt, war eine
Vorprufung nach § 3 UVPG erforderlich. Es ist vorgesehen, den Beckenum-
griff als Ausgleichsflache zu gestalten (siehe hierzu Kap. 7.1). Im Rahmen der
Umsetzung der Planung zum RUckhaltebecken wird ausreichend Retenti-
onsraum fur die kUnftigen Entwicklungen geschaffen. Es erfolgt eine Aufwer-
tung der Grabensituation, da die Planung einen mdaandrierenden Verlauf
mit unterschiedlichen B&schungsneigungen sowie Bepflanzung und wech-
selfeuchte Mulden vorsieht.

Das auf den Gemeinbedarfsfldchen Kindertagesstatte 1anfallende Nieder-
schlagswasser muss gem. erstem Entwdsserungskonzept auf dem Grund-
stick der Gemeinbedarfsfldche 1 gesammelt und zeitlich verzégert zum
GrundstUck Flur Nr. 649, Gemarkung Petershausen abgeleitet werden. Im
bereits vorliegenden Niederschlagswasserkonzept (Dippold und Gerold,
Dezember 2017) wurde ermittelt und beantragt, dass aus dem Planungs-
umgriff 4 1/s zum namenlosen Graben abgeleitet werden durfen. FUr die
bebauten Fldchen innerhalb der Gemeinbedarfsfldche Kindertagesstatte 1
ist darUber hinaus ein RUckhaltevolumen von 20 | pro 1m?2 versiegelte FiGche
zu schaffen.

Die GrundstUckentwdsserung muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986-100) erfolgen. Gel@ndeaufschittungen sind so vorzu-
nehmen, dass auf dem eigenen Grundstick anfallendes Niederschlagswas-
ser nicht auf das Nachbargrundstick gelangt. Gegebenenfalls sind ausrei-
chend dimensionierte Entwdsserungsanlagen vorzusehen (z.B. Rinnen, Mul-
den, etfc.).

Dem Planungsumgriff flieBt auf Grund der topografischen Verhdltnisse
Oberfldchenwasser von westlich gelegenen AuBengebietsfléchen zu. For
die schadlose Ableitung dieses Oberfldchenwassers zum geplanten Regen-
rOckhaltebecken werden an der NW- und SO-Grenze des Umgriffs Mulden
profiliert (siehe Niederschlagswasserkonzept Dippold und Gerold). Es ist zu
beachten, dass es bei wild abflieBendem Wasser nach §37 WHG durch ei-
ne geplante Bebauung zu keiner Verschlechterung fur Dritte kommen darf.

Ergebnis:

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist eine hohe Beeintrdchtigung des
Schutzgutes zu erwarten. Betriebsbedingt fUhrt die Versiegelung zu Auswir-
kungen hoher Erheblichkeit, da das Oberflachenwasser nicht auf dem
GrundstUck der Gemeinbedarfsfldchen versickert werden kann.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:
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Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen

Festsetzungen zu Uberbaubaren Fidchen

Festsetzungen zu begrinenden Fldchen

Festsetzung zu RUckhaltevolumen auf dem Grundstick und zur gedros-

selten Ableitung

Festsetzung von Entwdasserungsmulden

e Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz vor Beeintrdchtigungen durch
Oberflachenwasser

Ausgleichs- und UberwachungsmaBnahmen

e Festsetzung Ausgleichsfldche (Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

6.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Klima und Klimaanpassung

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Die Jahresmitteltemperatur betrégt ca. 7°C - 8°C. Die Jahresniederschlags-
summe liegt im Landkreismittel bei 750 - 850 mm. Die Hauptwindrichtung ist
West bis SUdwest.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als gering ein-
zustufen, da durch den Bewuchs der Ackerflache, der Wiesenfldche bzw.
den Vegetationsbestand entlang der MitterfeldstraBe und der Jetzendorfer
StraBe mit ausgeglichenen bodennahen Temperaturen zu rechnen ist.

Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten FiGchen fungieren als Kalt-
luftentstehungsgebiete und tragen somit zur DurchlUftung der angrenzen-
den Wohngebiete bei. Sie Ubernehmen so auf lokaler Ebene eine geringe
klimatische Funktionen als Kaltluftentstehungsbereich.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurden sich die klimatischen Verhdaltnis-
se im Planungsgebiet voraussichtlich mittelfristig nicht nennenswert dndern.

Bei einer zukUnftigen Siedlungsentwicklung ist mit einer Beeinflussung der
klimatischen Situation zu rechnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung wird baubedingt in die vorhandenen Freifl&-
chen durch Bodenabtrag sowie die Fldchen fur die Baustelleneinrichtung
eingegriffen.

Betriebsbedingt werden durch die Anlage des Gebdudes sowie der erfor-
derlichen ErschlieBungs- und Nebenfldchen im Gemeinbedarfsgebiet 1 bis
zu 60% der FiGdchen versiegelt. Bei der Herstellung der Stellplatzfldchen im
Gemeinbedarfsgebiet 2 werden bis zu 80% der Grundstucksflache versie-
gelt. Dies kann zu einer Beeintrchtigung des Schutzgutes Klima fuhren, ins-
besondere durch eine hohere Aufheizung der versiegelten Fldchen. Mit
Auswirkungen auf die bodennahen Temperaturen und den Feuchteverlauf
ist zu rechnen.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 64 von 83



Gemeinde Petershausen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kindergarten Mitterfeld IV* -

Durch die Anlage des Retentionsbeckens wird baubedingt Oberboden
abgetragen und die Vegetationsschicht entfernt. Nach Fertigstellung der
Planung soll in diesem Bereich eine hochwertige dkologische Fldche mit un-
terschiedlichen Vegetationsstrukturen entstehen. Temporér wird es zu einer
geringen EinbuBe der Funktionsfahigkeit als Kaltluftentstehungsbereich
kommen. Sobald die Vegetationsschicht voll ausgebildet ist, wird sich lang-
fristig die Leistungsfahigkeit wieder vollstGndig einstellen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen wurden ebenfalls im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans berucksichtigt. Um auch bei zu-
nehmenden Starkregenereignissen die Sicherheit der Nutzung im Gemein-
bedarfsgebiet 1 sowie den Unterliegern zu gewdhrleisten, ist eine Entwdasse-
rung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen einer Entwdsse-
rungsplanung vorgesehen.

Der zu pflanzende Baum- und Vegetationsbestand sowie die Festsetzung
von begrinten Fldchen und Gestaltung des Retentionsbeckens innerhalb
des Planungsgebiets tragt zur Dadmpfung von Temperaturextremen bei.
Durch eine entsprechende Grunausstattung kann somit, ein positiver Effekt
fUr das lokale Kleinklima bewirkt werden.

Ergebnis:

Von einer Verschlechterung der kleinklimatischen Situation ist auszugehen.
Durch die geplanten Festsetzungen zur Neupflanzung sowie zur Anlage von
begrinten Fldchen sollen diese Beeintréchtigungen reduziert werden. So-
wohl bau- als auch befriebsbedingt ist eine hohe Beeintrdchtigung des
Schutzgutes zu erwarten. Dies ist bei der Ausgleichsermittiung zu bericksich-
tigen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:

e Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen

e Festsetzungen zu Uberbaubaren FiGchen und zu begrinenden FlIGchen
e Festsetzung zu pflanzenden BGumen

e Festsetzung zu Heckenpflanzung

Ausgleichs- und UberwachungsmaBnahmen

e Festsetzung Ausgleichsfldche (Fldchen fUur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Luft und Lufthygiene

a)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Das Planungsgebiet unterliegt bereits Vorbelastungen durch Immissionen
aus den umgebenden Nutzungen. Durch die bestehenden Verkehrswege
kann es im Planungsgebiet zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kom-
men. Des Weiteren ist durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
mit Geruchs- und Staubbelastung zu rechnen.
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b)

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurden sich die lufthygienischen Ver-
hdltnisse im Planungsgebiet voraussichtlich nicht nennenswert &ndern.

Bei einer zukUnftigen Siedlungsentwicklung ist mit einer Beeinflussung der
lufthygienischen Situation sowie der DurchlUftung zu rechnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplanten Nutzungen kann es bau- und betriebsbedingt lokal
beschrankt zu einer Erhdhung der Luftschadstoffkonzentration durch den
Baustellenverkehr sowie durch den Bring-und Holverkehr zum Kindergarten
kommen. Durch die Ortsrandlage ist in Verbindung mit einer ausreichenden
Durchluftung des Planungsgebiets nicht von erheblich nachteiligen Beein-
fréchtigungen auf das Schutzgut Luft auszugehen. Die Durchluftung der im
Nordosten angrenzenden Wohngebiete wird durch die Freihaltung des Tal-
raums des Grabens ohne Namen weiterhin gewdhrleistet werden kénnen.
Die sUGdwestlich angrenzenden Wohngebiete werden durch die weiterhin
vorhandene nicht bebaute Fldche zwischen Sondergebiet und Eulenweg
ausreichend durchlUftet und mit Kaltluft versorgt.

Zur Reduzierung moglicher Eintrdge aus den angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen wird die Herstellung einer Heckenpflanzung festsetzt.
Anderweitige Festsetzungen sind im Rahmen des Bebauungsplans nicht er-
forderlich, da entsprechende Vorgaben zum Schutz von Anliegern im Pflan-
zenschutzgesetz geregelt sind.

Ergebnis:

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt kann es zu einer leichten Erhdhung
der Luftschadstoffkonzentration kommen. Durch die Durchliftung des Ge-
biets kann jedoch erfahrungsbedingt davon ausgegangen werden, dass
die maBgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV nicht UGberschritten werden.
Die zusatzliche Heckenpflanzung zur landwirtschaftlichen FlGdche hin, tragt
durch ihr Filterwirkung zur Reduzierung moglicher Eintrdge aus der Landwirt-
schaft bei. Die Vorgaben aus dem Pflanzenschutzgesetz sind einzuhalten.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 93:
e Festsetzung von Heckenpflanzungen

Hinweis BP Nr. 93:

e Das Planungsgebiet unterliegt bereits Vorbelastungen durch Immissionen
aus den umgebenden Nufzungen. Durch die bestehenden Verkehrswe-
ge kann es im Planungsgebiet zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
kommen. Des Weiteren ist durch die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung mit Geruchs- und Staubbelastung zu rechnen.

UberwachungsmaBnahmen

DiesbezUgliche MaBnahmen sind nicht erforderlich
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6.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Das Planungsgebiet selbst ist geprégt durch seine Hanglage am Ortsrand.
Im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache 1 fallt das Geldnde von
Sudwesten nach Nordosten um etwas 10-15 m ab. Das geplante Kinder-
haus liegt im tieferliegenden, norddstlichen Teil der Gemeinbedarfsfldche 1.
Die Fldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten des
Planungsgebiets grenzt eine ca. 35 m breite Wiesenflache in leichter Tal-
lage mit einem Graben ohne Namen an. Diese Fldche wird durch die Jet-
zendorfer StraBe mit straBenbegleitender Pflanzung begrenzt.

Das Umfeld des Planungsgebiets ist im Sudwesten, SUden und Nordosten
von Wohnnutzungen mit gértnerisch gestalteten Freifldchen umgeben. Sud-
lich des Planungsgebiets wird ein Vollsortimenter mit erforderlichen Erschlie-
Bungs- und Stellplatzfldchen sowie Randeingrunung entwickelt. Grundlage
bildet hier der seit April 2019 rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 90. Weiter
sudlich der MitterfeldstraBe liegt eine Freifldéche mit Jugendplatz und orts-
bildprégendem Baumbestand sowie die alte Knorr-Villa mit groBem, parkar-
tig gestaltetem Garten und ortsbildprgendem, altem Baumbestand.

Nérdlich des Planungsgebiets liegen intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fldchen.

Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurden sich mittelfristig die Ausgangs-
lage voraussichtlich nicht nennenswert dndern.

ZukUnftig ist jedoch auf lange Sicht mit einer Siedlungsentwicklung in die-
sem Bereich zu rechnen, da die Fldchen im Westen der Gemeine dafir
vorgesehen sind. Die Fldchen sind entfsprechend im FiGchennutzungsplan
bereits als Wohnbaufldchen dargestellt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein Hanggeldnde mit einer
Hangneigung von ca. 5,0 %. Zur EinfOUgung des Gebdudes und der AulBen-
anlagen des Gemeinbedarfsgebiets Kindertagesstatte 1 in die Topographie
sind baubedingt in hohem MaBe Abgrabungen und Aufschittungen erfor-
derlich. Uberschlégig wurden hier folgende Massen durch den zusténdigen
Architekten ermittelt:

o Uberschlagig ermittelter, erforderlicher Erdmasseabtrag: 2.400 m3

Im Bereich des Gebdudes ist baubedingt mit Abgrabungen zu rechnen. Im
Bereich des Spielhofs wird ca. 1,5 m im Vergleich zur Bestandshdhe abge-
graben. Ca. 1,0 m Abgrabung ist im Bereich des Haupteingangs im Ver-
gleich zu den Bestandshdhen auszufUhren.
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Die Héhenlage der Stellplatze orientiert sich am vorhandenen Geldndever-
lauf. Anschittungen und Abgrabungen sind nur in geringem Umfang erfor-
derlich.

Im Bereich des Retentionsbeckens wird der anstehende Oberboden abge-
tragen, zwischengelagert und wieder eingebaut. Der anfallende Aushub fr
die erforderlichen Bodenmodellierungen betragt ca. 1.100 — 1.200 m3.

Die anfallenden Erdmassen sind ordnungsgemaB und zugig abzufahren.

Die Planung soll letztendlich in die topografisch anspruchsvolle Hanglage
des Geldndes eingebunden werden.

Zum Abfangen der Abgrabungen sind StUtzmauern mit einer Héhe von ca.
1,20 m bzw. Geldndestufen als Sitzstufen h = je ca. 38 cm erforderlich.

Das Vorhaben soll durch eine ansprechende, insektenfreundliche Begru-
nung mit Baumpflanzungen sowie Stauden — und Strauchpflanzungen in die
Umgebung eingebunden werden. Eine Begrinung der Stellplatzanlage
ebenfalls ist vorgesehen.

Ergebnis:

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu erheblichen Ver@nderungen des
vorhandenen Geldndes. Diese erheblich nachteiligen Beeintradchtigungen
werden zwar durch MaBnahmen wie das Eingraben des neuen Gebdudes
in die Topographie sowie die Hohenentwicklung des Gebdudes und die
Gestaltung der AuBenanlagen vermindert. Jedoch tritt an der exponierten
Hanglage am Ortseingang eine deutliche topographische Verédnderung
ein. Diese erhebliche nachteilige Beeintrchtigung ist im Rahmen der Aus-
gleichsermittlung zu berucksichtigen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen BP Nr. 90:

e Festsetzung von Baurdumen

Festsetzung zur Héhenentwicklung

Festsetzung zu Abgrabungen und AnschUttungen

Festsetzung von zu pflanzenden Bumen und Heckenpflanzungen
Festsetzung von zu begrinenden Fldchen

Ausgleichs- und UberwachungsmaBnahmen

e Festsetzung Ausgleichsfldche (Fldchen fUur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

6.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Kulturguter wie Bau- oder Boden-
denkmdler. Auch in der n&dheren Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenk-
mdaler bekannt (Bayernatlas Denkmaldaten abgerufen am 28.02.2018).
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6.2.8 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

6.2.9

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Derzeit liegt eine landwirtschaftliche Nutzung des Vorhabengebiets vor.

Bei NichtdurchfUhrung der MaBnahme wurde mittelfristig weiterhin diese
Nutzung erhalten bleiben. Langfristig wuirde sich jedoch die energetische Si-
tuation dndern, da der Bereich fUr eine weitere, zukunftige Siedlungsent-
wicklung vorgesehen ist.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Das neu errichtete Gebdude entspricht dem Standard der gultigen EnEV.

Baubedingte sowie - betriebsbedingte Auswirkungen kénnen derzeit noch
nicht abgeschatzt werden.

FUr die Warmeerzeugung der Kindertagesstatte ist eine Grundwasserwar-
mepumpe oder alternativ eine Luftwdrmepumpe geplant.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist gem. Fest-
setzung zum BP Nr. 93 zul@ssig. Den Zielen des gemeindlichen Klimaschutz-
konzeptes entsprechend, kann so das Potenzial zur Nutzung erneuerbare
Energien ermoglicht und ausgebaut werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen oder Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

a)

b)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands mit Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung

Derzeitig fallen nutzungsbedingt keine Abwésser an. Uber den Umgang mit
etwaig bei der landwirtschaftlichen Produkfion anfallenden Abfdllen ist
nichts bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Uber die baubedingt anfallenden Abfdlle kénnen keine Aussagen getroffen
werden. Die Firmen der BauausfUhrung werden Abfdlle voraussichtlich wie-
der von der Baustelle entfernen und ordnungsgemaB entfsorgen.

Die betriebsbedingt anfallenden Abfdlle werden Uber die klassische MUIl-
tfrennung geregelt und Uber den zusténdigen Entsorgungsbetrieb entsorgt.
Daher ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang zu
rechnen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die Kanalisation in der Mitterfeldstra-
Be. Dieser Anschluss wird in Zukunft weiterverwendet.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
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Es sind keine Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen oder Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich.

6.2.10 Auswirkungen auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,

6.2.11

Luft, Klima, Natura 2000, Mensch, Kultur, Sachgiter sowie deren Wechselwirkun-
gen aufgrund von schweren Unfallen oder Katastrophen des zuldssigen Vorha-
bens

Hier sollen Umwelteinwirkungen, die die Folge von Unféllen / Katastrophen sind,
die von dem beabsichtigten Bauleitplan ausgehen kénnen bzw. denen der Bau-
leitplan ausgesetzt ist, erfasst werden. Die gesetzlichen Grundlagen finden sich in
den gultigen Fachgesetzen: BImSchG, BImSchV, Seveso llI-Richtlinie.

GemaB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 11.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie be-
findet sich weder ein Betrieb nach Anhang | im Planungsgebiet noch in der n&-
heren Umgebung. Von einer Gefé&hrdung oder erheblichen Beeintréchtigung
kann nicht ausgegangen werden.

Im Umkreis zum Planungsgebiet ist kein Betriebsbereich gem. §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gem. §50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen auf-
grund von schweren Unfdllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. §3 Abs. 5d BImSchG
nicht zu erwarten.

Von anderweitig méglichen, nattrlichen Katastrophen im Hinblick auf starke Tro-
ckenheit und Durre ist das Planungsgebiet nicht betroffen. Der Aspekt der Ge-
f&hrdung durch Hochwasser bzw. auch oberfladchig abflieBendes Oberfldchen-
wasser ist im Bebauungsplan durch die Einbindung von Hydrogeologen sowie
der Erarbeitung eines gesamtheitlichen Entwdasserungskonzepts sowie einer dezi-
dierten Entwasserungsplanung fir das Gemeinbedarfsgebiet 1 ausreichend be-
rOcksichtigt. Die aus dem hydrogeologischen Gutachten abgeleiteten, erforder-
lichen MaBnahmen sind in den Bebauungsplan eingeflossen.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung von Umweltproblemen bzgl. Gebieten mit spezieller Umwelire-
levanz oder auf die Nutzung von Ressourcen

Zur Abschatzung der Auswirkungen auf den Menschen sowie Tiere und Pflanzen
wurden Gutachten (Ldrmgutachten, Verkehrsgutachten, Fachbeitrag zur speziel-
len artenschutzrechtlichen PrUfung) erstellt. Im Verkehrsgutachten sind nach
RUcksprache mit der Gemeinde in Aufstellung befindliche Planungen sowie kunf-
tige Entwicklungen innerhalb des Gemeindegebiets eingeflossen. Ebenso sollten
im Ladrmgutachten die Entwicklungen zur angrenzenden Kita-Fidche sowie eine
kUnftige Wohnbebauung bericksichtigt werden.

Kumulierungswirkungen fur Natura 2000 Gebiete sind nicht zu erwarten, da im
Planungsgebiet sowie im Umfeld keine derartigen Gebiete vorkommen.

6.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
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6.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fir den Bau des Kinderhauses keine
umweltgefdhrdenden Materialien verwendet, sodass bau- und betriebsbedingt
diesbeztglich nicht mit umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

FUr den Bau des Kindergartengebdudes werden folgende Materialien verwen-
det:

Gebdude

e Stahlbeton

e BSPH-Wande mit einer hinterlUfteten vertikalen Holzfassade (Boden-
/Deckelschalung)

e Dach aus Brettstapeldecken mit hinterlUfteteter Stehfalzdeckeung

AuBenanlagen

e Oberfl&chen: Betonplatten, farbiger Asphalt, Asphalt, Schotterrasen, Ra-
sen- und Wiesenfladchen, Pflanzfldchen.

e Sitzkanten: Betonfertigteile
Terrassen: Holzdecks

o Spielflachen: Sandflachen, Fallschutzfldchen, Sonnensegel, Spielgerate
aus Holz / Metall

e ZAune: Stabgitterzaun, verzinkt

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Nach § 13 BNatSchG ist fUr die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. GemaB § Ta Abs. 3 BauGB ist die
Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich zu berUcksichti-
gen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Ein-
griff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird als Grundlage der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fOr Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (ergdnzte Fassung) heran-
gezogen. Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Rahmen der Grin-
ordnung vorgesehen und festgesetzt. Diese MaBnahmen vermindern die Auswir-
kungen des Eingriffs und férdern die Belange des Natur- und Landschaftsschut-
zes.

Einstufung des Zustands des Planungsgebietes und Beeintrachtigungsintensitat

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Fldchen fUr Naturhaushalt und
Landschaftsbild untersucht.

Schutzgut Bestand Bewertung
Arten u. Le- Versiegelte Stellplatzfldchen Kat. | unt. Wert
bensraume Ackerfladchen Kat. | ob. Wert
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StraBenbegleitgrin, Siedlungsge- Kat. Il ob. Wert
holze aus heimischen Arten > 30
Jahre
\'}
e Wirtschaftswiese Kat. I mittl.
r Wert.
m WasserfUhrender Graben Kat. I miftl.
e Wert.
Id Leitstrukturen fUr Fledermdause Kat. Il ob. Wert
U Boden Kiese, Sande, Schluffe des Tertidrs Kat. Il ob. Wert
n mit teils machtigen LoBlehmuUber-
g lagerungen, Wildwasserabfluss
f Wasser Geschlossener, teils gespannter Kat. Il unt. Wert
Grundwasserspiegel, wassersen-
U sibler Bereich,
n Verrohrter Graben Kat.Tunt. Werf
d .. Kat. I mittl.
Wasserfuhrender Graben Wert
V' Klima / Luft Gut  durchliftetes Gebiet im Kat. Il ob. Wert
e Randbereich von Luftaustausch-
r bahnen, nur lokale Bedeutung for
i’“ Kaltluftentstehung
n Landschaftsbild Hanglage am Ortsrand Kat. Il ob. Wert
d
erungsmafBnahmen

Arten und Lebensraume

Sicherung von 40 % ,,Fldche zu begrinen” im Gemeinbedarfsgebiet 1 und von
20 % im Gemeinbedarfsgebiet 2

e Pflanzung von BGdumen und Strduchern zur Durchgrinung des Planungsgebiets

¢ Verwendung von insekten- und bienenfreundlichen Pflanzen

e Vorhabensperzifische SchutzmaBnahmen: Entfernung / Féallung von Gehdlzen
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, Einsatz von insektenfreundlichen Beleuch-
tungsmitteln und Wahl der Beleuchtungsmittel der Baustelle und im Betrieb

e Freihaltung von Flugkorridoren, Erhalt und Starkung der Flugroute fUr Fleder-
mause durch Neupflanzung von Gehdlzen

Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze
Entwd@sserungsmulden

e RUckhaltevolumen fur anfallendes Niederschlagswasser auf dem GrundstUck
der Gemeinbedarfsfl&dche

Boden

¢ Sicherung von unversiegelten FiGchen in den Gemeinbedarfsgebieten 1 und 2

¢ Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Klima/ Luft
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e Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen
Orts-/ Landschaftsbild

e Eingrinung des gesamten Planungsgebiets durch Neupflanzungen
e Sicherung von FI&chen zu begrinen

Beeintrachtigungsintensitat und Berechnung der Ausgleichsflachen

Die Festlegung des Kompensationsfaktors basiert auf dem MaB der baulichen
Nutzung. GemdaR Leitfaden dient dazu im ,,Wesentlichen [...] die Grundflachen-
zahl oder die Grundflache". ,Ist keine Grundfl&chenzahl festgesetzt, ergibt sich
die Eingriffsschwere aus den festgesetzten bzw. zuldssigen Grundfldchen im Ver-
hdaltnis zur GréBe der Baugrundsticke.”

In Anlehnung an den Leitfaden Ia&sst sich das Vorhaben mit einer GRZ von 0,8
dem Eingriffsschwere-Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuordnen.

Die Beeintrdchtigungsintensité&t wird ermittelt durch Uberlagerung der bei der Be-
standsaufnahme und -bewertung ermittelten Gebietskategorie und der ermittel-
ten Eingriffsschwere. Es werden umfangreiche Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen (sieche oben) zu den jeweiligen Schutzgutern festgesetzt, dar-
aus ergibt sich die Wahl des Kompensationsfaktors innerhalb der jeweiligen
Spanne. FUr das Planungsgebiet ergibt sich somit laut Matrix fur Feld A ein Kom-
pensationsfaktor von 0,8 - 1,0. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de kann aufgrund der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ein Kom-
pensationsfaktor von 0,8 angesetzt werden.

Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis belduft sich fir den Umgriff des
Bebauungsplans gesamt gerundet auf eine Hohe von ca. 3.780 m? (= ca. 4.720
m?2 Eingriffsfidche x Faktor 0,8). Die ErschlieBungsstraBe wird fast vollstandig als
+Fldche ohne Anderungen" gewertet (sieche Abb. 5), da diese bereits Uber den
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 90 ausgeglichen wurde. Als weitere Teilfldche
ohne Anderungen wird der Anteil des RUckhaltebeckens bewertet, welcher be-
reits Eingriffen durch den BP Nr. 90 zugeordnet wurde.

Es ist vorgesehen, einen Teil des erforderlichen Ausgleichs im Bereich des neuen
RUckhaltebeckens am Graben ohne Namen auf den GrundstUcken FI. Nrn. 640,
641 bis 643 und 649 nachzuweisen.
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Q P 1 Eingriffsbewertung

O Q Legende

' g
ca. 1.268 gm So C Fldchen ohne
4

Anderungen

Eingriff Kategorie I,
Faktor 0,8

Aufwertung, anrechen-
bare Kompensations-
fldche ca. 1.268 gm

ca. 4.720 gm
! 1111 l’f Fldchen zum Schutz, zur

?T TTTK Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur
und Landschaft

Geltungsbereich
Bebauungsplan
o
d
l>°’\\
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&
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Abbildung 6: Grafische Darstellung der Eingriffsbewertung

Es ist vorgesehen, das Retentionsbecken im Norden des Geltungsbereiches ne-
ben seiner eigentlichen Funktfion zugleich als naturschutzfachliche Ausgleichsfla-
che zu nutzen. Durch die naturnahe Gestaltung des wasserfUhrenden Grabens,
z.B. durch einen mdaandrierenden Verlauf und ein differenziertes Grabenprofil,
die Ansaat von arten- und blUtenreichen Grinfldchen verschiedener Ausprd-
gung und Anpflanzung von heimischen Strduchern und Bdumen kann der Zu-
stand der Fldche im Vergleich zur bestehenden Situation deutlich aufgewertet
werden. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrags wurde ein
Pflege- und Entwicklungskonzept (Dragomir Stadtplanung, Stand 03.09.2018) fir
eine Fladche von 4.146 m?2 mit einer anrechenbaren Kompensationsfldiche von
3.391 m2 erarbeitet, welches im Bebauungsplan bertcksichtigt wird. Der erforder-
liche Ausgleich (gemeindeeigener Anteil) aus dem BP Nr. 90 in H&he von 2.123
m2 ist hier nachzuweisen. Die restlichen, noch nicht belegten 1.268 m2 Ausgleichs-
fldche sollen fur einen Teil der erforderlichen Ausgleichsfl&che fUr die Eingriffe
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Kindergarten Mitterfeld IV*
angerechnet werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 2.512 m2 (=
3.780 m2 — 1.268 m2), welches durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden soll.

Der restliche Ausgleich soll im Gemeindegebiet auf dem Grundstick FI. Nr. 210
der Gemarkung Kollbach auf einer Gesamtfldche von 2.512 m2 nachgewiesen
werden.

Entwicklungsziel, Zeithorizont und Monitoring der AusgleichsmaBBnahmen

Entwicklungsziel Ausgleichflchenkonzept Vorhaben Kindergarten

Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis kann in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehoérde mit den herzustellenden, artenschutzrechtlich erfor-
derlichen Ausgleichsfldchen verrechnet werden. So kdnnen innerhalb der arten-
schutzrechtlich erforderlichen Fldchen von ca. 10.000 m? (= 5.000 m2 pro be-
troffenem Feldlerchenbrutpaar) die naturschutzrechtlich (nach Eingriffsregelung)
erforderlichen FlGdchen (ca. 2.512 m2) nachgewiesen werden. Im Artenschutz-
gutachten wurde eine max. Entfernung der Ausgleichsfléche von ca. 2,0 km zum
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Eingriffsort formuliert. Die Ausgleichsfl&che liegt etwa 450 m sUdlich von Glonn-
bercha und damit ca. 2,5 km 6stlich zum Bauvorhaben. Die Lage der Ausgleichs-
fldche wurde vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Das Pflege- und Entwicklungskonzept (Dragomir Stadtplanung, Stand 09.01.2019)
fOr den Ausgleich der Eingriffe durch den BP Nr. 90 ,,Sondergebiet Mitterfeld IV*
sient auf FI. Nr. 210, Gemarkung Kollbach die Umwandlung von bisher intensiv
genutztem GrUnland in extensiv genutzte, arten- und blUtenreiche Grinfldchen
als Nahrungs- und Bruthabitat fUr die Feldlerche vor. Die Zielbiotope sollen Feld-
lerchen als Brut- und Nahrungshabitat dienen.

Die gleichen MaBnahmen sollen nun auf insgesamt 10.000 m2 unmittelbar an-
grenzend daran umgesetzt werden.

Auf einer Fldche von ca. 9.380 gm soll eine artenreiche Extensivwiese mit charak-
teristischen Arten wie u.a. Achillea millefolia, Alopecurus pratensis, Anthoxantum
odoratum, Arrhenatherum elatius, Bromus erectus, Campanula patula, Carda-
mine pratensis, Centaurea jacea, Crepis biennis, Cynosurus cristatus, Festuca
pratensis, Festuca rubra, Galium album, Geranium pratense, Knautia arvensis,
Lathyrus pratensis, Leucanthemum vulgare, Lotus corniculatus, Medicago lupuli-
na, Poa pratensis, Pimpinella major, Poa angustifolium, Poa pratensis, Ranunculus
bulbosus, Rhinanthus angustifolius, Rumex acetosa, Scorzoneroides autumnalis,
Sanguisorba minor, Silene dioica, Silene flos-cuculi, Stellaria graminea, Tragopo-
gon pratensis entwickelt werden.

Noérdlich der geplanten Extensivwiese ist ein ca. 9 m breiter, blUtenreicher Saum-
streifen mit einer Fi&che von ca. 620 m2 aus ein- und mehrj&hrigen Arten, wie z.B.
Achillea millefolium, Agrimonia eupatoria, Barbarea vulgaris, Carum carvi,
Daucus carota, Centaurea cyanus, Leucanthemum ircutianum, Malva moscha-
ta, Malva sylvestris, Medicago lupulina, Origanum vulgare, Papaver rhoeas, Sile-
ne latifolia, Sinapis arvensis, Verbascum densiflorum, Verbascum nigrum und Vio-
la arvensis anzulegen.

Die Ausgleichsfldche muss die Mindestsabstdnde von 50 m von angrenzenden
Wegen und Bumen einhalten.

Die Verwendung von Dunge- und Spritzmitteln ist unzuldssig. Bei der Ansaat ist
regionales Saatgut zu verwenden.

Bei der Pflege der Biotope sind die Vorgaben aus dem Pflege- und Entwicklungs-
konzept zwingend zu berUcksichtigen.

Entwicklungsziel Ausgleichsfldichenkonzept Retentionsbecken

Im Rahmen der Herstellung des Retentionsbeckens im Norden des Bebauungspl-
angebietes soll ein arten- und strukturreicher Biotopkomplex mit verschiedenen
Lebensrdumen angelegt werden. Folgende Biotoptypen sollen hergestellt wer-
den:

e lLandschaftsgerechte Bdschungen: Die Bdschungen des Retentionsbe-
ckens sollen méglichst flach angelegt werden. Die Boschungen sollen
geschwungen und vielgestaltig sein. Neigungen steiler als 1 : 1,5 sind zu
vermeiden.

e Naturnaher Graben: Herstellung eines leicht m&andrierenden Graben-
verlaufs mit flachen Béschungen (Neigung von ca. 1:3 bis 1:5). Kurze Ab-
schnitte kdnnen steilere B&schungen (nicht steiler als 1:1) aufweisen. Das
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Grabenprofil soll enge und weitere Stellen aufweisen. Es ist auf der ge-
samten Lange eine Niedrigwasserrinne herzustellen.

e Flache Mulden bzw. Timpel: Punktuell sollen an mind. sechs Stellen flo-
che Mulden (bis max. 30 cm tief) von ca. funf bis zehn gm angelegt
werden. Die Mulden k&nnen z.B. durch einen flachen Uberlauf aus dem
Graben gespeist werden.

e Grabenbegleitendes Rdéhricht: In grabennahen Teilbereichen soll ein
Réhrichtbestand (z.B. Phalaris arundinacea) entwickelt werden.

o Gewdsserbegleitender Staudensaum: Auf der gesamten Ldange des
Grabens soll ein arten- und blUtenreicher Saumstreifen aus gewdassertypi-
schen Arten entwickelt werden. Kennzeichnende Arten sind z.B. Filipen-
dula ulmaria, Geum rivale, Iris pseudacorus, Lycopus europaeus, Mentha
longifolia, Valeriana officinalis.

e Nasswiese basenreicher Standorte: Im Retentionsbecken soll eine Nass-
wiese mit verschiedenen Binsen- und Seggenarten entstehen. Kenn-
zeichnende Arten sind Juncus effusus, Juncus conglomeratus, Juncus in-
flexus, Carex acuta, Carex acutiformis, Carex disticha, Cirsium olerace-
um, Angelica sylvestris, Persicaria bistorta, Lychnis flos-cuculi, Sanguisor-
ba officinalis usw.

e Flachland-Md&hwiese: Grunfldchen auBerhalb des Retentionsbeckens sol-
len als arten- und blUtenreiche Flachland-Mdhwiese frischer bis wechsel-
feuchter Standorte angelegt werden. Typische Arten sind u.a. Achillea
millefolia, Leucanthemum vulgare, Lotus corniculatus, Tragopogon
pratensis, Knautia arvensis, Centaurea jacea, Crepis biennis, Rhinanthus
angustifolius etc.

e Feldhecke aus StrGuchern und einzelnen Bdumen: Entlang der Jetzen-
dorfer StraBe soll eine zweireihige Hecke aus standortgerechten, ge-
bietsheimischen Gehdlzen gepflanzt werden. In [Uckigen Bereichen der
bestehenden Gehdlzgalerie (Birkenreihe) an der Jetzendorfer StraBe sind
mind. sechs hochst&dmmige, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

e Totholzhaufen: An mind. sechs Stellen innerhalb der Ausgleichsfldche
sind Totholzhaufen anzulegen.

e Bei der Ansaat von Grunflachen ist regionales Saatgut zu verwenden. Ein
entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

e Essind ausschlieBlich gebietsheimische (autochthone) Gehdlze zu pflan-
zen. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

e Auf der gesamten FlGche ist der Einsatz von DUnge- und Spritzmitteln un-
zul@ssig.

e Die Angaben des Pflege- und Entwicklungsplanes im Rahmen des Was-
serrechtsverfahrens zum Retentionsbecken (Dragomir Stadtplanung,
Stand 03.09.2018) sind zu berucksichtigen.

Zeithorizont

Da es sich bei der MaBnahme auf Fl. Nr. 210 mit einer Fidche von 10.000 m2 um
eine CEF-MaBnahme handelt, hat deren vollst&dndige Wirksamkeit bereits zum
Eingriffszeitpunkt und dauerhaft Uber den Eingriffszeitpunkt hinaus zu greifen.

Die MaBnahmen zur Herstellung der Ausgleichsfldche im Bereich des RUckhalte-
beckens sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaB-
nahmen durchzufUhren und fertigzustellen.

MonitoringmaBnahmen
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Anlage, Pflege und Erfolgskontrolle der artenschutzrechtlichen MaBnah-
men mittels eines zu beauftragenden Monitorings: Kontrolle der Anlage
und Pflege der Wiese und des BlUtensaums auf Fl. Nr. 210 der Gem. Koll-
bach durch zweimalige Begehung pro Jahr in den ersten funf Jahren. In
den Folgejahren reichen zwei Begehungen innerhalb eines Jahres im Ab-
stand von fUnf Jahren aus. Der Naturschutzbehorde ist jeweils eine kurze
Dokumentation vorzulegen. Bei Bedarf muUssen nach RUcksprache mit
der zustdndigen Behdérde Nachbesserungen erfolgen. So kédnnen nach-
traglich habitatverbessernde MaBnahmen notwendig werden.

Anlage, Pflege und Erfolgskontrolle der naturschutzrechtlichen MaBnah-
men mittels eines zu beauftragenden Monitoringkonzepts: Kontrolle in-
nerhalb der ersten vier Jahre nach Herstellung einmal jahrlich, Dokumen-
tation der Ergebnisse an die zustindige Behdrde, anschlieBend Kontrolle

und Dokumentation alle fUnf Jahre.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern

In der folgenden Matrix sind die Wechselwirkungen der betrachteten SchutzgUter
zusammenfassend dargestellt.

Schutzgi- | Wechselwirkungen (schutzgutibergreifende Prozesse)
ter
Mensch | Tiere Boden Wasser Kli- Orts- und | Natura
und AR e ma/Lu | Land- 2000
Pflan- ft schaftsbild
zen
Mensch X X X -
Tiere und _
Pflanzen
Boden X X X X -
Wasser X -
Klima/Luft | X -
Orts- und | X X _
Land-
schaftsbild
Natura
2000

Wesentliche planungsrelevante Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwi-
schen folgenden SchutzgUtern:

¢ Die kunftige Versiegelung bewirkt ein Aufheizen der Belagsfldchen und wirkt
sich damit auf die thermische Belastung vor Ort auf. Die geplanten Neupflan-
zungen kdénnen dazu beitragen, die thermische Belastung zu reduzieren.

e Durch die erhdhte Versiegelung ist der Oberflachenabfluss erndéht. Im Zuge
der Planung wird eine Entwdasserungeinrichtung vorgesehen. Somit kann das
im Gemeinbedarfsgebiet 1 anfallende Niederschlagswasser wieder dem Was-
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serkreislauf zugefUuhrt werden und wird nicht in einen Mischwasserkanal einge-
leitet.

¢ Die Neupflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsgebiete 1 und 2 sowie im
Bereich des Retentionsbeckens tfragen positiv zur Einbindung des Vorhabens in
die Umgebung ein. Des Weiteren ermdglichen sie auch die Aufwertung des
Planungsgebiets unter dkologischen Gesichtspunkten und kdnnen fur Arten
Lebensraum bieten.

e Durch den Verlust von landwirtschaftlicher Flidche durch Uberbauung geht ein
Verlust an Nahrungshabitaten bzw. die Stérung von Bruthabitaten fur Tiere
einher.

Aus diesen Wechselwirkungen — soweit nicht bereits bei der Darstellung in den
einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen abwdagungsrele-
vanten Aspekte. Da im Gebiet sowie der ndheren Umgebung keine Natura 2000-
Gebiete vorkommen, sind diesbezUglich keine Wechselwirkungen zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

GemdaB EinfUhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetzt (EAG) handelt es
sich bei den laut BauGB zu prUfenden, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
nicht um grundsatzlich andere Planungen, sondern um anderweitige Losungs-
maoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betref-
fenden Planungsgebiets.

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurden mégliche anderweitige Planungsva-
rianten fUr die Kindertagesstatte gepruft. Hierzu wurden unterschiedliche Varian-
ten fUr den Neubau des é6-gruppigen Kinderhauses genauer untersucht und auf-
gezeichnet, die im Wesentlichen wegen zu starker Einschrédnkungen der Funktio-
nalitéat bzw. Nutzbarkeit ausschieden:

Variante 1

Ein rechteckiger, 2-geschossiger Baukdrper entlang der norddstlichen Grund-
stGcksgrenze parallel zur Jetzendorfer StraBe: Es ergibt sich eine sehr groBe Ge-
b&udetiefe, bei der die natirliche Belichtung und BelUftung der RGume nicht
gewdhrleistet werden kann.

Variante 2

Ein trapezférmiger, 2-geschossiger Baukdrper entlang der nordoéstlichen Grund-
stGcksgrenze parallel zur Jetzendorfer StraBe: Die Gruppenrdume kdnnen dabei
aus Platzgrinden nicht alle nach Sidwesten bzw. zum Garten hin orientiert wer-
den, sondern nach Nordosten oder Osten zum EDEKA hin. Ein Bezug der Grup-
penrdume zum Garten wdére damit nicht gegeben. Zudem war keine Uberzeu-
gende Organisation der Mehrzweckrdume und des Verwaltungsbereichs mog-
lich.

Variante 3

Ein quadratischer, 2-geschossiger Baukérper an der Nordecke der GrundstUcks-
grenze: Wdahrend sich die Gruppenrdume bei dieser Variante gut orientieren lies-
sen, konnte keine vernUnftige Organisation fur die zusatzlichen AufenthaltsrGume
samt Verwaltungs- und Nebenrdumen gefunden werden. Stddtebaulich war die-
se Variante in Ortsrandlage zudem nicht Uberzeugend, da sie nicht auf die To-
pografie des Gel@ndes eingehen konnte.
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6.7

Die letztendlich weiter verfolgte Planungsvariante, die als Grundlage fur den vor-
liegenden Bebauungsplan dient, konnte sowohl die Orientierung der Gruppen-
rdume zum gemeinsamen AuBenspielbereich, eine sinnvolle Organisation der in-
ternen Raumaufteilung sowie die Einbindung der Gebdudes und der Freifldchen
in die anspruchsvolle Topographie zufriedenstellend geldst werden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen gem. § 4c BauGB erhebliche Auswirkungen der Planung auf
die SchutzgUter Uberwacht werden:

e Sollten sich Hinweise darauf ergeben, dass sich wesentliche Randbedingun-
gen fur die Larmsituation gedndert haben, wird vorgeschlagen, die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses angenommenen Daten in einem FUnfjahres-
zyklus zu UberprUfen und ggf. gednderte Zahlen auf inre schalltechnische Re-
levanz zu prUfen

e Uberpriofung der Neupflanzung nach Fertigstellung im Jahr nach der Pflanzung
zur Kontrolle des Anwachserfolgs sowie Kontrolle der Entwicklungspflege bis 5
Jahre nach Pflanzung.

¢ Anlage, Pflege und Erfolgskontrolle der artenschutzrechtlichen MaBnahmen:

- Kontrolle und Pflege der Brut- und Nahrungshabitate fUr die Feldlerche
Ermittlung der PopulationsgréBe, Brutstandorten und Entwicklung der
Art Feldlerche (zwei Kontrollen jahrlich auf die Dauer von funf Jahren,
anschlieBend zwei Kontrollen alle fUnf Jahre)

Kontrolle und korrekte Anlage der Extensivwiese und des BlUtensaums
(zwei Konftrollen jahrlich auf die Dauer von funf Jahren, anschlieBend
zwei Konftrollen alle finf Jahre)

Bei Bedarf muUssen nach RUcksprache mit der zustGndigen Behdrde Nachbes-
serungen erfolgen. Nachtrégliche habitatverbessernde MaBnhahmen kénnen
notwendig werden.

¢ Anlage, Pflege und Erfolgskontrolle der naturschutzrechtlichen MaBnahmen
mittels eines zu beauftragenden Monitoringkonzepts: Kontrolle innerhalb der
ersten vier Jahre nach Herstellung einmal jaghrlich, Dokumentation der Ergeb-
nisse an die zustdndige Behodrde, anschlieBend Kontrolle und Dokumentation
alle funf Jahre.

e Auf Grund der Hanglage und der ortlichen Standortbedingungen kénnen
dann negative Auswirkungen eintreten, wenn keine ausreichende RUckhal-
tung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem Grund ist
die Funktionsfahigkeit der Graben sowie des Retentionsbeckens und RUckhal-
teeinrichtungen auf dem Vorhabengebiet alle 5 Jahre sowie nach Starkrege-
nereignissen zu UberprUfen und ggf. zu ertGchtigen.

Technisches Verfahren, Schwierigkeiten und Lucken bei der Zusammenstellung
von Datengrundlagen

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die SchutzgUter Mensch — L&rm, Boden und
Grundwasser sowie Tiere und Pflanzen liegen Gutachten zugrunde. Um die vo-
raussichtlichen Auswirkungen auf die SchutzgUter qualitativ zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten, wurden die vorliegenden Fachgutachten als ausrei-
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chend eingeschdatzt. Sonstige Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, sind nicht anzuzeigen.

Folgende Methoden bzw. technische Verfahren wurden bei der Erstellung der
Fachgutachten angewendet:

saP:
Auswertung der Artenschutzkartierung (ASK)
Fledermauskartierung mit Batdetector Laar TR 30

RegelmdaBige Begehungen zu den Tiergruppen Vogel und Fledermduse zu den
jeweiligen Tageszeiten. Dabei wurde in Ublicher Weise auf Sicht und Gehor kar-
tiert.

Schallgutachten:

Die Bewertung des Verkehrsidrm- und der Anlagenldrmsituation erfolgte auf
Grundlage der DIN 1800 und der TA Larm.

Verkehrsgutachten:

FUr den Prognosenullfall 2035 (ohne bauliche Verdnderung) und fUr den Progno-
seplanfall 2035 (mit baulicher Verdnderung) erfolgt eine Berechnung der I&rm-
physikalischen GréoBen unter BerUcksichtigung der Richtlinien fUr den Larmschutz
an StraBen 1990.

Baugrundgutachten:

Es wurden Rammkernbohrungen durchgefUhrt.

Die, auf die SchutzgUter Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Abfall
und Energie wirkenden Umweltauswirkungen werden verbal-argumentativ beur-
teilt. Hier wurden auf Aussagen des Vorhabentragers sowie eine Online-Abfrage
Uber das geoportal-bayern.de zurickgegriffen.

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden zugrun-
de gelegt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgu- | Erheb- Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen

ter lichkeit

1. mittel Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in sei-
Mensch nem Umfeld fritt durch die Planung eine geringe Zu-

nahme der bestehenden Ladrmbelastung auf. Durch die
MaBnahmen zum Ldrmschutz kann gewdhrleistet wer-
den, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im
Planungsgebiet und seiner Umgebung eingehalten
werden.

Die barrierefreie Zugdnglichkeit zur Kindertagesstatte
wird gewdbhrleistet.

2. hoch Gegenwartig wird die Fldche des Untersuchungsgebiets
Tiere und auf Grund ihrer landwirtschaftlich intensiven Nutzung als
Pflanzen Fldche mit geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und

Landschaft eingestuft. Kleinfldéchig kommen Biotopty-
pen mittlerer Bedeutung im Bereich des Grabens ohne
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Namen vor. NatUrliche Biotoptypen hoher Bedeutung
sind nicht vorhanden. Im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplans muUssen keine Vegetationsbesténde
entfernt werden.

Die vorgefundenen freilebenden Tierarten (Fledermd&u-
se sowie im ndheren Umgriff des Planungsgebiets die
Feldlerche) werden als planungsrelevante Arten einge-
stuft. Die erforderlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungs- sowie CEF-MaBnahmen sind in den Bebauungs-
plan mit eingeflossen oder werden Uber Festsetzungen
und Hinweise im Bebauungsplan geregelt.

Infolge der Planung sind keine erheblichen Konflikte mit
den naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Vorschriften zu erwarten, wenn entsprechende MaB-
nahmen beachtet und eingeleitet werden.

Bei Umsetzung der Planung werden Bdume und Strdu-
cher gepflanzt sowie die Begrinung der Gemeinbe-
darfsflachen mit insektenfreundlichen Wiesenansaaten
auf Teilfléchen vorgesehen.

Der Eingriff wird in der Ausgleichsermittlung bericksich-
tigt.

Mit einer geplanten Versiegelung von 60 % innerhalb
der Gemeinbedarfsfldiche 1 und 80 % innerhalb der
Gemeinbedarfsfldche 2 sowie der Anlage einer neuen
StraBenverkehrsfldche |, StichstraBe®, findet durch die
Planung ein erheblicher Eingriff statt. Dieser soll jedoch
durch entsprechende MaBnahmen im Rahmen der
Grunordnung reduziert werden.

Ein weiterer Eingriff in den Boden findet durch Bo-
denaushub fUr den Bau des Retentionsbeckens staftt.
Die erheblichen BeeintrGdchtigungen werden in der
Ausgleichsermittlung berucksichtigt.

3. hoch
Boden
4. hoch
Wasser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich als Oberfl&-
chengewdsser der Graben ohne Namen sowie im
norddstlichen Bereich des Planungsgebiets wassersen-
sible Bereiche. Gem. hydrogeologischem Gutachten
1+2 ist mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser zu
rechnen. Durch die im Rahmen des Bebauungsplans
festgesetzten MaBnahmen zur Anlage von Entwdsse-
rungsmulden, zum Schutz von Gebd&uden vor eindrin-
gendem Wasser sowie zur Regenwasserrickhaltung mit
gedrosselter Abgabe an das neue Regenwasserrick-
haltebecken am Graben ohne Namen kénnen erhebli-
che Eingriffe reduziert werden.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Plo-
nung kann ausgeschlossen werden, da weder ein Kel-
lergeschoss noch eine Tiefgarage geplant sind.

FUr die entsprechenden Planungen zum Retentionsbe-
cken sowie zur RUckhaltung bzw. Einleitung des inner-
halb des Vorhabengebiets anfallenden Niederschlags-
wassers sind jeweils wasserrechtliche Verfahren erforder-
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lich.
Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird in der Aus-
gleichsermittlung berGcksichtigt.

5. mittel Die Uberbauung der unversiegelten Fl&chen innerhalb

Klima und des Untersuchungsgebiets fuhrt zu erheblichen Auswir-

Klimaan- kungen auf das Schutzgut Klima. Die Bebauung und

passung Fidchenversiegelung fihrt zur Anderung der bodenna-
hen Temperaturen und des Feuchteverlaufs des Bo-
dens. Durch entsprechende MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung wie Anlage von begrinten, un-
versiegelten Fldchen, Pflanzungen von Bdumen und
Strduchern kdnnen diese Auswirkungen reduziert wer-
den.
Der verbleibende nicht zu minimierende Eingriff ist in der
Ausgleichsermittlung berucksichtigt.

6. niedrig Das Planungsgebiet bzw. die angrenzende Wohnbe-

Luft  und bauung sind bereits heute durch die Verkehrsbelastung

Lufthygie- auf der Jetzendorfer- und der MitterfeldstraBe sowie die

ne Nutzung der landwirtschaftlichen Fldchen einer Belas-
tung ausgesetzt. Durch die Umsetzung der Planung wird
sich die Verkehrsbelastung leicht erhdhen.
Da sich das Vorhabengebiet in einer Ortsrandlage in
unmittelbarer Né&he zu Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebieten befindet, ist jedoch davon auszugehen, dass
es bei Umsetzung der Planung zu keinen erheblichen
Beeintrdchtigungen der Luft bzw. der lufthygienischen
Situation kommt.

6. mittel Das Planungsgebiet liegt durch seine Hanglage am

Orts- und Ortsrand in einer prominenten Lage. Durch entspre-

Land- chende Festsetzungen zu Abgrabung und Aufschittung

schaftsbild sowie zur Hdéhenentwicklung wird gewdhrleistet, dass
sich das Gebdude in die Topographie einfUgt. Durch
enfsprechende Festsetzungen zur Begrinung des Plo-
nungsgebiets soll ein Beitrag geleistet werden, dass sich
das Gebdude in das Orts- und Landschaftsbild einfGgt.
Der verbleibende nicht zu minimierende Eingriff ist in der
Ausgleichsermittlung berUcksichtigt.

7. niedrig Im Untersuchungsgebiet liegen keine Bau- und Boden-

Kultur —und denkmdler vor.

Sachguter

8. niedrig Zur Warmeerzeugung wird eine Grundwasserwdrme-

Energie pumpe oder alternativ eine LuftwGrmepumpe vorgese-
hen. Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie ist in Kombination mit einer Dachbegrinung
zuldssig.

9. niedrig Bei der Realisierung der Planung werden die normalen

Abfall und Entsorgungswege in Anspruch genommen.

Abwasser

Datengrundlagen
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e Pflege- und Entwicklungsplan fUr ein Ausgleichskonzept als arten- und natur-
schutzrechtlicher Ausgleich fir den BP Nr. 93 ,Kindergarten Mitterfeld V" auf
dem FlurstUck 210 der Gemarkung Kollbach

e Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Kindergar-
tengerdusche, Gewerbe- und Verkehrsgerdusche), Ingenieurbiro Greiner,
24.09.2019

e Beurteilung der Kampfmittelsituation, Industrieanlagen — Betriebsgesellschaft
mBh 05.09.2017

e Baugrundgutachten, Crystal Geotechnik Beratende Ingenieure & Geologen
GmbH, Gemeinde Petershausen Baugebiet Mitterfeld IV Neubau Kinderhaus,
15.04.2019

e Verkehrsgutachten zu einem Wohngebiet mit Vollsortimenter in Petershausen,
Schlothauer und Wauer, 24.04.2018

e SaP, Biologie Chiemgau, 13.05.2019

¢ Niederschlagswasserkonzept, Dippold und Gerold, 05.12.2017

e Auszug Altlastenkataster, Rauminformationssystem Dachau

DarUber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfugung:

e Arfen- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dachau, Stand Oktober
2005

e online-Abfrage Bodeninformationssystem Bayern

¢ online-Abfrage bayernatlas

Petershausen, 27.03.202
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