C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt wird eine Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte”.

1.2 Die Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte besteht aus den Teilbaugebieten Gemeinbedarfs-
flache Kindertagesstatte (1) und Gemeinbedarfsflache Kindertagesstéatte (2).

1.3 Die Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstadtte (1) dient der Errichtung eines Gebaudes zur
Unterbringung von Kindergarten- bzw. Kinderkrippengruppen sowie zugehorigen

Nebeneinrichtungen.

1.4 In der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte (2) sind ausschlieRlich die fiir die Kinderta-
gesstatte erforderlichen Stellplatze zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung und Héhenentwicklung
2.1. Die gem. Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 fiir die Gemeinbedarfsflache
Kindertagesstatte (1) darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht liberschritten

werden.

2.2. Die Oberkante des FuRbodens des ersten Vollgeschosses darf maximal 0,8 m Uber der
natlrlichen Gelandeoberkante 463,5 m {i.N.N. liegen (unterer Bezugspunkt).

3. Nebenanlagen

3.1. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieRlich
innerhalb der festgesetzten Baurdume zulassig. Hiervon ausgenommen sind Spielflachen und
Spielgerate.

3.2. Einrichtungen fiir den Hausmiill sind in das Gebaude zu integrieren.

4. KFZ - Stellpldtze, Fahrradstellplatze

4.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatz- und Garagensatzung sowie die
Fahrrabstellplatzsatzung der Gemeinde Petershausen in der jeweils gliltigen Fassung.

5. Dachgestaltung und Dachaufbauten
5.1. Es sind ausschlieBlich Sattelddcher mit einer maximalen Neigung von 30° zulassig.

5.2. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie so beschaffen
sind, dass eine von ihnen ausgehende unzumutbare Blendwirkung ausgeschlossen ist.

5.3. Dachaufbauten sind parallel mit der Dachhaut zu errichten.
6. Abstandsflachen
6.1. Die Einhaltung der Abstandflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Im Bereich

der 6stlichen Baugrenze mit einer Hohenentwicklung von bis zu 2 Geschossen darf hiervon gem.
Planzeichnung abgewichen werden.
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7. Abgrabungen und Aufschiittungen

7.1. Abgrabungen und Aufschittungen sind in dem MalRe zuldssig, die zur Einflgung des Ge-
baudes, der Stellpldtze und Freiflachen in die Topographie erforderlich sind.

8. Einfriedungen

8.1. Einfriedungen sind im Teilgebiet Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (1) nur als sockel-
lose, verzinkte Drahtgeflechtzaune oder Stabgitterzdune mit einer Hohe von 1,5 m sowie einer
Heckenhinterpflanzung aus heimischen Strauchern gem. C.9.9 zugelassen. Die Bodenfreiheit muss
mindestens 8 cm betragen.

8.2. Abweichend von gem. C. 8.1 sind im Nordosten und im Nordwesten der Gemeinbedarfs-
flache Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen nicht zuldssig.

9. Griinordnung

9.1. Die Bepflanzung der Freiflaichen im Planungsgebiet ist gemaR den planlichen und textli-
chen Festsetzungen herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Baume und Strau-
cher sind durch Pflanzung gleichwertiger, standortgerechter Baume und Straucher nachzupflan-
zen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen gem. C.9.9 zu entsprechen.

9.2. Fir nicht bebaute Flachen innerhalb des Bauraums im Planungsgebiet gelten die angren-
zenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

9.3. Der Anteil an zu begriinenden und zu bepflanzenden, nicht Gberbauten Flachen muss im Teilge-
biet Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (1) mindestens 40 % betragen. Die im Planteil gem.
A.6.1 als zu begriinen und bepflanzen festgesetzten Flachen sind darauf anzurechnen.

9.4. Der Anteil an zu begriinenden und zu bepflanzenden, nicht Gberbauten Flachen muss im Teilge-
biet Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (2) mindestens 20 % betragen.

9.5. Die gem. A.6.1 als zu begriinen und bepflanzen festgesetzten Flachen sind max. zu 80 % als
strapazierfahige Rasenflache und min. zu 20 % mit einer bienen- und insektenfreundlichen Be-
pflanzung (z.B. blitenreiche Wiesenansaat, Staudenpflanzung) in Kombination mit Strauchpflanzun-
gen gem. C.9.9 herzustellen, zu pflegen und dauerhaftzu erhalten. Notwendige Zugdng
eundSpielbereiche sind von de n Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

9.6. In der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (1) sind innerhalb der Flachen gem. A.6.1 so viele
Geholze zu pflanzen, dass ab einer FlachengrofRe von 25 m 2 auf je angefangene 125 m 2 Griinfla-
chen mindestens ein Baum 1. oder 2. Wuchsordnung oder zwei Baume 3.Wuchsordnung oder 3
Straucher gem. C.9.9 kommen. Als zu pflanzen festgesetzte Baume entlang der nordéstlichen Grund-
stiicksgrenze gem. A. 6.2 sind darauf anrechenbar.

9.7. Fir die gem. Planzeichnung festgesetzte GroRbaumreihe (A.6.2) im Nordosten der Ge-
meinbedarfsfliche Kindertagesstatte (1) sind Bdume mit den gem. C.9.9 festgesetzten Giteanforde-

rungen zuldssig. Diese sind mit einem Mindestpflanzabstand von 8,50 m zu pflanzen.

9.8. Offene, ebenerdige Stellplatze im Bereich der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (2)
sind mit wasserdurchlassigem Aufbau und Beldgen herzustellen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
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Schotterrasen oder wassergebundener Belag) mit einer Heckenpflanzung gem. C.9.9 aus heimi-
schen Strauchern einzugriinen.

9.9. Im Planungsgebiet betragen die MindestpflanzgroRen fur zu pflanzende Baume und Strau-
cher:

- GroRe Baume (1. Wuchsordnung, Endwuchshéhe 20 m) und

- mittlere Baume (2. Wuchsordnung, Endwuchshéhe 10-20 m) Mindeststammumfang von 20-25 cm
- Kleine Baume (3. Wuchsordnung, Endwuchshéhe < 10m) 18-20 cm Mindeststammumfang

- GrofBstraucher und Straucher 80-100 cm Hohe

Es sind standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten zu verwenden.

9.10. In der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (1) sind fiir Baume in Belagsflachen offene
Baumscheiben mit einer Flache von 15 m 2 sowie mit einem spartenfreien, durchwurzelbaren
Mindestraum von 20 m 3 je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch tberdeckte Baumschei-
ben zuldssig, wenn diese aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich sind und
der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische MalRnahmen gewahrleistet wird. Ein
ausreichender Anfahrschutz ist vorzusehen.

9.11. In der gem. Planzeichnung A.6.4 als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Bereichen sind 1.268 m 2 als naturnah gestalteter
Graben mit Rohrichtbereichen, gewdasserbegleitendem Staudensaum, Nasswiese, Flachland-
Mahwiese sowie Gehdlzpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Erganzend sind an
mind. sechs Stellen wechselfeuchte Bereiche (flache Timpel) und mind. sechs Totholzhaufen anzule-
gen.

Der Graben ist mit maandrierendem Verlauf, einer Niedrigwasserrinne und Bdschungsneigungen
von 1:3 bis 1:5 naturnah herzustellen. Kurze Abschnitte kdnnen bis zu einer Neigung von 1:1 aus-
gebildet werden. Die Grabenunterhaltung ist auf das unbedingt notwendige Mall zu beschran-
ken und mit schonenden Geraten durchzufihren. Der Zeitpunkt sollte im Herbst liegen.

Es sind mind. sechs flache, wechselfeuchte Mulden (Timpel) von je 5—-10 m 2 und bis max. 30 cm
Tiefe anzulegen.

Zur Herstellung der Nasswiese ist regionales Saatgut zu verwenden. Die Nasswiesenbereiche
sollen, je nach Wichsigkeit, einmal (Schnittzeitpunkt ca. Mitte bis Ende Juli) bis zweimal (ca.
Mitte bis Ende Juni und Ende August bis Mitte September) jahrlich gemaht werden. Das Schnitt-
gut ist von der Flache abzufahren.

Zur Herstellung einer arten- und blitenreichen Mahwiese ist regionales Saatgut mit mind. 50 % Krau-
teranteil zu verwenden. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und zweimal jahrlich zu mahen. Die erste
Mahd soll nicht vor dem 01. Juni stattfinden. Die zweite Mahd soll Ende August bis September
durchgefiihrt werden. Das Schnittgut ist abzufahren. Wechselnde Teilflachen von ca. 10 % kénnen
von der Mahd ausgespart werden.

Entlang des Grabens ist ein arten- und blitenreicher Staudensaum aus regionalem Saatgut
herzustellen. Der Staudensaum ist auf alternierenden Teilflichen so zu méahen, dass nach drei
Jahren die gesamte Flache einmal gemaht wurde. Das Schnittgut ist abzufahren. Der Schnitt-
zeitpunkt sollte im Frihjahr liegen.

Entlang des Grabens sind in Teilbereichen Rohrichte zu entwickeln. Die Réhrichte sind durch
regionales Saatgut herzustellen. Die Rohrichte sind alternierend auf Teilflichen zu pflegen. Das Pfle-
geintervall ist nach Bedarf zu wahlen, in der Regel nach mehrjahrigem Abstand (ca. 3 bis 5 Jahre).
Das Schnittgut ist abzufahren. Die Réhrichte sind ausschliefRlich im Winterhalbjahr auBerhalb der
Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, zurlickzuschneiden.

Zur Starkung der Geholzgalerie an der Jetzendorfer StraRe ist eine zweireihige Hecke aus Strauchern
(Pflanzabstand ca. 1,2 m innerhalb einer Reihe, ca. 1,5 m zwischen den Reihen) und insgesamt
mind. sechs hochstdmmigen Laubbdumen zu pflanzen. Fiir die Pflanzung sind autochthone Ge-
holze zu verwenden. Die Hecke ist in Teilabschnitten von max. 15 m auf den Stock zu setzen,
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sodass nach 15 bis 20 Jahren die gesamte Hecke einmal zuriickgeschnitten wurde. Innerhalb von
wenigen Jahren darf nicht mehr als 20% der Hecke zuriickgeschnitten werden. Das Schnittgut ist
abzufahren. Die Heckenpflege darf ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Strauches oder Baumes ist ein gleichartiger
Ersatz zu pflanzen. Die Boschungen des Retentionsbecken sind variabel sowie moglichst flach (Nei-
gung ca. 1:2 bis 1:3, jedoch in keinem Fall steiler als 1: 1,5) zu gestalten.

Zur Erhéhung des Strukturreichtums sind an mind. sechs Stellen Totholzhaufen anzulegen. Innerhalb
der gesamten Ausgleichsflache ist der Einsatz von Diinge- und Spritzmittel unzulassig.

9.12. Innerhalb der gem. A.6.4 als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzter Bereiche ist auf den Flurstiicken Nr. 641 bis 643 und Nr.
649 die Anlage eines Retentionsbeckens zuldssig, dass fir die Rickhaltung eines hundertjahri-
gen Niederschlagsereignisses dimensioniert werden muss.

9.13 Innerhalb des gem. A.6.6 als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereichs ist eine Heckenpflanzung aus heimischen
Strauchern gem. C.9.9 herzustellen, zu erhalten und zu pflegen.

10. Entwasserung

10.1. In der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte (1) sowie in der Gemeinbedarfsflache Kin-
dertagesstdtte (2) sind naturnah gestaltete Entwdasserungsmulden als zweimahdige Wiesenflache
(gem. A.6.3) anzulegen, in der wild abflieBendes Niederschlagswasser aus oberhalb gelegenen
AulRengebieten schadlos zum Retentionsraum im Nordosten des Planungsumgriffs abgeleitet
werden kann.

10.2. In der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte (1) ist je 1m 2 {iberbaute und versiegelte
Flache 20 Liter Riickhaltevolumen durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen.

10.3. Das unbelastete Dach- und Oberflachenwasser ist gedrosselt zum Retentionsraum im
Nordosten des Planungsumgriffs abzuleiten. Eine gedrosselte Ableitung von 4 |/s ist vorzuse-
hen.

10.4. Das Gebadude in der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte (1) ist wasserdicht und auf-
triebssicher zu errichten. Tiefer liegende Gebaudeteile sind gegen eindringendes Wasser zu
schitzen.

11. Schallschutz

11.1. An den gem. Planzeichnung gem. A.7.2 gekennzeichneten Fassadenabschnitten der Kin-
dertagesstatte sind keine zum Liften notwendigen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthalts-
raumen (Ruherdume) zu situieren.

11.2. An den gem. Planzeichnung gem. A.7.3 gekennzeichneten Fassadenabschnitten der Kin-
dertagesstatte sind fiir schutzbedirftige Ruherdume fensterunabhangige Belliftungseinrichtungen
vorzusehen.

11.3. Werden die Gebdude der Kindertagesstdtte abweichend zur zugrunde gelegten Planung

errichtet, sind die genannten SchallschutzmalRnahmen nach schalltechnischer Prifung
anzupassen.
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