D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Allgemeines

1.1 Fir die Entwasserung des Baugrundstiicks ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren, da eine erlaubnisfreie Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers auf Grundlage der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) in Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) nicht moglich ist.

1.2 Sollten bei den Aushubarbeiten bzw. Abrissarbeiten im Geltungsbereich optische oder or-
ganoleptische Auffilligkeiten festgestellt werden, die auf eine schadliche s Bodenverdanderung
oder eine Altlast hindeuten, ist laut Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG die zustdndige
Behorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

1.3 Das Planungsgebiet unterliegt bereits Vorbelastungen durch Immissionen aus den umge-
benden Nutzungen. Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen und die bestehenden
Verkehrswege kann es im Planungsgebiet zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

2. Kommunale Satzung

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die kommunalen Satzungen sofern
durch den Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen festgesetzt werden.

3. Baumschutz

Die Regelungen der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaRRnahmen, der RAS -LP 4 - Richtlinien fir die Anlage vonStrafRen Teil: Landsc
haftspflege, der ZTV-Baumpflege und der ZTV - Vegetationstragschichten sind zu
beachten.

4. Bodenschutz

Zur Gewabhrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten sind die DIN 18915
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” und DIN 19731 ,Verwertung von Bo-
denmaterial” sowie § 12 BBodSchG zu beachten.

5. Artenschutz und Naturschutz

5.1 M1 Verminderung von betriebsbedingten Stérungen fiir Brutplatze, Quartiere, Jagdhabitate
und Verbundlebensrdume von Fledermausen und Brutvogeln:

Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchte (2500°K bis 3500°K) oder Natrium-
dampflampen) wahrend der Bauphase. Verbindlicher Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuch-
tungseinrichtungen mit ungerichtetem, frei strahlendem Beleuchtungsbereich wahrend der Baupha-
se.

Verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel von unter 70°
zur StraRenbeleuchtung (auch fiir neuangelegte Zufahrtswege, Abstellplatze fiir Maschinen etc.). Die
Lampen sind so ausrichten, dass ausschlieRlich die Bauwerke/Baufliche beleuchtet werden und
potentielle Flugkorridore (nordostlicher Gehdlzstreifen; sidwestliche Baumallee) im Dunklen lie-
gen, falls notwendig sind Abschirmungen anzubringen (Hauben, Schirme, optische Einrichtungen
wie Spiegel oder Reflektoren). Die Beleuchtung ist in allen Bereichen auf ein Minimum zu reduzieren.
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5.2 M2 Verminderung von Stérungen von Brutplatzen, Verbund- und Jagdlebensrdumen v. a. fir
Brutvogel und Fledermause

M2B: Minimalabstand zwischen der nordostlichen Geholzreihe und der zukiinftigen Bebauung
(mit Gebaduden) von mindestens 20 m. Schaffung eines Flugkorridors durch offene bzw. nur ab-
schnittsweise liickige, niedrige Bepflanzung und Hochstauden zwischen der norddstlichen Ge-
holzreihe und der Bauflache bzw. zukiinftigen Grinflachen von mindestens 10 m. Die Gbrigen 10 m
koénnen fiir bsp. Parkflachen genutzt werden. Entlang der parallel zur Jetzendorfer StralRe geplanten
Fahrbahn sind ausreichend Badume und Straucher zu pflanzen.

5.3 M3 Bauzeitenregelung: Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Baufeldraumung sowie sonstige Erd-
und Grabarbeiten sind nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit der Feldlerche d.h. nur zwischen 1. Sep-
tember und 1. Marz durchzufiihren.

Um eine Ansiedlung der Feldlerchen und eine Schadigung ihrer Fortpflanzungsstatten im Planungs-
gebiet zu vermeiden, sollte der Baubeginn direkt anschlieBend an die o.g. Arbeiten anschlieRen,
vorausgesetzt die CEF 2-MaRnahme ist bereits wirksam. Ist dies nicht moglich, so ist das Planungsge-
biet vor Beginn der Bauarbeiten von einem Fachbiologen zu kontrollieren. Ggfs. sind dann Vergra-
mungsmalnahmen notwendig.

5.4 M4 Okologische Baubegleitung (6B): Uber einen Zeitraum von 5 Jahren wird eine &kologi-
sche Baubegleitung festgesetzt. Sie ist vor, wahrend und nach der Bauphase fiir die folgenden
Aufgaben zustandig:

artenschutzrechtliche Beratung, korrekte Durchfiihrung der MaRRnahmen M1-M3, ggf. Anbrin-
gung/Wartung/Kontrolle der Fledermauskasten gem. CEF 1).

Die 6B ist nur von einem Fachbiologen durchzufiihren.

6. Naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleich Gemeinbedarfsflache Kita

Auf dem Grundsttick FI.Nr. 210 der Gemarkung Kollbach (Gemeinde Petershausen) ist der restliche
erforderliche Ausgleich fiir die Eingriffe aus der Gemeinbedarfsflache Kita nachzuweisen. Der
naturschutzfachliche Ausgleich in Hohe von 2.512 m 2 sowie der artenschutzrechtliche Aus-
gleich in Hohe von 10.000 m 2 koénnen auf dieser Flache miteinander verrechnet werden. Der
erforderliche ,Pflege- und Entwicklungsplan fiir ein arten- und naturschutzfachliches Ausgleichs-
konzept" (Dragomir Stadtplanung, Stand 19.09.2019) ist bei der Umsetzung der MaRnahmen zu
bericksichtigen.

7. Pflanzliste fiir die Gemeinbedarfsflache

Baume (Solitdr, 4 x v., mit Drahtballierung):

. Acer platanoides Spitz-Ahorn

o Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

. Quercus petraea Trauben-Eiche
. Quercus robur Stiel-Eiche

. Tilia cordata Winter-Linde

. Tilia tomentosa Silberlinde

o Acer campestre Feld-Ahorn

J Carpinus betulus Hainbuche

o Prunus avium Vogel-Kirsche

Straucher (2 x v., ohne Ballen, 60-100):
. Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
o Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
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. Cornus mas Kornelkirsche

o Cornus sanguinea Roter Hartriegel

. Corylus avellana Gewodhnliche Hasel

. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
. Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere

. Rosa canina Hunds-Rose

. Rosa glauca Hecht-Rose

Kletterpflanzen (Solitdr, 3.x.v., im Container)
. Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe
. Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind die Vorgaben zur Pflanzenverwendung gem. der Deut-
schen Gesetzlichen Unfallversicherung DGVU 202-023 ,Giftpflanzen —Beschauen, nicht kauen” zu
beriicksichtigen.

8. Freiflaichengestaltungsplanung
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
9. DI-Normen

Alle zitierten DI-Normen liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Petershausen zur Einsicht
bereit oder kdnnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richt-
linien im Archiv des Deutschen Patentamts hinterlegt.

10. Immissionsschutz

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemald §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind gemaR & 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzob-
jekte gemaR §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

11. Denkmalschutz

11.1 Fir jede Art von Veranderungen an einem Baudenkmal und in seinem Nahebereich gel-
ten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG.

11.2 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

12. Loschwasserversorgung

12.1 Es gilt Artikel 1 Abs. 1, Abs. 2 sowie Artikel 4 Abs. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz BayFwG)
sowie das Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.(DV G
W).Sie habenaulRerdemindiesen Grenzen die notwendigen Ldschwasser-
versorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband (bertragen, sind zudem Regelun-
gen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; ein-
schlieBlich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme
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von Loschwasser auch weiterhin fiir Einsidtze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr
jederzeit und kostenfrei moglich ist.

12.2 Flachen der Feuerwehr

Bei den Flachen des Geb&dudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr
DIN 14090" unter allen Umstanden eingehalten wird. Dies gilt auch fir die Zufahrt zum Objekt.

13. Elektrische Versorgung
13.1 Es gilt §123 BauGB und DIN 18920 sein zu bericksichtigen.

13.2 Die Hinweise im "Merkblatt (ber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen", herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir Straenbau und Verkehrs-
wesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

13.3 Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Abgrabungen je 0,5m rechts und links der
Trassenachse.

14. Eisenbahnbetrieb

14.1 Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen. Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MalRhahmen
zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu
gewahren.
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