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D.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

D.1.1  Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Gewerbegebiet (GE)" gemaly
§ 8 BauNVO festgesetzt.

D.1.2  Zulassig sind nur:
- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Unzulassig sind:

- isolierte Einzelhandelsbetriebe mit iberwiegend innenstadtrelevantem Warenangebot
Ausnahmsweise konnen nur solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in einem
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-, Produktions-,
GroBhandelsbetrieben oder dem Versand- und Interneteinzelhandel stehen und nicht mehr als
350 m? Verkaufsflache aufweisen.

D.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

D.21  Die maximale Grundflichenzahl GRZ nach § 16 BauNVO betragt fiir das GE (Gewerbegebiet) 0,8.
Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 Uberschritten werden, wenn besondere MaRnahmen
gemal Punkt D.9.2.7 ergriffen werden.

D.2.2  Die Hohe der Oberkante Rohfullboden (=OKRFB) des Erdgeschosses des jeweiligen Gebaudes
richtet sich nach der Oberkante Belag der nachstliegenden angrenzenden ErschlieSungsstralie auf
Hbohe der Gebaudemitte (in der Lotlinie von der Gebaudemitte aus zu der Fahrbahnkante) und darf
nicht hoher als 0,60 m Uber dieser liegen. Aneinander gebaute Gebaude mit derselben OKRFB
gelten hierbei als ein Gebaude.

D.23  Betriebs- und Verwaltungsgebaude

Quartier Siid

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut an der Traufseite, darf 12,00 m nicht berschreiten.

Die Firsthéhe, gemessen ab der Oberkante Rohfuboden des Erdgeschosses, darf max. 15,50 m
betragen.

Quartier Mitte

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante Rohfuboden des Erdgeschosses und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut an der Traufseite, darf 8,00 m nicht tberschreiten. Dariiber-
hinaus darf maximal 25% der Gebaudegrundflache eine traufseitige Wandhéhe von maximal 10,00 m
erreichen. Die Firsthdhe, gemessen ab der Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses, darf max.
13,50 m betragen.

Quartier Nord

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante Rohfussboden des Erdgeschosses und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut an der Traufseite, darf 8,00 m nicht (iberschreiten.

Die Firsthohe, gemessen ab der Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses, darf max. 11,50 m
betragen.
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Quartier Mitte-Zentrum

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante Rohfuboden des Erdgeschosses und
Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut an der Traufseite, darf 12,00 m nicht Gberschreiten.
Darlberhinaus darf maximal 25% der gesamten Gebaudegrundflache eine traufseitige Wandhéhe von
maximal 15,00 m erreichen, die Firsthéhe, gemessen ab der Oberkante RohfuBboden des
Erdgeschosses, darf max. 18,50 m betragen.

Betriebszugehorige Wohngebaude

Bei betriebszugehdrigen Wohngebauden darf die zulassige traufseitige Wandhdhe gemessen
zwischen Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses und Schnittpunkt Oberkante Dachaussenhaut
hdchstens 6,30 m betragen.

Die Grundflache der betriebszugehdrigen Wohngebaude darf 150 m? nicht (berschreiten.

Pro Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Erhdhung der Wand- und Firsthohe fir betriebsbedingt unverzichtbare
technische Anlagen wie z.B. Spénesilo, Filteranlage, Turbine etc. in der Gesamtflache kleiner als
120 m?, zugelassen werden. Die maximale Hohe dieser Anlagen, gemessen ab der Oberkante
Rohfulboden des Erdgeschosses, darf 18,50 m nicht Uberschreiten.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

entfallt

entfallt

Gestaltung des Gelandes:

Die zum Anschluss an das vorhandene Gelande notwendigen Aufschuttungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige Mal® zu begrenzen. Stlitzmauern sind bis maximal 2,0 m Hohe zulassig.
Zu den o&ffentlichen ErschlieBungsfléchen sind keine Stlitzmauern zul@ssig.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform: Betriebs- und Verwaltungsgebaude: Zulassig sind:
- Satteldach,
- Flachdach
- Pultdach,
Gekrummte Dachformen (z.B. Tonnen oder Schalen) sind unzulassig.

Betriebszugehorige Wohngebaude:
Bei Betriebszugehdrigen Wohngebaude ist nur symmetrisches Sattel-
dach zulassig.

Dachneigung: Betriebs- und Verwaltungsgebaude: 0°- 25°
Betriebszugehdrige Wohngebaude: 15° - 25°

Dachfarben / Dachdeckung: Zuléssig sind dunkle, nicht glanzende Farbténe (rot, braun oder
anthrazit) sowie Blechdécher im natiirlichen Farbspektrum (kupferfarben
titanzinkfarben). Die Flachdacher durfen begrint werden oder mit Kies
bedeckt sein.
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D.44  Dachaufbauten: Lichtbander oder sog. Sheds sind nur fir Betriebs- und Verwaltungs-
gebaude bis zu einer max. Hohe von 2,50 m Uber der Dachhaut
zulassig.

Dacheinschnitte, Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig.
Dachgauben,
Zwerchgiebel:

Firstrichtung: Die Hauptfirstrichtung aller Geb&ude muss parallel zu der jeweiligen
Gebaudelangsseite sein.

Fassaden: Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten.
Als Fassadenfarben sind nur helle, gedeckte nicht glanzende Farben
zulassig.
Photovoltaikanlagen sind an Fassaden zulassig.

Aussenwerbung: Werbeeinrichtungen ab einer GroRe von 5 m? bedtrfen der
Genehmigung. GroRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bau-
antragen nachzuweisen. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung
und an den Geb&uden nur unterhalb der Traufh6he zuléssig, soweit sie
das Orts- und StralRenbild nicht stéren. Als Werbeeinrichtungen sind nur
angestrahlte, nicht selbstleuchtende Einrichtungen zulassig.

Grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht sind unzulassig.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Zwischen einem Garagentor bzw. einer Grundstiickszufahrt und éffentlicher Verkehrsflache muss ein
Abstand von mindestens 6,0 m als Stauraum zur Straf3e hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petershausen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabeplan nachzuweisen und auf den jeweiligen
Grundstiicken nach Anzahl und Lage darzustellen.

Die Flachen fur die Stellplatze sind versickerungsfahig zu befestigen bzw. zu begrlnen.
(z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit Fugen.)

Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von Gegenstanden
uber 0,80m Hohe, gemessen von Strallenoberkante in Fahrbahnmitte, unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind hochstammige Baume mit einem Astansatz iber 2,5m Hohe.

Mit der Erstellung des Unterbaus von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im Bereich der angrenzenden
Baumstandorte ein verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gem. Punkt D.9.1.2 einzubauen.
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D.7 IMMISSIONSSCHUTZ

D.7.1  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten
Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB
Teilflache LEK, tags LEK, nachts
TF1 59 44
TF 2 59 44
TF3 59 44
TF 4 59 44

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist fur die Teilflache TF 2

ab einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte von 15 dB und fur die Teilflachen TF 1, TF 3 und
TF 4 ab einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte von 20 dB zulassig.

Darlber hinaus muss bei der Prifung der Zulassigkeit des Vorhabens auch nachgewiesen werden,
dass nicht nur die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden, sondern auch an den
mafgeblichen Immissionsorten nach A.1.3 der TA Larm innerhalb des Plangebietes die
Anforderungen der TA Larm (Ausgabe 1998) eingehalten werden. Ein Anspruch auf die uneinge-
schrankte Ausnutzung der Emissionskontingente besteht fir die Vorhaben innerhalb der Gewerbe-
gebietsflachen somit nicht.

Der Nachweis der Einhaltung 0.g. Anforderung ist der Unteren Immissionsschutzbehdrde zusammen
mit dem Bauantrag im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind tech-
nische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebéuden mit schutzbediirftigen
Biroraumen und Ahnlichem sind bei Aufenthaltsraumen mit Verkehrslarmpegeln von
mehr als 65 dB(A) tags schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete Malnahmen zur Bellftung vorzusehen, sofern diese Rdume nicht tber ein
Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten Geb&audeseite beliiftet werden kénnen.

Die ausnahmsweise zulassige Errichtung von Betriebswohnungen (Wohnungen fiir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) ist ausnahmsweise

nur an den Gebaudeseiten zulassig, an denen Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts nicht Uberschritten werden und an denen nachgewiesen werden kann, dass zum
Genehmigungszeitpunkt vor den Fenstern der Aufenthaltsraume durch die Larmimmissionen

der Betriebe und Anlagen aus der Nachbarschaft auch unter Ausschdpfung der Emissionskontingente
der Nachbarn die Anforderungen der TA L&rm (Beurteilungs- und Spitzenpegel) eingehalten werden.
Zudem sind nachts schutzbediirftige Raume, deren liftungstechnisch notwendige Fenster Larmpegel
>50 dB(A) ausgesetzt sind, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch
geeigneten MaRnahmen zur Belliftung auszustatten. Der schalltechnische Nachweis ist im Rahmen
der Baugenehmigung zu flhren. Die zustandige Behdrde kann auf den Nachweis verzichten, sofern
keine Betroffenheiten zu erwarten sind.

EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Einfriedungen mit einer Mindesthohe von 1,0 m und einer maximalen Hohe von 2,0 m,
gemessen ab OK anschlieRendem Gelande bzw. natirlicher Gelandeoberkante.
Mauern sind als Einfriedung zum éffentlichen ErschlieBungsraum hin unzulassig.




D. Festsetzungen durch Text

Hinweis: rot markiert sind die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die vom Ursprungsbebauungsplan abweichen!
schwarze Schrift: unverénderte Inhalte des Ursprungsbebauungsplan

D.9.24 entfallt

D.9.2.5 Fur alle Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen gelten folgende Mindestpflanz-
qualitaten und -dichte:
Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 18/20.
Die gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehélzpflanzungen sind einzuhalten.

Zu jedem Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:200 anzufertigen.

Die Freiflachengestaltungspléne sind Bestandteil des Bauantrags und mit diesem einzureichen
und zu genehmigen. Angaben Uber die Grlnflachen (Pflanzarten, Pflanzqualitdten) ErschlieRungs-
zonen, Stellplatze und die Ableitung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser sind
darzustellen.

Als AusgleichsmaBnahme fiir die Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 auf max. 0,9 ist auf
allen begriinbaren Flachdéchern eine extensive Dachbegriinung in einer Mindestaufbauhéhe von
10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und
Grasern zu erstellen.

Offentliche und private Flichen mit Bindungen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Die Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Gewerbe-
gebietsgrenze sind durch zusammenhangende Anpflanzung mit standortgerechten einheimischen
Laub- oder Obstgehdlzen anzulegen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten.

Die gesetzlichen Grenzabstande flir Gehdlzpflanzungen, v.a. gegenlber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitdten und -dichte:

Baume als Heister, Hohe mind. 200-250cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU mind. 14/16,
mind. 1 Stlick Heister oder Hochstamm / 40m? Pflanzflache

Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm,

Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet.

Bei Ausfallen muss auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten
GroRe erfolgen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Artenwahlliste
(Auswahl einheimischer Baume und Straucher)

Baume: Straucher:

- Acer campestre - Feld-Ahorn - Cornus mas - Kornelkirsche

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn - Cornus sanguinea - Hartriegel

- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn - Corylus avellana - Haselnuss

- Betula pendula - Sand-Birke - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

- Carpinus betulus - Hainbuche - Ligustrum vulgare - Liguster

- Fraxinus excelsior - Gew. Esche - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Juglans regia - Walnuss - Prunus spinosa - Schlehe

- Prunus avium - Vogel-Kirsche - Rosa arvensis - Feld-Rose

- Quercus robur - Stiel-Eiche - Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose

- Sorbus aucuparia - Eberesche - Rosa rubiginosa - Wein-Rose

- Tilia cordata - Winter-Linde - Rosa glauca - Hecht-Rose

- Obstbaumhochstdmme (feuerbrand- - Salix caprea - Sal-Weide

resistente Sorten) - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa - Roter Holunder
- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
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D.9.3.2 Im Quartier Stid entlang der 6stlichen Gewerbegebietsgrenze, im benachbarten Bereich zur
Umgehungsstrale, dirfen auf einer Breite von 12 m nur Baumarten mit einer Endwuchshdhe von
max. 25 m gepflanzt werden. In diesem Bereich sind folgende Pflanzenarten unzulassig:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke),
Fraxinus excelsior (Gew. Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde)

D.9.3.3 Die Flachen der Ortsrandeingriinung dirfen zum Zwecke des Schutzes des Baugebiets gegen
anfallendes Oberflachenwasser aus der Nachbarschaft an den Grenzverlaufen geringfugig, max.
50 cm, aufgehdht werden.

D.10  OBERFLACHENWASSER

D.10.1  Das unbelastete Dach- und Oberflachenwasser ist in den unter Punkt B.7.1 (Festsetzungen durch
Planzeichen) gekennzeichneten Erdbecken bzw. Mulden einzuleiten und zu versickern.
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EA IMMISSIONSSCHUTZ

E.1.1  Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstlcke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen
insbesondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Larm und Erschutterung aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kauf genommen werden.

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 2 BauVorlV
die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

GemaR § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu erstellen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltprifung dargestellt.
Zudem wird im Umweltbericht die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

mit Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes und Nachweis dokumentiert.

Die flr den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird in Génze aulerhalb des Planungs-
umgriffes nachgewiesen.

OBERFLACHENWASSER

Die Grundstucksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelénde anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Laut Geotechnischem Gutachten ist mit Grundwasser in erst ca. 10 bis 20m Tiefe zu rechnen.
Jedoch muss mit auftretendem Schichtwasser, auch in Abhangigkeit mit Witterungseinfliissen wie
Starkregen oder Schneeschmelze, gerechnet werden.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und Grundwasser durch den
Grundstlickseigentimer selbst zu treffen.

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Eine Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser auf privaten Grundstiicksflachen ist prinzipiell
erwunscht. Aufgrund der firr eine Versickerung nur bedingt geeigneten Boden kann unbelastetes
Dach- und Oberflachenwasser auf privaten Grundstlcken in Mulden oder in dafiir vorgesehenen
privaten ErschlieBungseinrichtungen (Pufferspeicher) auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt
und zeitlich verzdgert in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundstiicken ist das ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.
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E.4.7  Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir die natrlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundstucksflachen soweit wie moglich durch geeignete MalRnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gewerbegebieten fir die Niederschlagswasser-Versickerung
auf dem Gelénde eine wasserrechtliche Genehmigung bei den zustandigen Behdrden eingeholt
werden muss. (Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG ist bei einer Gewasserbenutzung durch Versickern die
grundsatzliche Erlaubnispflicht gem. § 8 WHG i.V.m. Art. 15 BayWG zu beachten.)

Die Moglichkeiten der erlaubnisfreien Versickerung ergeben sich aus der Verordnung

uber die erlaubnisfreie schadloses Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser - NWFreiV
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser

in das Grundwasser - TRENGW.

Bei Ausfiihrung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen sind zusétzliche Behandlungs-

malnahmen flr das einzuleitende Regenwasser vorzunehmen. Die hierzu anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten.

ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen
durchzufthren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die giltigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschaft fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskinfte erteilt das zustandigen Energieversorungsunternehmen.

Flr Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungenim Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

OBERBODENSCHUTZ

Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu behandeln, dass er wieder
verwendet werden kann. Eine geordnete Oberbodenlagerung hat auf Mieten mit einer Basisbreite
von 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer maximalen Héhe von 1,5m zu erfolgen.
Flachenlagerungen sollten nicht hoher als 1m sein.

Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine geeignete Griindiingung anzusaen.

BELAGE

Die Versiegelung auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf das notwendige Mal® zu begrenzen
und die Belage mdglichst in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.
Farbig stark auffallige Belage oder bituminds gebundenen Flachen sind zu vermeiden.




E. Hinweise durch Text

Hinweis: rot markiert sind die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die vom Ursprungsbebauungsplan abweichen!
schwarze Schrift: unverénderte Inhalte des Ursprungsbebauungsplan

E.8 REGENERATIVE ENERGIEN

E.8.1  Eine dkologische Ausrichtung des Gewerbegebiets ist ausdriicklich erwlinscht.
Bei jeder BaumaRnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Mdglichkeiten
jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschdpfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
in die Dachflache zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) ist erwiinscht.

GELTUNGSBEREICH

Die Teilflachen der Flurnummern 1005/1, 1009/1, 1009/7 der Gem. Petershausen sind gleichzeitig ein
Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 1 ,Umgehungsstral3e Nordwest‘. Es handelt sich hier vor allem
um Sichtdreiecke und StraRenbegleitgriinflachen.

STRASSEN IN DER NACHBARSCHAFT ZU EISENBAHNANLAGEN

Fur die Einhaltung des Abstandes "Schienenweg - StraRe" ist die Richtlinie fiir passive Schutz-
einrichtungen an Stralten (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 zu beachten.

AUSRICHTUNG DER GEBAUDE

Zur vertraglichen Begrenzung der Ab- und Auftrage des Gelandes ist eine Ausrichtung der Bau-
korper in Ost-West-Richtung (parallel zum Hangverlauf) anzustreben.

Ubersichtsplan M 1:10.000

. Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2014, 2016".
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