Gemeinde Petershausen - Landkreis Dachau
Bebauungsplan "Kirchstrale I", Petershausen

Mit integriertem Griinordnungsplan

Ubersichtsplan M 1:5.000 Entwurf vom 11.04.2024

LS
J ; «§ ) FTNFSF - &
=y { Geltungsbereich”
4”' @/ Bebauungsplan
-2
¥ 5.8
oo

------

Friedhof

Als Planunterlage wurde die Digitale Flurkarte der Gemeinde Petershausen von
2023 verwendet. Quellenvermerk: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023




Die Gemeinde Petershausen

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayeri-
sche Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) der Planzeichenverordnung - PlanZV 90 — vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723), diesen Bebauungs- und
Griinordnungsplan als Satzung.
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Festsetzungen durch Planzeichen

B.1.

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.14

B.2.

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.3.

B.3.1

B.3.2

B.5

B.5.1

B.6

B.6.1

B.6.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und 6a BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Verwaltung und
Rathaus" nach §9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB.
Einschrankungen gemaR textlichen Festsetzungen Punkt D.1.3

Verwaltung

Schule

Soziale Nutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WH 15,5m Maximal zulassige Wandhéhe in Abhangigkeit von B.6.2 und D.2.2
GRZ 0,6 Maximal zulassige Grundflachenzahl, hier 0,6, vgl. Punkt D.2.1
\ Maximal zulassige Zahl der Geschosse, hier: Vier

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

-------- Baugrenze

""" 1

} } Baugrenze flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
b ] anlagen (die Uber die Baugrenze B.3.1 hinaus gehen)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

> 2 °°°°, Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen
Vgl. Ziffer D.8.2.1 der textlichen Festsetzungen.

©O O O © © ©

SONSTIGE PLANZEICHEN
I EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
461,23 . . " . ,
Hohenbezugspunkt fur Wandhohen (= OK Randstein dffentlich angren-
Q} zende Verkehrsflache) fur die Bemessung der Wandhohe des Haupt-

gebaudes. (Vgl. B.2.1 und D.2.2)
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C. Hinweise durch Planzeichen

CA.

C.1.1

C1.2

C1.3

C14

C.2

C.21

C.2.2

C.2.3

C.24

C.2.5

C.2.5

Kartenzeichen fiir die Flurkarten:

|~

55

Kennzeichnungen:

K009

,,,,,

‘‘‘‘‘‘

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicks-Nummern

vorhandene Gebaude

bestehende Gebaude, abzureillen

Maldzahlen (in Meter)

Geplante Tiefgaragenabfahrt

Bestehender Baum, zu entfernen

Bestehende Gehdlze, zu entfernen

bestehende Baume und Gehdlze in der Umgebung

Baudenkmal im Nahebereich mit Bezeichnung
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Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.1.2

D13

D.2
D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.3
D.3.1

D.3.2

D.4

D.4.1

D.5
D.5.1

D.5.2
D.5.3

D54

Art der baulichen Nutzung
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden flr "Gemeinbedarf" mit Zweckbestim-
mung "Verwaltung und Rathaus" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Zulassig sind Einrichtungen flir Verwaltung, Rathausgebaude und zugehdrige Gebaude flir ruhenden
Verkehr, Kantine / Mensa, Schulnutzung und Kinderbetreuung.

Nicht zulassig sind Wohnnutzung und Gewerbenutzung.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Die Tiefgarage darf die Baugrenzen
(B.3.1 und B.3.2) nicht Uberschreiten.

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe (B.2.1) bestimmt sich aus dem Hohenunterschied
zwischen dem jeweils planlich festgesetzten Hohenbezugspunkt B.6.2 (OK Randstein

offentlich angrenzende Verkehrsflache bzw. Gehweg) und dem Schnittpunkt zwischen AufRenwand
und Oberkante DachauRenhaut (Pultdach) oder Oberkante Attika (Flachdach).

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe, darf die gemaR B.2.1 angegebene Hohe in Metern
Uber dem néchstgelegenen Hohenbezugspunkt gemaR B.6.2 nicht tberschreiten.

Technische Einbauten wie Zisternen, die eine Grundflache von 3 m? Giberschreiten, sind innerhalb der
Baugrenzen gemal B.3.1 und B.3.2 unterzubringen.

Bauweise, Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden abweichend zur Satzung in Petershausen, entsprechend des

Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt.

Zu den Nachbarn auferhalb des Geltungsbereichs sind die Abstandsflachen zwingend einzuhalten.
Innerhalb des Geltungsbereichs kann eine geringfigige Abweichung zugelassen werden, wenn aus-
reichende Belichtung und Beluftung entsprechend DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen)
gewahrleistet sind.

Zulassig sind eine offene Bauweise.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 12 Nr. 1 BauGB):

Es ist eine Bereitstellungsflache fir Mll in ausreichendem Mal in wasserdurchlassiger Bauweise fur
den anfallenden Hausmdll vorzusehen. Die Flache ist an einer der ErschlieBungsstralien zu platzieren.

Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung

Dachneigung: bis 7° bei Pultdachern
bis max. 5° bei Flachdachern

Dachform: Pultdach / Flachdach mit extensiver Dachbegrinung

Dachdeckung: Alle Dacher sind extensiv zu begrinen inklusive der Bereiche, die durch
Photovoltaik- und Sloaranlagen Uberstellt werden. Intensive Dachbegriinung
fur Aufenthaltsflachen auf den Dachern ist zuléssig.

technische Auf- Technische Aufbauten sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,5m und
bauten: maximal 25% der Dachflache zuléssig. Sie sind mindestens 2m nach hinten
zu versetzen, sofern sie nicht von der Attika verdeckt sind.
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Festsetzungen durch Text

D.5.5

D.5.6

D.6
D.6.1

D.6.2

D.6.3

D.7
D.71

D.7.2

D.7.3

D.74

D.7.5

Dachgarten intensiv begriinte Dachgarten sind zulassig. Sie sind mind. 2m zuriick zu
versetzen und einzufrieden. Die Einfriedung ist transparent auszufiihren
und bis maximal 1,5m Hohe zulassig. Zugange sind bis 2,5m Hohe zulassig.

Fassaden Photovoltaikelemente sind fiir die Gestaltung der Fassaden zul&ssig.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Verkehrsflachen

Abweichend von der Stellplatzsatzung von Petershausen sind bei einer Nettonutzflache von 1.000m?
mind. 40 Stellplatze flr Mitarbeiter und Besucher nachzuweisen. Die Stellplatze kdnnen ganz oder
teilweise in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Die Flachen firr die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu befestigen ( z.B.
Pflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,wassergebundene Decke, Kiesbelag) bzw. zu be-
grinen. Flr Behindertenstellplatze inkl. Nebenflachen sind fiir Rollstihle und Rollator gut befahrbare
Belage zu wahlen.

Die Flachen fiir die Fahrradstellplatze sind ebenfalls versickerungsfahig zu befestigen (s. D.6.2) bzw.
zu begrunen. Die Fahrradstellplatze flr Besucher sind oberirdisch, gut zuganglich bereitzustellen. Fir
die Herstellung der Fahrradstellplatze ist Fahrradabstellplatzsatzung von Petershausen zu beachten.

Einfriedungen, Mauern und Gelandemodellierung

Hohe:

Stralenseitige Begrenzung:

Zulassig sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m, gemessen ab OK
anschlieBender Verkehrsflache.

Seitliche und riickwartige Begrenzung:
Zwischen den Grundsticken sind Einfriedungen bis hochstens 1,80 m iber Gelandeoberkante
zulassig.

Bei allen Einfriedungen mul zwischen Gelandeoberflache und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm
eingehalten werden, um einen Durchlass fur Kleintiere zu ermdglichen. Es sind nur sockellose
Einfriedungen zul&ssig.

Einfriedungen, die direkt an die 6ffentliche ErschlieBungsstralie (Strallenfahrbahn) angrenzen,
mussen mindestens 50 cm von der Grenze zurlickversetzt werden. Einfriedungen, die an den Geh-
weg angrenzen, sind hiervon ausgenommen.

Gelandemodellierung:
Das geplante Gelande ist an den Grundstlicksgrenzen den angrenzenden Verkehrsflachen bzw. den
Hoéhen des Nachbargrundstiicks anzupassen.

Mauern / Stltzmauern:

Mauern sind unzul@ssig. Stutzmauern sind auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken und bis
maximal 1,0 m Héhe ab natirlicher Gelandeoberkante gemessen zulassig. Stlitzmauern missen
einen Mindestabstand von 0,50 m zu 6ffentlichen ErschlieBungsstralen einhalten.
Tiefgaragenoberkanten, die aus dem Gelande hervortreten, sind anzubGschen oder durch geeignete
gestalterische MaRnahmen ins Siedlungsbild zu integrieren (vorgepflanzte Hecke, Sitzstufen, etc.)
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D. Festsetzungen durch Text

D.8

D.8.1
D.8.1.1

D.8.2
D.8.2.1

D.8.2.2

D.8.2.3

D.8.2.4

Griinordnung

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Als Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden festgesetzt:

- Die zu rodenden Gehdlze im Geltungsbereich sind im Vorfeld im Oktober auf Fledermausquartiere
zu untersuchen. Diese sind zu schliefen und zeitgleich in der Nahe durch Fledermauskasten im Ver-
haltnis 1:1 fachgerecht zu ersetzen. Die Rodung ist auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

- Die landwirtschaftlichen Nebengebaude sind vor Abriss im Vorfeld im Oktober auf Fledermausquar-
tiere und gebaudebritende Vogel zu untersuchen. Anhand von One-Way Ausgangen, ist das Ge-
baude von mdglichen Fledermausen zu rdumen. Sollten Fledermause oder Geb&udebriiter gefunden
werden, sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde weitere MalBnahmen abzustimmen
und umzusetzen. Die Abrissarbeiten sind nur mit einer Umweltbaubegleitung zulassig.

Die Herstellung der CEF-Mafinahmen ist vor den Bauarbeiten abzuschlie3en.

Offentliche Griinflachen

Es werden folgende ErsatzmalRnahmen festgesetzt:

- Als Ersatz fur die Rodung der bestehenden Gehdlze sind Ersatzgehdlze im Geltungsbereich inner-
halb der Flache mit Planzeichen B.5.1 zu pflanzen. Diese sind: eine frei wachsenden Hecke von
mind. 15m Lange und 5m Breite. Die Artenwahl hat entsprechend der Artenwahlliste 1 (s. D.8.2.4)
zu erfolgen.

- Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, ausreichend zu wassern und bei Ausfall zu ersetzen.

Zur Standortoptimierung bei der Pflanzung von Baumen in befestigten Flachen, ist fir die Baumgruben
und den Wurzelbereich verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemal Typ B ZTV-Vegtra,
Volumen Bodensubstrat je Baum 12m®, Einbautiefe mind. 100cm zu verwenden.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begrinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und in
dieser Weise dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Bepflanzung muss davon mindestens 25% betra-
gen (Mindestpflanzflache), sofern nicht Bepflanzungen direkt festgesetzt sind. Die Pflanzungen aus
D.8.2.1 werden angerechnet.

Artenwahlliste 1 FUr die Ersatzpflanzungen gemal D.8.2.1 sind die folgenden Arten (auch in Sorten)
zulassig. Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten und Dichten:

Baume als Heister, Hohe mind. 200-250cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU mind. 14/16,
Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm,

Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet.

Baume: Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornellkirsche Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus in Arten und Sorten - Weilldorn Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
llex aquifolium - Gewohnliche Hulse Ligustrum vulgare - Liguster

Juglans nigra - Schwarznuss Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Magnolia kobus - Kobusmagnolie Prunus spinosa - Schlehe

Mespilus germanica - Echte Mispel Rosa arvensis - Feld-Rose

Prunus avium - Vogel-Kirsche Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose
Quercus robur - Stiel-Eiche Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn Salix caprea - Sal-Weide

Salix in Arten und Sorten - Weide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sambucus racemosa - Roter Holunder
Obstbaumhochstdmme oder Solitar Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Weigelia ssp. - Weigelie in Arten und Sorten
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D. Festsetzungen durch Text

D.8.2.5

D.8.2.6

D.8.3
D.8.3.1

D.8.3.2

D.8.3.3

D.9.
D.9.1

Entlang der Erschlieungsstralien sind mindestens 6 Baume in regelmaligen Abstanden zu pflanzen.
Die Pflanzungen kdnnen mit Stellplatzen kombiniert werden. Die Anlage eines Gehwegs zwischen den
Baumen und der Stralenflache ist zulassig. Es sind StraBenbaume gemaR D.8.2.6 zu pflanzen. Falls
die geplanten Baumstandorte unterbaut sein sollten, sind Baume aus Artenwahlliste 3 auszuwahlen.

Artenwabhlliste 2 fir die nicht unterbauten Flachen und Baumpflanzungen entlang der Stralen.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten und -dichte:

Strallenbdume mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm, lichte Hohe 2,5m Gber FuRwegen
und 4,5m Uber Straflen

Obstbaume als Hochstamme oder Solitar, 3 x verpflanzt

Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm,

Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet.

Strallenbaume: Stréucher:

Acer campestre - Feld-Ahorn Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus crus galli - Hahnensporn-Weildorn Corylus avellana - Haselnuss

Magnolia kobus - Kobusmagnolie Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Nyssa sylvatica - Tupelobaum Ligustrum vulgare - Liguster

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Parrotia persica - Eisenholzbaum Prunus spinosa - Schlehe

Quercus cerris - Zerr-Eiche Rosa arvensis - Feld-Rose

Quercus palustris - Sumpf-Eiche Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose

Quercus petraea - Trauben-Eiche Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Robinia pseudoacacia - Robinie Salix caprea - Sal-Weide

Sophora japonica - Schnurbaum Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aria - Echte Mehlbeere Sambucus racemosa - Roter Holunder

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silber-Linde Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Baume: Weigelia ssp. - Weigelie in Arten und Sorten

Obstbaumhochstamme oder Solitar

Dachbegriinung

Extensive Dachbegriinung

Die extensive Dachbegriinung ist mit einer Mindestaufbauhéhe von 12cm, einem 2-schichtigen Aufbau
und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und ggf. Moosen zu erstellen.

Intensive Dachbegriinung - begriinte Dacher der Tiefgaragen:

Auf allen Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist, soweit sie nicht berbaut werden,
eine Vegetationsflache bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefugestabilen Bodensubstrat-
schicht (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemal FLL-Richtlinien) einschliel3lich einer Dran-
schicht von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen und GroRstraucher ist die Star-
ke der Bodensubstratschicht einschlieBlich max. 6 cm Dranschicht auf mindestens 1,0 m zu erhéhen.

Fur die Gehdlze auf Uberwiegend unterbauten Flachen gelten folgende Pflanzqualitaten:
Baume: Hochstamm oder Solitér, ohne Ballen, mind. StU 8-10,
Straucher: 2 x verpflanzt, mind. 3-5 Grundtriebe

Grundstiicksentwasserung und Versickerung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den Grundstiicken zu versickern.

Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht versickert werden kann, ist in Retentionsflachen und/
oder Zisternen ruckzuhalten und gedrosselt in die gemeindliche Entwasserungsanlage einzuleiten. Die
Drosselwerte sind in Absprache mit den Eigenbetrieben der Gemeinde Petershausen zu ermitteln.
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Hinweise durch Text

E.1
E1.1

E1.2

E.2
E.2.1

E.3
E.3.1

E.3.2

E33

E34

E.3.5

E.3.6

E3.7

Bau- und Bodendenkmalpflege

Fur jede Art von Veranderungen im Nahebereich von Baudenkmalern gelten die Bestimmungen der
Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist frihzeitig (Vorentwurf) bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in
ihrem Nahebereich betroffen sind zu beteiligen. In diesem Fall gilt dies flr das Denkmal D-1-74-136-19
Altes Schulhaus, zweigeschossiger Schopfwalmdachbau tber L-formigem Grundriss, mit Schulsalen
und Wohntrakt flir den Lehrer, 1914 erbaut. Dieses Denkmal befindet sich gegentber des Geltungs-
bereichs in der Blirgermeister-Radler-Str. 3.

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas vom Landesamt fir Denkmalpflege sind keine Bodendenk-
maéler im Plangebiet bekannt. Unabhangig davon ist grundsatzlich nicht auzuschlieRen, dass sich
im Planungsgebiet unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird ebenfalls hingewiesen.

Umweltbericht und Ausgleichsflaichennachweis

Fur das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 BauGB. Im
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich,
ein Ausgleichsflachennachweis entfallt.

Oberflichenwasser

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Geléndeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen. Fur die Standsicherheit der
Gelandemodellierung ist ausschlieBlich der jeweilige Bauherr verantwortlich.

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstlckseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete Malnahmen
zu sichern. (z.B. weille Wanne)

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flir die natlrlich auftreffenden Niederschlége ist soweit wie
maoglich durch geeignete MaBnahmen (z.B.Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf
untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten und die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR
zu beschranken.

Bei Ausfiihrung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen sind zuséatzliche Behandlungs-
malnahmen flir das einzuleitende Regenwasser vorzunehmen. Die hierzu anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten.

Um auch auf extreme Starkregenereignisse vorbereitet zu sein, wird eine Sockelhdhe von mind.
25 cm Uber der Fahrbahnoberkante empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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Hinweise durch Text

E.3.8

E.4

E.5
E.5.1

E5.2

E.5.3

E.6

E.7.

Der Anschluss an die gemeindliche Entwasserungsanlage erfolgt nicht an der tiefsten Stelle des Ge-
landes im Grundstiick. Aus diesem Grund ist im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Entwas-
serungskonzept mit den Eigenbetrieben der Gemeinde Petershausen auszuarbeiten und umzusetzen.

Bodenverunreiniqungen und Altlasten

Sofern bei Baumalnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Dachau unverziglich zu informieren.

Erdkabel und Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen

Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgen mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
das zustandige Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Vorhandene Leitungen dirfen weder mit Baumen und Strauchern tberpflanzt werden noch in
irgendeiner Form Uberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 404.
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zusténdigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen
durchzufihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straken- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Fir Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in éffentlichen Fl&chen — Richtlinien fur die
Planung" ist zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungs- und
Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Es wird auf die gultigen Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Fein-
mechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefuhrten VDE-Be-
stimmungen hingewiesen.

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Telekommunikation) sind soweit moglich
innerhalb der fir die 6ffentlichen Verkehrswege festgesetzten Flachen unterirdisch zu verlegen.
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

Freiflachengestaltung im Hinblick auf Klima- und Artenschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz und Artenschutz wird empfohlen, bei der Freiflichengestaltung auf
groRflachige Kies-, Schotter- und Steinflachen in den Pflanzflachen zu verzichten. Griinflachen und
Pflanzungen als klimatisch wirksame Flachen verhindern Aufheizen, beugen Verlust von Artenvielfalt
vor und schaffen Insektenlebensraume.

Weiterhin wird empfohlen helle Belage fir die Freiraumgestaltung zu wahlen, da diese sich weniger
stark aufheizen als dunkle, insbesondere in Kombination mit Baumpflanzungen (Stellplatze, Platzfla-
chen, Aufenthaltsbereiche, etc.).

Kronen- und Wurzelschutz

Der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Kronentraufbereich der angrenzenden
Baume auf den Nachbargrundstiicken ist bei Baumalinahmen gemal DIN 18920 zu schiitzen.
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E. Hinweise durch Text

E.8

E.9.

E.10.

E.11.

Erforderliche Grenzabstande von Pflanzen

Fur alle Pflanzungen sind die die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande einzuhalten:

(AGBGB, Art. 47):

- Baume, Straucher oder (geschnittene) Hecken, Weinstdcke oder Hopfenstdcke bis max. 2,0 m
Hoéhe missen mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt gepflanzt werden,

- Baume, Straucher oder (freiwachsende) Hecken, Weinstdcke oder Hopfenstocke tber 2,0 m
Hohe missen mindestens 2,0 m von der Grundstlicksgrenze entfernt gepflanzt werden.

Artenwahlliste 3 zu D.8.3.3

Die folgende Artenwalhlliste zeigt geeignete Baume und Straucher fiir unterbaute Flachen, die ein
flaches Wurzelwerk ausbilden, klein bleiben und mdglichst windfest sind. Mehrstammige Baume sind
windfester als Hochstamme.

Baume und Grolstraucher: Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Berberis ottawensis 'Superba’ - Strauchberberitze
Acer ginnala - Feuerahorn Berberis thunbergii - Thunberg-Berberitze in Sorten
Amelanchier lamarkii - Kupfer-Felsenbirne Clematis tangutica - Mongolei-Waldrebe
Amelandchier laevis - Kahle Felsenbirne Cornus alba - Tatarischer Hartriegel

Cornus mas - Kornellkirsche Cornus mas - Kornellkirsche

Crataegus coccinea - Scharlach-WeiRdorn Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus crus galli - Hahnensporn Weillddorn ~ Cotoneaster ssp. - Zwergmispel in Sorten
Crataegus lavallei 'Carrierei' - Apfel-Dorn Crataegus lavallei ,Carrierei“ - Apfeldorn

Magnolia kobus - Kobushi-Magnolie Ligustrum vulgare ssp. - Liguster in Sorten
Magnolia liliiflora - Purpur-Magnolie Lonicera xylosteum ‘Clavey’s Dwarf-Heckenkirsche
Malus floribunda - Vielblitiger Apfel Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin

Malus x hybrida - Zierapfel Philadelphus 'Erectus' - Falscher Jasmin

Malus domestica ssp. - veredelte Kultursorten Pinus mugo i. S. - Bergkiefer in Sorten
Philadelphus inodorus grandiflorus - GroRblu- Pinus parviflora ‘Negishi’ - Blaue M&dchenkiefer
miger Feldjasmin  Potentilla 'Goldfinger' - Fingerstrauch

Prunus domestica ssp. - Pflaume Potentilla 'Sommerflor' - Fingerstrauch

Prunus mahaleb - Steinweichsel Prunus laurocerasus 'Zabeliana' - Kirschlorbeer
Prunus serrulata - Japanische Blltenkirsche Prunus tenella - Russische Zwergmandel

Pyrus salicifolia - Weidenblattrige Birne Rosa multiflora - Vielblldige Rose

Syringa microphylla 'Superba’ - Herbstflieder
Taxus baccata ‘Nissens Corona’ - Kroneneibe

Oberbodenschutz

Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu behandeln, dass er wieder
verwendet werden kann. Eine geordnete Oberbodenlagerung hat auf Mieten mit einer Basisbreite
von 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer maximalen Hohe von 1,5m zu erfolgen.
Flachenlagerungen sollten nicht hoher als 1m sein.

Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine geeignete Griindiingung anzusaen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle zitierten Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Petershausen im Bauamt zu den
Geschaftszeiten zusammen mit den Gibrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die
genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmalig gesichert hinterlegt.
Sie sind aulRerdem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).
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Verfahrensvermerke

F.A

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Petershausen hat in der Sitzung vom 27.09.2022 gemal

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Kirchstralte I
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.10.2022 ortsUblich bekannt gemacht.
Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis
...................... beteiligt.

Veroffentlichung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2024 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... 0] veroffentlicht.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom ................... diesen Bebau-
ungsplan gemafk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................... als Satzung beschlossen.
Petershausen, den ... i, (Siegel)

1. Blrgermeister

Ausgefertigung
aufgefertigt am

Petershausen, deN .....ccccccvciiiiiiies e (Siegel)
1. Blrgermeister

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............cccoceveeee. gemah

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Petershausen, den .......ccccovviviiis e (Siegel)
1. Blrgermeister
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