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1 ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELE, ZWECK

Anlass fur diesen Bebauungsplan ist die nicht mehr ausreichende Kapazitat des vorhandenen
Park+Ride-Parkplatzes und der dringende Bedarf an neuen Stellplatzen, vor allem fir die Be-
rufspendler nach Minchen, auch von Nachbargemeinden.

Die Erfordernis einer Parkplatzerweiterung wird bereits seit 2012 vom Kommunal-
UnternehmenPetershausen (KUP) und auch den Nachbargemeinden Petershausens, gesehen.
Der Erweiterungsbedarf wird weiterhin durch folgende Planungen und Gutachten eingehender
begrindet:

«  Stadtebaulicher Rahmenplan von Architekt Kath aus 1999; darin wird bereits eine Kapa-
zitdt vom mind 1.000 Stellplatzen dargestellt und als kinftige Erfordernis formuliert.

* Bereits in den Planfeststellungsunterlagen zur ICE-Bahntrasse aus 1999/ 2000 waren
weite Teile der jetzt geplanten Erweiterungsflachen bereits als Parkplatz dargestellt.

* Insbesondere aber weiterhin die genauere Bedarfsprifung des MVV fir den P+R in Pe-
tershausen aus dem Jahr 2013. Nach deren Erhebungen vor Ort war die bestehende
P+R-Anlage in 2013 bezlglich ihrer Kapazitaten bereits vollstdndig ausgelastet.

e Dariber hinaus wurde aufgrund des hohen Parkdrucks auch das ,wilde* Parken in den
Fahrgassen des P+R sowie in den StraBen der benachbarten Baugebiete festgestellit.
Alleine um diese Fahrzeuge auf offizielle Stellplatze zu verlagern wurden in der MVV-
Studie mindestens 200 zusatzliche Stellplatze als erforderlich erachtet.

* Die Gemeinde Petershausen plant deshalb den bisherigen Parkplatz nach Norden zu
erweitern. Die geplante Erweiterung ergabe eine Kapazitatssteigerung von 266 Stell-
platzen. Nach Einschatzung des KUP und des MVV ist diese geplante Erweiterung
nicht Uberdimensioniert sondern fir eine bedarfsgerechte Erweiterung angemessen
und ausreichend.

Die Gemeinde Petershausen hat deshalb am 31.07.2014 die Aufstellung dieses Bebauungs-
und Grunordnungsplans mit der Bezeichnung ,Erweiterung Park+Ride-Parkplatz“ beschlossen.
Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nummer 925, 980, sowie einen Teilbereich der Flur-Num-
mer 979 der Gemarkung Petershausen.

11 Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung; Priifung von Planungsalternativen;
Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gemal LEP-Ziel vom 01.09.2013 und § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB soll bei stadte-
baulichen Entwicklungen eine Innenentwicklung vor einer AuRenentwicklung stehen. Zudem ist
laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden, warum Flachen fiir landwirtschaftliche Nutzung
umgewandelt werden und nicht einer Innenentwicklung der Vorzug gegeben werden kann.

Die bendtigten Stellplatze sollen in der Nahe der S-Bahn-Station liegen. AuRerdem kann die
Gemeinde Petershausen durch den Erwerb der Grundstlicke 925 und 980 die ErschlieRung des
bestehenden Parkplatzes effektiv nutzen. Weitere Grundstliicke mit angemessener Flachengro-
3e im Innenbereich und in Bahnhofsnéhe stehen nicht zur Verfigung. Auf3erdem ist die ver-
kehrstechnische Anbindung fur die Pendler aus den Nachbargemeinden beim bestehenden
Parkplatz als sehr giinstig einzustufen.

Die ausgewahlte Variante, welche diesem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde nach intensi-
ver Prifung und Abstimmung aller stadtebaulichen, gestalterischen, funktionalen und wirtschaft-
lichen Kriterien als die beste Losung erachtet und beschlossen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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2 PLANUNGSVORGABEN, PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION UND
RECHTSGRUNDLAGEN
21 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Petershausen liegt am norddstlichen Rand des Landkreises Dachau in der Pla-
nungsregion 14 (Munchen). Die Gemeinde Petershausen zahlt zur duBeren Verdichtungszone
innerhalb des Verdichtungsraumes Munchen. Der als Kleinzentrum ausgewiesene Ort Peters-
hausen liegt an der Entwicklungsachse Dachau - Petershausen (Achse bis zur nérdlichen Gren-
ze der Region).

Als verbindliches Ziel der Raumordnung ist der Schwerpunkt Petershausen als Bereich defi-
niert, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen flir den ausgewahlten Raum nicht
vor. Im Regionalplan stellt das Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Roh-
stoffsicherung und keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dar.

Ansonsten sind vom Regionalplan keine weiteren Aussagen oder Ziele fir das Gemeindegebiet
definiert.

2.2 Flachennutzungsplan

Sowohl der Geltungsbereich als auch der Uiberwiegende Teil des bestehenden Parkplatzes sind
im rechtsglltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Petershausen vom
27.07.1990 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Auflerdem ist an der Ostgrenze ein
schmaler Bereich mit dem Ziel ,Seitentéler: Vordringliche Landschaftspflegerische Bereiche fir
die Entwicklung und Férderung extensiver landwirtschaftlicher Nutzungsformen® ausgewiesen.

Daruber hinaus sind keine Schutzgebiete oder zu erhaltende Vegetationsbestande festgesetzt.
Auch werden fiir das Planungsgebiet keine weiteren spezifischen Aussagen oder Zielformulie-
rungen im Flachennutzungsplan getroffen.

Somit ist der Flachennutzungsplan derzeit nicht konform mit der bereits bestehenden Parkplatz-
nutzung und dem hier vorgelegten Bebauungs- und Grinordnungsplan und wird deshalb mit der
10._Anderung im Parallelverfahren geandert und entsprechend angepasst.

AuRerhalb des Geltungsbereichs im Nordosten ist gemaR der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans die geplante Umgehungsstrafte mit begleitenden Griinflachen sowie Schutz- und
Leitpflanzungen dargestellt. Stidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist ein Alige-
meines Wohngebiet mit Griinflaichen am Rand dargestellt und gekennzeichnet, dass es Larm-
schutzmalnahmen erfordert.

2.3 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplan

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stltzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.04, (zuletzt geandert am 20.10.2015) .

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90 (zuletzt geandert am 11.006.2013).
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) (zuletzt gedndert am 22.07.2011)

¢ Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.07 (zuletzt gedndert am 24.07.2015)

24 Angrenzende Bebauungspldne und Baugebiete

Sudlich des Plangebiets grenzt das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 12 ,Unterfeld I an. Im
Gegensatz zum Flachennutzungsplan sind hier keine Aussagen beziiglich Griinflachen oder
LarmschutzmaRnahmen nach Norden hin getroffen worden. Der randliche Griinstreifen wurde
durch Festsetzung als WA ersetzt.

Das Thema Schallschutz wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur DB-Ausbau-

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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strecke Ingolstadt — Miinchen 1999/2000 in schalltechnischen Untersuchungen behandelt. Dar-
aus ergab sich keine Erfordernis, die im alten Flachennutzungsplan dargestellten Larmschutz-

mafnahmen umzusetzen.

Noérdlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 2 zur geplanten Umgehungsstralle an,
dessen Inhalte noch nicht umgesetzt wurden. Daran schlief3t der Bebauungsplan und das Bau-
gebiet ,Gewerbegebiet Eheacker” an, das derzeit erschlossen und bebaut wird.

3 ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET

3.1 Lage, GroBe und angrenzenden Bereiche
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die folgenden Flur-Nummern:
Gemarkung Petershausen,

Flur Nr. derzeitige Nutzung
- 925 intensive landwirtschaftliche Nutzflache
- 979 (Teilbereich) Uberw. landwirtschaftliche Nutzflache, teilweise extensive

Glatthaferwiese und Gehdlzpflanzung des bestehenden
Park+Ride-Parkplatzes
- 980 intensive landwirtschaftliche Nutzflache

Die Gesamtflache fir die Erweiterung betragt ca. 9.318 m2. Das Planungsgebiet liegt am nord-
westlichen Ortsrand von Petershausen. Im Westen und Norden grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Im Anschluss daran befindet sich das im Bau befindliche Gewerbegebiet
Eheacker. Im Sudosten grenzt der bestehende Park+Ride-Parkplatz auf einer Flache von ca.
13.700 m? an. Im Sidwesten beflndet SICh das Wohngeb|et LUnterfeld 1.

Bebauun splan b
a§3<awerbe ebiet
"Ehedcker”

Bebauungsplan
"Erweiterung

Park + Ride - Parkplatz"
Petershausen

Bebauungsman
£ *Unfterfelch)®.

Abbildung 1: Lage des Geltungsberelchs des Bebauungsplans ,,Erwe/terung Park+Rlde Park-
platz®, Luftbild, unmal3stéblich, aus BayernAtlas, Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2017

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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3.2 Naturraumliche Verhaltnisse, Topographie und Vegetationsbestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit des Donau-Isar Hlgellandes
(062) und in der Untereinheit des Tertiarhigellandes zwischen Donau und Isar (062-A), weiter
im Stden bzw. Osten aul3erhalb des Plangebiets schlie3t die Untereinheit Glonntal (062-F) an.

Das Gelande erstreckt sich am Grund eines Seitentalchens der Glonnaue. Es fallt von Stidwes-
ten nach Nordosten von ca. 477,80 auf 468,5, also um ca. 9,30 m.

Das Planungsgebiet ist derzeit unversiegelt und landwirtschaftlich Giberwiegend als Griinland
genutzt. Der bestehende Parkplatz besitzt auf seinen Béschungen zu den angrenzenden
Grundstiicken eine Geholzabpflanzung von ca. 150 m Lange. Auflerdem befinden sich im Pla-
nungsumgriff zwei Eschen.

3.3 Bodenbeschaffenheit

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1 : 25000 sind im Untersuchungsgebiet Braunerden aus Lehm
Uber Ton oder aus Schliuff bis Schluffton zu erwarten.

Bodenverhaltnisse:

Das Biiro fur Ingenieurgeologie Dr. R. Stadler, ,Petershausen, fihrte im Mai und November
2015 im Planungsgebiet 9 Sickerversuche in 9 Rammkernbohrungen aus. Die Ergebnisse las-
sen sich wie folgt zusammenfassen:

- Oberbodenhorizont Dicke i.M. ca. 40 cm
- darunter Lehm bis ca. 4,5 m Schichtdicke
- darunter z.T. Schluffe

- darunter schluffige Sande

- darunter Sande

3.4 Wasserwirtschaft, Wasserverhaltnisse

Schutzgebiete, Oberflaichenwéasser
Der Geltungsbereich liegt nicht im Einzugsgebiet eines Wasserschutzgebiets, es kommen keine

Oberflachengewasser vor.

Grundwasserstande:

Gemal der Baugrunduntersuchung vom 04.06.2013 wurde in den Bohrungen bis 6,0m unter
GOK kein Grundwasser angetroffen. Jedoch war punktuell bei 2,55m unter GOK Schichtwasser
vorzufinden. Nach der der ,Haupttabelle fiir Grundwasserstande“ des Landesgrundwasser-
dienstes Bayern (LGD) ist das Grundwasser erst in ca. 10 bis 20m Tiefe unter GOK zu erwar-
ten.

Gemaf Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern vom Bayerischen
Landesamt flir Umwelt liegt der Planungsbereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem wassersensiblen Bereich.

Versickerungseignung:
Die oberen Bodenschichten (bis max. 5,5 m unter Geladndeoberkante) sind fur eine Versicke-

rung nicht geeignet. Darunter ist eine Versickerung z.B. mit Sickerschachten maglich.

3.5 Schutzgebiete

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmaler sind auf dem Geltungsbereich nicht vorhanden. Ebenso fehlen kartierte
Biotope oder sonstige schutzwiirdige Strukturen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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3.6

3.7

5.1

5.2

5.3

Altlasten

Im rechtsgultigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs
keine Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich
keine Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler vor-
handen. Sollten bei Erdarbeiten dennoch bodendenkmalrelevanten Funde (z.B. Keramik) zu
Tage treten, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landratsamtes Dachau zu melden. (Art. 8 Abs. 1-2 DschG.)

PLANUNGSLEITGEDANKEN, GRUNDSATZZIELE UND ART DER NUTZUNG

Als Ziel des Bebauungsplans soll eine geordnete bauliche Entwicklung fiir die angestrebten
Nutzungen unter Beachtung der benachbarten Gegebenheiten erreicht werden.

Der Bebauungsplan setzt keine Art der baulichen Nutzung fest, da hier keine bauliche Nutzung
im Sinne der BauNVO vorgesehen ist. Im vorliegenden Bebauungsplan werden lediglich Ver-
kehrsflachen und Stellplatze sowie Grunflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geordnet.

PLANUNGSINHALT

ErschlieBung und Verkehr

Ziel ist eine sparsame und wirtschaftliche Erschliefung des ruhenden Verkehrs. Durch die Er-
weiterung des bestehenden P+R-Parkplatzes sollen ca. 266zusatzliche Stellplatze fir PKWs
entstehen.

Von den ca. 9.318 m? Flache des Geltungsbereichs werden ca. 6.883 m? befestigt (ca. 73%),
davon werden zur Minimierung des Versiegelungsgrads fur die Stellplatzflachen (ca. 3.300 m? =
35 %) teiloffenporige, versickerungsfahige Belage festgesetzt.

Versorgung

Bestehende oberirdische Versorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Elektrische Energieversorgung:
Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Bayernwerk AG. Die Erstellung des erfor-
derlichen Leitungsnetzes und die Versorgung mit elektrischer Energie kdnnen gesichert werden.

Entsorgung

Versickerung

Die Moglichkeiten zur Entwasserung wurden gemeinsam mit dem Wasserwirtschaftsamt Mun-
chen erortert. Sowohl aus Umweltaspekten als auch aufgrund der begrenzten Kapazitat der be-
stehenden Kanalisation soll das gesamte Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Im
Gegensatz dazu wird das Oberflachenwasser des bestehenden Parkplatzes in den Regen-
wasserkanal und damit in den Vorfluter der Glonn eingeleitet.

Die Fahrbahnen und Stellplatze sollen in Rasenmulden entwassern. Das durch die Oberboden-
schicht sickernde Niederschlagswasser kann aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse
nicht direkt in den unterhalb des Oberbaus anstehenden Untergrund versickern und soll daher
in Kiesrigolen mit eingelegten Vollsickerrohren zu Sickerschachten geleitet werden. Diese
durchdringen die undurchlassigen Bodenschichten bis zu den darunterliegenden Kiessanden.
Das in der folgenden Abbildung angestrebte Versickerungskonzept wurde mit dem WWA Min-
chen einvernehmlich vorabgestimmt.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Abbildung 2: Léngs- und Querschnitt Konzept Versickerungsmulde und Sickerschacht,
EGL, unmalstéblich

54 Immissionen, Emissionen
541 Schallschutz

Zu den vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen wurde am 03.05.2017 ein
schalltechnisches Gutachten durch das Sachverstandigenburo "hoock farny ingenieure”,
Landshut, erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Fazit, dass mit der Erweiterung des
Parkplatzes keine Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche fur die
schutzbedurftige Nachbarschaft verbunden ist. Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht
erforderlich, nachdem die beim Neubau von 6ffentlichen Verkehrswegen geltenden
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags wie auch nachts an allen Immissionsorten deutlich
unterschritten werden. Die Zusatzbelastung durch den neuen Parkplatz fiihrt weder
rechnerisch, noch tatsachlich wahrnehmbar zu einer Erhéhung der Gesamtbelastung in der
schutzbediirftigen Nachbarschaft.Das Gutachten kann bei Bedarf bei der Gemeinde
eingesehen werden.

Obwohl keine aktiven Schutzmal3nahmen erforderlich waren, hat sich die Gemeinde entschlos-
sen die folgenden (teilweise auch vom Fachbereich Technischer Umweltschutz des Landrat-
samts Dachau empfohlenen) zusatzlichen Vermeidungsmalnahmen umzusetzen bzw. weiter-
zuverfolgen:

1. Als Festsetzungen im Bebauungsplan:

» Die Fahrspur im Suden des bestehenden P&R-Parkplatzes wird nicht bis zur Erweite-
rungsflache nach Norden verlangert. Die Anbindung des bestehenden Parkplatzes an
die Erweiterungsflache erfolgt an der sudlichen Zufahrt lediglich Uber einen FuRweg.

« Daruber hinaus wird die neue Fahrspur im Siden in ihrer Breite so reduziert (B 4,25 m),
um hier ,wildes” Langsparken zu verhindern.

2. Im Bereich des Bestands-Parklatzes (auf3erhalb des Bebauungsplan- Geltungsbereichs,
Umsetzung erfolgt bei der weiteren Objektplanung und im Rahmen des Baus der Erweiterung):

» Die sudliche und mittlere Fahrspur des bestehenden Parkplatzes werden an der Zufahrt
zum bestehenden Parkplatz mit einer Schranke versehen, sodass Ein- und Ausfahrten
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr nicht mdglich sind.

*  Durch organisatorische MalRnahmen wie z.B. das Aufstellen von Hinweisschildern ist
der Parkverkehr des gesamten P&R-Parkplatzes mdglichst so zu regeln, dass wahrend
der Nachtzeit von 22.00 - 6.00 Uhr nur die Stellplatze nérdlich der mittleren Fahrspur

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318



9
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Erweiterung Park+Ride-Parkplatz“, Gemeinde Petershausen
Begriindung zur Endfassung

genutzt werden.

*  Auch hier soll die ganze Abwicklung der sudlichen FahrstralRe in ihrer Breite reduziert
werden, um hier das bisherige ,wilde Langsparken einzuddmmen.

»  Weiterhin werden in diesem Bereich auch die Optimierung der Wallaufhéhungen als
weitere aktive MaRnahme Uberpriift.

54.2 Schutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen

Hinsichtlich der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen ist die Einhaltung der einschlagi-
gen Immissions- und Konzentrationswerte der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshochstmengen — 39. BImSchV sowie der TA Luft zu beachten.

Uberschreitungen dieser Grenzwerte sind an sehr stark befahrenen StraRen zu erwarten, wenn
eine geschlossene Randbebauung in sogenannten Straltenschluchten die Durchliftung und
Verdiinnung behindert. Auch die konzentrierte Ableitung der Abluft von Tiefgaragen kann in un-
mittelbarer Nahe von Immissionsorten zu Uberschreitungen einzelner Werte (insbesondere
Benzol) fuhren. Dies kann unter Umstanden auch bei oberirdischen Parkplatzen der Fall sein,
wenn der Parkplatz in unmittelbarer Nahe von Gebauden umgeben ist, so dass die Abgase
nicht ungehindert abziehen kénnen.

Der hier zu beurteilende Parkplatz ist bei den vorherrschenden Hauptwindrichtungen West —
Ost sehr gut anstrémbar, da keine Strémungshindernisse vorliegen. Entstehende Abgase wer-
den ausreichend verdiinnt, so dass keine Grenzwertiiberschreitungen zu erwarten sind. Dies
gilt insbesondere fiir die stdlich auRerhalb der Hauptwindrichtungen gelegenen Wohngebaude
am Mozartring, zumal ein Larmschutzwall und der bestehende, deutliche Héhenunterschied
zwischen tieferem Parkplatz und héheren Gartengrundstiicken die bodennah entstehenden
Emissionen nach Westen und Osten kanalisiert und die Bepflanzung fiir weitere Verdiinnung
durch Verwirbelungen fuhrt.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe sind somit hier nicht
zu befirchten.Die vom Planungsgebiet ausgehenden Immissionen durch Autoabgase auf das
angrenzende Wohngebiet sind als sehr gering und vertraglich einzustufen.

5.5 Geldandemodellierung

Fur die Fahrbahnen am Parkplatz wird ein Langsgefalle von héchstens 2,5% angenommen. Da-
mit das hangige Gelande der Parkplatznutzung gerecht wird und eine méglichst héhengleiche
Anbindung an den bestehenden Parkplatz erfolgen kann, muss an der Westseite abgegraben
und auf der Ostseite aufgefiillt werden. Die Ubergénge zu den angrenzenden Bereichen werden
durch teils bepflanzte Bdschungen mit einem Neigungsverhaltnis 1 zu 2 (Héhe zur waa-
gerechten Entfernung) vorgesehen. Die geplanten Héhenlinien und der hdhenmaRige An-
schluss an die nachbarschaftlichen Bestandsbezlige sind in der Planzeichnung dargestellt.

5.6 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen.

Im integrierten Griinordnungsplan sind detaillierte griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1,
Nr. 25 BauGB) bezlglich Art und Lage bzw. Umfang der Begriinung verbindlich festgelegt.

Da die Griinstreifen zwischen den Stellplatzreihen zur Niederschlagswassersammlung und
Versickerung genutzt werden sollen, kann die Baumpflanzung lediglich an Enden der
Parkplatzreihen erfolgen. Zur Gewahrleistung einer funktional effektiven
Oberflachenwassersammlung und -versickerung werden diese Griinstreifen als extensive
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5.7
5.71

5.7.2

Landschaftsrasenflachen ausgebildet. Um den Parklatz besser in die landschaftliche
Umgebung einzubinden, sind Gehdlzflachen mit Bindung zum Anpflanzen an den Nordwest-
und Sldwestgrenzen vorgesehen.

Insgesamt werden im Bebauungsplan ca. 2.500 m? unversiegelte bzw. Grinflachen festgesetzt,
dies entspricht etwa 27 % Flachenanteil.

Die Versiegelung wird weiterhin durch die versickerungsfahigen Belage auf den Stellplatzen
minimiert, damit sind knapp die Halfte der Verkehrsflachen nicht vollstandig versiegelt. (siehe
auch Kapitel 5.1).

Mit diesen Malinahmen ist der Versiegelungsgrad der Erweiterung insgesamt etwas geringer
als die Versiegelung der bestehenden Parkplatzanlage.

Um eine 6kologische Durchgangigkeit des Planungsgebietes zu ermdglichen, sind
Einfriedungen nur als temporare Schutzmaf3nahmen der Pflanzflachen gegen Wildverbiss
erlaubt.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und saP
Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Be-
grindung zu erstellen. Er enthalt u.a. detaillierte Aussagen zur Bestandssituation sowie die Dar-
stellung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen durch die
Planung. Im Umweltbericht ist auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert und
der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt und nachgewiesen. Fir die geplante Nutzung ergibt sich
ein Ausgleichsflachenbedarf insgesamt in Héhe von 3.231 m2. Davon werden 1.692 m? auler-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachgewiesen.

Der Nachweis der externen Ausgleichsflache erfolgt auf einer mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde bereits vorabgestimmten Ausgleichsflache am Ostrand der Gemeinde Sollern und wird im
Umweltbericht ndher beschrieben.

Der Nachweis der Ausgleichsflachen fir den bestehenden Parkplatz erfolgte im Planfeststel-
lungsverfahren der Deutschen Bahn.

Vorprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Im Rahmen der saP sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei
Gruppen zu beriicksichtigen.

- Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

- Die europaischen Vogelarten.

- Die daruber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten®.

Der Ausgangszustand des Gebiets ist hinsichtlich seiner Strukturausstattung relativ verarmt,
weiterhin sind fur das Untersuchungsgebiet keine Vorkommen geschitzter bzw. relevanter Tier-
und Pflanzenarten bekannt. Zudem ist das Gelénde durch die bestehende Parkplatznutzung
und die benachbarten Flachennutzungen bereits beeintrachtigt. Da also mit einem Vorkommen
geschutzter Arten nicht zu rechnen ist, bzw. es sich bei evtl. vorkommenden europaischen Vo-
gelarten i. S. des Art. 1 Vogelschutzrichtlinie um haufigere Arten handelt, ist, gemaf der Vorab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Ergebnis des Scoping-Termins, eine
eigene Bestandserhebung und eine artenschutzrechtliche Vorprifung fachlich nicht erforderlich.
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6 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan ist die digitale Flurkarte Stand 2017 der Gemeinde Pe-
tershausen.

Landshut, 11.05.2017, 12.10.2017, 14.12.2017

@ C«?/V\M/L/ \Mw il

Dipl. Ing. Eckhard Emmel Dipl. Ing. (FH) Tatjana Kroppel
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin
Geschaftsfihrer

Anlage: Umweltbericht zum Bebauungsplan
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